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PODER EJECUTIVO

RESOLUCIONES

MINISTERIO DE SALUD

MS-DM-6347-2020.—MINISTERIO DE SALUD.—San José a las catorce horas del
veintinueve de julio de dos mil veinte.

Se establecen disposiciones sanitarias durante el mes de agosto de 2020, dirigidas a
las personas encargadas de establecimientos que cuenten con permisos sanitarios
de funcionamiento que atienden al publico, en aquellas zonas que estdn catalogadas
como en Alerta Naranja, asi decretada por la Comisidon Nacional de Prevencion de
Riesgos y Atencion de Emergencias, con fundamento en las atribuciones que les
confieren los articulos 21, 50, 140 incisos 6), 8) y 20) y 146 de la Constitucidn Politica; 25,
28, parrafo 2) incisos a) e i) de la Ley No. 6227 del 02 de mayo de 1978 “Ley
General de la Administracién Publica”; 1, 2, 4, 7, 147, 148, 149, 161, 162, 163, 164,
166, 168, 169, 337, 338, 338 bis, 340, 341, 348, 378 de la Ley No. 5395 del 30 de
octubre de 1973 “Ley General de Salud”; 2 y 6 de la Ley No. 5412 del 08 de noviembre
de 1973 “Ley Organica del Ministerio de Salud”; 3 y 30 de la Ley No. 8488 del 22 de
noviembre de 2005, “Ley Nacional de Emergencias y Prevencién del Riesgo”; el Decreto
Ejecutivo No. 42227-MP-S del 16 de marzo de 2020; el Decreto Ejecutivo No. 42227-MP-S
del 16 de marzo de 2020 y sus reformas; v,

CONSIDERANDO:

. Que los articulos 21 y 50 de la Constitucion Politica regulan los derechos
fundamentales a la vida y salud de las personas, asi como el bienestar de la
poblacion, que se constituyen en bienes juridicos de interés publico que el Estado
estd obligado a proteger, mediante la adopcién de medidas que les defiendan de
toda amenaza o peligro.

II.  Que los articulos 1, 4, 6, 7, 337, 338, 340, 341, 355 y 356 de la Ley General de
Salud, Ley niumero 5395 del 30 de octubre de 1973 y los numerales 2 inciso b) y c)
y 57 de la Ley Orgdanica del Ministerio de Salud, Ley numero 5412 del 08 de
noviembre de 1973, regulan la obligacion de proteccidon de los bienes juridicos de
la vida y la salud publica por parte del Poder Ejecutivo, a través del Ministerio de
Salud. Asimismo, la salud de la poblacién es un bien de interés publico tutelado por
el Estado, y que las leyes, reglamentos y disposiciones administrativas relativas a la
salud son de orden publico, por lo que en caso de conflicto prevalecen sobre
cualesquiera otras disposiciones de igual validez formal.

. Que, con fundamento en lo anterior, el Ministerio de Salud es la autoridad
competente para ordenar y tomar las medidas especiales para evitar el riesgo o
dafio a la salud de las personas, o que estos se difundan o agraven, asi como para
inhibir la continuacién o reincidencia en la infraccién de los particulares. Dichas
normas legales que establecen la competencia del Ministerio de Salud en materia
de salud consagran la potestad de imperio en materia sanitaria, que le faculta para



VI.

VII.

dictar todas las medidas técnicas que sean necesarias para enfrentar y resolver los
estados de emergencia sanitarios.

Que es funcién esencial del Estado velar por la salud de la poblacién, debido a ser
esta un bien juridico tutelado, correspondiéndole al Poder Ejecutivo por medio del
Ministerio de Salud, la definicion de la politica nacional de salud, la formacién,
planificacion y coordinacién de todas las actividades publicas y privadas relativas a
salud, asi como la ejecucién de aquellas actividades que le competen conforme a la
ley. Por las funciones encomendadas al Ministerio de Salud y sus potestades
policiales en materia de salud publica, debe efectuar la vigilancia y evaluar la
situacion de salud de la poblacién cuando esté en riesgo. Ello implica la facultad
para obligar a las personas a acatar disposiciones normativas que emita para
mantener el bienestar comun de la poblacidn y la preservacién del orden publico
en materia de salubridad.

Que, de forma particular, es necesario destacar que el ordinal 147 de la Ley
General de Salud, dispone que “Toda persona deberd cumplir con las disposiciones
legales o reglamentarias y las prdcticas destinadas a prevenir la aparicion y
propagacion de enfermedades transmisibles. Queda especialmente obligada a
cumplir: (...) b) Las medidas preventivas que la autoridad de salud ordene cuando
se presente una enfermedad en forma esporddica, endémica o epidémica. c) Las
medidas preventivas que la autoridad sanitaria ordene a fin de ubicar y controlar
focos infecciosos, vehiculos de transmision, huéspedes y vectores de enfermedades
contagiosas o para proceder a la destruccion de tales focos y vectores, segun
proceda”. Es asi como se establece un tipo de deber al cual estan sujetas las
personas para evitar acciones o actividades que afecten la salud de terceros,
especificamente las obligaciones ante la necesidad de control nacional o
internacional de enfermedades transmisibles.

Que para el cumplimiento de los deberes que el ordenamiento juridico le confiere
al Poder Ejecutivo, a través del Ministerio de Salud como autoridad rectora, esta la
facultad de adoptar medidas extraordinarias o especiales para evitar el riesgo o
dano a la salud de las personas, o bien, impedir que tales factores de afectacién se
compliquen o se propaguen, de tal suerte que inhiba las acciones que propicien
esa incidencia en la salud de la poblaciéon, segun los ordinales 340 y 341 de la Ley
General de Salud. Debido a la situacion de emergencia sanitaria, la cual se
desarrollara mas adelante, esta facultad para emitir medidas especiales encuentra
asidero juridico también en el articulo 367 de la Ley citada, que concede a dicha
autoridad rectora la potestad de fijar acciones extraordinarias para evitar la
propagacion de la epidemia.

Que, en concordancia con el articulo supra citado, la Ley Nacional de Emergencias
y Prevencién del Riesgo en su ordinal 30 contempla la fase de respuesta como
aquella etapa operativa dentro de la cual es posible “medidas urgentes de primer
impacto orientadas a salvaguardar la vida, la infraestructura de los servicios
publicos vitales, la produccion de bienes y servicios vitales, la propiedad y el
ambiente (...)”. Asi también, dicha fase abarca “(..) la adopcion de medidas
especiales u obras de mitigacion debidamente justificadas para proteger a la
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XI.
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poblacion {(..)”. Como se expondrda en el considerando Xll, el territorio
costarricense se encuentra en estado de emergencia nacional contemplando para
ello, las tres fases respectivas para el abordaje de dicha emergencia. Dado que, en
el momento de emitir la presente medida, la situacion sanitaria de emergencia no
ha mermado su incidencia en el pais y contindan aumentando los casos de
contagio, se hace imperioso redoblar las medidas de proteccidn de la salud de las
personas en los espacios de interaccion publica.

Que, para comprender el espiritu y objetivo de la presente resolucion
administrativa, resulta necesario tener presente la integralidad de los principios
gue acompafian la Ley Nacional de Emergencias y Prevencion del Riesgo, ya que
tales reglas deben ser observadas en la aplicacién de esta resolucidn, sea la
adopcidn de una medida especial y urgente para resguardar la vida y salud de las
personas. En ese sentido, se debe explicar que Costa Rica estd frente a un estado
de necesidad y urgencia, asi declarada la emergencia en todo el territorio nacional
debido al COVID-19. Frente a esa situacion de peligro, el Poder Ejecutivo esta en la
obligacion de disminuir los factores de riesgo y vulnerabilidad de la poblacién, a
través de las medidas de prevencidén y mitigacién para proteger la vida de las
personas, para ello aplican la valoracién de razonabilidad y proporcionalidad,
conforme con el fin que se persigue, sea en este caso el resguardo de la salud
publica por los efectos del COVID-19.

Que, desde enero del afio 2020, las autoridades de salud activaron los protocolos
de emergencia epidemioldgica sanitaria internacional por brote de un nuevo
coronavirus en China. La alerta de la Organizacion Mundial de la Salud del dia 30
de enero de 2020 se generd después de que se detectara en la ciudad de Wuhan
de la Provincia de Hubei, en China, un nuevo tipo de coronavirus que ha provocado
fallecimientos en diferentes paises del mundo. Los coronavirus son una amplia
familia de virus que pueden causar diversas afecciones, desde el resfriado comun
hasta enfermedades mas graves, como ocurre con el coronavirus causante del
sindrome respiratorio de Oriente Medio, el que ocasiona el sindrome respiratorio
agudo severo y el que provoca el COVID-19.

Que el dia 06 de marzo de 2020 se confirmé el primer caso de COVID-19 en Costa
Rica, luego de los resultados obtenidos en el Instituto Costarricense de
Investigacion y Ensefianza en Nutricidn y Salud. A partir de esa fecha han
aumentado los casos debidamente confirmados.

Que el 11 de marzo del 2020, la Organizacién Mundial de la Salud elevé la
situacion de emergencia de salud publica ocasionada por el COVID-19 a pandemia
internacional. La rapidez en la evolucién de los hechos, a escala nacional e
internacional, requiere la adopcién de medidas inmediatas y eficaces para hacer
frente a esta coyuntura. Las circunstancias extraordinarias que concurren
constituyen, sin duda, una crisis sanitaria sin precedentes y de enorme magnitud
tanto por el muy elevado numero de personas afectadas como por el
extraordinario riesgo para su vida y sus derechos.

Que mediante el Decreto Ejecutivo numero 42227-MP-S del 16 de marzo de 2020,
se declard estado de emergencia nacional en todo el territorio de la Republica de
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Costa Rica, debido a la situacién de alerta sanitaria provocada por la enfermedad
COVID-19, debido al estado de necesidad y urgencia ocasionado por dicho virus,
dada su magnitud como pandemia y sus consecuencias en el territorio nacional.
Ademas, corresponde a una situacion de la condicion humana y de caracter
anormal y para los efectos correspondientes de la declaratoria de emergencia
nacional, se tienen comprendidas dentro de dicha declaratoria de emergencia las 3
fases establecidas por el articulo 30 de la Ley Nacional de Emergencias vy
Prevencion del Riesgo.

Que, en el abordaje de la pandemia, el Poder Ejecutivo ha tenido la prioridad de
adoptar acciones con enfoque de derechos humanos, para garantizar no solo la
salud de la poblacién, la proteccién de su vida, la integridad personal, sino también
la igualdad, la no discriminacién, el enfoque de género, la diversidad y la
intersectorialidad de la poblacion.

Que la emergencia nacional enfrentada por el COVID-19 posee un comportamiento
y caracteristicas mas complejas y peligrosas, lo cual conlleva un aumento en la
amenaza como factor de riesgo, debido a la dificultad para su control. Ante ese
escenario, el Estado tiene el deber de blindar la vulnerabilidad de la poblacién ante
esta situacion sanitaria, a través de acciones que permitan disminuir la exposicion
a dicha amenaza, sea el contagio y propagacion del COVID-19. Es asi que, con
fundamento en el articulo 30 de la Ley Nacional de Emergencias y Prevencién del
Riesgo en unidén con los articulos 147, 340 y 341 de la Ley General de Salud,
relacionado con el deber de las personas de cumplir las medidas sanitarias
dictadas en caso de epidemia, se emite la presente resolucidn administrativa, con
el objetivo de prevenir y mitigar la propagacion del COVID-19 en el territorio
nacional y con la finalidad de resguardar la salud de las personas y su bienestar
comun -bajo los articulos 21 y 50 -constitucionales-, estableciendo Ia
obligatoriedad de estas medidas de restriccién en los establecimientos que
cuenten con permiso sanitario de funcionamiento que brinden atencion al publico
localizados en las zonas decretadas en Alerta Naranja por la Comisién Nacional de
Prevencion de Riesgos y Atencidn de Emergencias.

Que, en el contexto epidemioldgico actual, con un aumento pronunciado de los
casos y ante el contagio comunitario que de forma precautoria fue declarado asi
por esta cartera ministerial, es primordial resguardar la salud de la poblacién y
evitar la saturacién de los servicios de salud, en especial las unidades de cuidados
intensivos a causa de esta enfermedad. Por ello, el Poder Ejecutivo toma acciones
especificas para disminuir el aumento en la propagacidon del COVID-19 y asi,
procurar el éptimo abordaje de la situacion acarreada por esta enfermedad vy
evitar una eventual saturacion de los servicios de salud que haga imposible la
atencién oportuna de aquellas personas que enfermen gravemente.

Que los establecimientos comerciales constituyen sitios donde acuden personas
que requieren adquirir bienes y/o servicios, lo que constituye un riesgo para su
salud y la de las personas trabajadoras de dichos establecimientos ante la
posibilidad de contagio por el virus.
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Que el articulo 364 de la Ley General de Salud establece: “La cancelacion o
suspension de permisos consiste en revocatoria definitiva o temporal de la
autorizacion de instalacion o funcionamiento de un establecimiento o de una
actividad para la cual fue otorgada o inhibiendo el uso y la exhibicion del
documento que la acredite.”

Que, como parte de los elementos analizados en el contexto vigente del estado de
emergencia nacional, se encuentra innegablemente el factor de riesgo a una
mayor exposicién al COVID-19 que enfrentan ciertas regiones del pais debido a su
ubicacién geografica. Determinados cantones del territorio nacional son mas
vulnerables a la propagacién del COVID-19. De ahi que sea necesario tomar
medidas estrictas con mayor rigurosidad en las zonas requeridas para mitigar el
avance del COVID-19 y asi, proteger la salud de la poblacion.

Que, aunado a lo anterior, el Poder Ejecutivo ha detectado el surgimiento
alarmante de nuevos focos de contagio importantes en el pais, los cuales deben
ser atendidos mediante acciones que permitan controlar esta situacidon de
propagacion epidemioldgica particular, de ahi que resulte urgente establecer una
lista de cantones, distritos y poblados que ameritan una restriccion mayor en
aquellos establecimientos que cuenten con un Permiso Sanitario de
Funcionamiento debido a esta problemadtica emergente, con el objetivo de que las
personas acaten la medida reiterada por el Poder Ejecutivo de permanecer
responsablemente en el sitio de habitacion para evitar la exposiciéon y la
transmisién del COVID-19.

Que se hace necesario y oportuno, emitir las presentes medidas de caracter
sanitario con el objetivo de regular el funcionamiento de los establecimientos
comerciales que atienden al publico en los cantones, distritos y poblados de riesgo
decretados en Alerta Naranja por la Comisién Nacional de Prevencién de Riesgos y
Atencion de Emergencias.

Por tanto,

EL MINISTRO DE SALUD

RESUELVE

PRIMERO. Las presentes medidas sanitarias se emiten con el objetivo de prevenir y
mitigar el riesgo o dano a la salud publica y atender el estado de emergencia nacional
dado mediante el Decreto Ejecutivo No. 42227-MP-S del 16 de marzo de 2020 y sus
reformas, en procura del bienestar de todas las personas que radiquen en el territorio
costarricense de manera habitual ante los efectos del COVID-19.

Se entiende por burbuja social el grupo de personas que conviven regularmente en el
mismo hogar, en la mayoria de las ocasiones coincide con el nucleo familiar.



SEGUNDO: Se resuelve ordenar el cierre temporal de todos los establecimientos con
permiso sanitario de funcionamiento que brinden atencién al publico, en los cantones,
distritos y poblados de riesgo decretados en Alerta Naranja por la Comisiéon Nacional de
Prevencion de Riesgos y Atencién de Emergencias, de lunes a domingo de las 17:00 horas
a las 5:00 horas del dia siguiente. Estas restricciones se aplicardn del 01 de agosto al 09 de
agosto de 2020 inclusive; y del 22 de agosto al 30 de agosto de 2020 inclusive.

I. Se exceptuan de la segunda disposicion:

A. Podran operar de lunes a domingo sin restriccion horaria:

1.

ouhkwnN

10.
11.
12.
13.

14.

Servicios a domicilio.

Alquiler de vehiculos “rent a car”.

Alquiler de bicicletas.

Suministro y abastecimiento de combustibles.

Servicios comunitarios de recoleccion de residuos.

Los establecimientos de salud publicos y privados (clinicas, farmacias,
hospitales, laboratorios, consultorios, servicios de radiodiagndsticos,
servicios de emergencias, Opticas, macrobidticas, entre otros), clinicas
veterinarias y droguerias.

Servicios de salud en unidades moéviles cumpliendo con lo establecido en el
Decreto Ejecutivo No. 41045-S.

Guarderias publicas, privadas o mixtas tuteladas por el CAl o el MEP.
Centros de atencién a personas en condicién de vulnerabilidad vy
dependencia.

Estacionamientos o parqueos publicos.

Encomiendas.

Actividades de alojamiento para estancia corta (moteles).

La venta de loterias y productos de azar debidamente autorizados por la
Junta de Proteccién Social.

Instituciones publicas en general y municipios.

B. Podran operar de lunes a domingo sin restriccion horaria, sin publico y a puerta
cerrada, con el minimo personal requerido:
1. Actividades a puerta cerrada de teatros (incluyendo el Teatro Nacional y el

Teatro Popular Melico Salazar), iglesias, municipalidades con sus sesiones
de concejo municipal, consejos de distrito, reunion de comisiones y demas
reuniones municipales, asi como cualquier otro espacio cerrado para el
desarrollo de transmisiones virtuales, con estricto cumplimiento de los
protocolos preventivos y lineamientos emitidos por el Ministerio de Salud,
y con el personal minimo requerido.

2. Deportes de contacto de alto rendimiento sin espectadores.



C. Podran operar de lunes a domingo sin restriccion horaria con una capacidad de
ocupacion al cincuenta por cierto (50%):

1.
2.

Noubkw

®

10.
11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.
20.
21.
22.

23.
24.

25.
26.

Ferias del agricultor.

Mercados, supermercados, ministper, pulperias, panaderias, carnicerias,
verdulerias y similares.

Venta de productos agricolas, pecuarios, acuicolas, pesqueros y floristerias.
Venta de insumos agropecuarios, veterinarios y alimentos para animales.
Venta de suministros de higiene.

Lavanderias.

Venta de repuestos, partes, piezas y accesorios para: vehiculos, motores en
general, bicicletas, equipo agricola, maquinaria y equipo pesado e
industriales.

Ferreterias y venta de materiales para la construccion.

Cerrajerias.

Vidrieras.

Reparacidn de vehiculos, motores en general, motocicletas, llantas, ciclos y
talleres de bicicletas, equipo agricola, maquinaria y equipo pesado e
industriales.

Servicio de cambio de aceite a vehiculos (Lubricentros).

Servicios de lavado de automoviles (Lavacar).

Revision Técnica Vehicular (RTV).

Salones de belleza, barberias y estéticas.

Salones de estéticas para mascotas (Grooming).

Plataformas de atencién al cliente de instituciones publicas y municipales.
Servicios bancarios y financieros publicos o privados, en entidades
financieras o no financieras.

Actividades de centros que atienden llamadas de clientes utilizando
operadores humanos como: “call center”.

Funerarias y/o capillas de velacidn.

Parques nacionales segun la lista que publique el MINAE.

Parques tematicos de animales, parques botanicos o parques marinos que
no impliquen el acceso a playas ni balnearios.

Hoteles, cabinas o establecimientos de alojamiento.

Piscinas, restaurantes, gimnasios de los hoteles, cabinas o establecimientos
de alojamiento.

Centros con piscinas de aguas termales.

Todos aquellos otros establecimientos con permiso sanitario de
funcionamiento que no brinden atencién al publico presencial.



D. Podran operar de lunes a domingo de las 5:00 horas a las 17:00 horas, con aforo
diferenciado:

1.

Modalidad de autoservicio para los servicios de alimentacion al publico,
entiéndase la misma como el retiro de productos en ventanilla utilizando un
vehiculo.

Modalidad de retiro de comida en establecimiento para llevar.

. Cines y teatros con utilizacidon obligatoria de mascarilla o careta, con

medidas de separacion de asientos de minimo 1.8 metros, respetando las
burbujas sociales y con boleteria o reserva electrénica.
Autocine.

. Se habilitan las actividades, organizaciones o congregacién en sitios de

adoracion con utilizacion obligatoria de mascarilla o careta, con una
capacidad de ocupacién maxima de 75 personas, en esta cantidad de
personas no incluye el staff del lugar (que debe ser el minimo), con medidas
de distanciamiento de 1.8 metros respetando las burbujas sociales.

. Salas de eventos para actividades de maximo 30 personas (con medidas de

separacion de asientos de minimo 1.8 metros, respetando las burbujas
sociales y con listas de asistentes con nimero de cédula y nimero de
contacto). Las 30 personas deben incluir el personal de logistica del evento
e invitados.

. Turismo aventura, con utilizacion obligatoria de mascarilla o careta

mientras se coloca y se retire el equipo de seguridad para realizar la
actividad, y respetando las burbujas sociales.

E. Podran operar de lunes a domingo de las 5:00 horas a las 17:00 horas, con una
capacidad de ocupacion al cincuenta por ciento (50%):

1.
2.

o

10.
11.
12.
13.

Venta al por menor de vehiculos automotores nuevos y usados.
Instalaciones deportivas y polideportivos, para la practica de actividades
deportivas y recreativas sin contacto fisico o directo.

. Establecimientos para practica o entrenamiento de deportes sin contacto.

Gimnasios con programacion de citas y horario diferenciado para personas
con factores de riesgo.

. Escuelas de natacion.

Escuelas de manejo.

Restaurantes (los comercios con patente de Bar y Restaurante, solo se les
permitird la operacion del drea de restaurante con expendio de bebidas
alcohdlicas siempre que cumplan con capacidad de ocupacion al cincuenta
por ciento (50%)).

Sodas y Cafeterias.

Plazas de comidas (food trucks, food courts).

Tiendas en general.

Tiendas por departamento.

Centros comerciales.

Museos (con boleteria o reserva electronica).



14. Academias de arte y baile sin contacto fisico.

15. Poligonos de tiro.

16. Actividades de agentes dedicados a la venta de animales vivos (subastas
ganaderas).

F. Se habilita el acceso a playas y lagos de lunes a domingo de las 5:00 horas a las
09:30 horas, con medidas de distanciamiento de 1.8 metros respetando las
burbujas sociales. Este acceso incluye las actividades deportivas sin contacto.
PREVIA APROBACION DE PROTOCOLOS POR EL ICT CON CADA MUNICIPIO.

TERCERO: Se resuelve ordenar el cierre temporal de todos los establecimientos con
permiso sanitario de funcionamiento que brinden atencién al publico, en los cantones,
distritos y poblados de riesgo decretados en Alerta Naranja por la Comisién Nacional de
Prevencion de Riesgos y Atencién de Emergencias, de manera total durante las 24 horas
del dia. Estas restricciones se aplicaran del 10 de agosto al 21 de agosto de 2020 inclusive.

I. Se exceptuan de la tercera disposicion:

1. Los servicios a domicilio.

2. Modalidad de autoservicio al publico, entiéndase la misma como el retiro de
productos permaneciendo dentro del vehiculo.

3. Modalidad de retiro de comida en establecimiento para llevar.

4. Las instituciones publicas en general y municipios.

5. Plataformas de atencidn al cliente de instituciones publicas y municipales, con una
capacidad de ocupacién al cincuenta por ciento (50%).

6. Sucursales de Correos de Costa Rica para la recepcion y entrega de paqueteria, con
una capacidad de ocupacion al cincuenta por ciento (50%).

7. Sucursales de mensajeria y envios de paqueteria, con una capacidad de ocupacion
al cincuenta por ciento (50%).

8. Los establecimientos de salud publicos y privados (clinicas, farmacias, hospitales,
laboratorios, consultorios, servicios de radiodiagndsticos, servicios de
emergencias, Opticas, macrobidticas, entre otros), clinicas veterinarias y
droguerias.

9. Servicios de salud en unidades méviles cumpliendo con lo establecido en el
Decreto Ejecutivo No. 41045-S.

10. Servicios comunitarios de recoleccion de residuos.

11. Supermercados, abastecedores, pulperias y minisuper, solo lo correspondiente a
la seccién de venta de alimentos, bebidas, abarrotes, suministros de limpieza e
higiene, y necesidades basicas, con una capacidad de ocupacion al cincuenta por
ciento (50%).

12. Panaderias, carnicerias y verdulerias, con una capacidad de ocupacion al
cincuenta por ciento (50%).



13.

14.

15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.
28.

29.

30.

31.
32.

33.

Ferias del agricultor, con una capacidad de ocupacién al cincuenta por ciento
(50%), con estrictos protocolos y una franja diferenciada para adultos mayores de
las 5:00 horas a las 8:30 horas.

Establecimientos de venta de insumos agropecuarios, veterinarios y alimentos
para animales, con una capacidad de ocupacidn al cincuenta por ciento (50%).
Establecimientos donde exista comercializacidn de productos agricolas, pecuarios,
pesca y acuicultura, floristerias, mercados, con una capacidad de ocupacion al
cincuenta por ciento (50%).

Ferreterias y venta de materiales para la construccién, con una capacidad de
ocupacién al cincuenta por ciento (50%).

Cerrajerias, con una capacidad de ocupacién al cincuenta por ciento (50%).
Vidrieras, con una capacidad de ocupacion al cincuenta por ciento (50%).

Alquiler de vehiculos “rent a car”.

Revisidn Técnica Vehicular (RTV), con una capacidad de ocupacion al cincuenta
por ciento (50%).

Reparacidon de vehiculos, motores en general, motocicletas, llantas, ciclos y
talleres de bicicletas, equipo agricola, maquinaria y equipo pesado e industriales,
con una capacidad de ocupacidn al cincuenta por ciento (50%).

Servicio de cambio de aceite a vehiculos (Lubricentros), con una capacidad de
ocupacion al cincuenta por ciento (50%).

Venta de repuestos, partes, piezas y accesorios para vehiculos, motores en
general, bicicletas, equipo agricola, maquinaria y equipo pesado e industriales,
con una capacidad de ocupacién al cincuenta por ciento (50%).

Servicios de lavado de automoviles (Lavacar).

Suministro y abastecimiento de combustibles.

Establecimientos de suministros de higiene, con una capacidad de ocupacién al
cincuenta por ciento (50%).

Lavanderias, con una capacidad de ocupacidn al cincuenta por ciento (50%).
Servicios bancarios y financieros publicos o privados, en entidades financieras o
no financieras, con una capacidad de ocupacién al cincuenta por ciento (50%).

La venta de loterias y productos de azar debidamente autorizados por la Junta de
Proteccion Social.

Funerarias y/o capillas de velaciéon, con una capacidad de ocupacion al cincuenta
por ciento (50%).

Guarderias publicas, privadas o mixtas tuteladas por el CAl o el MEP.

Centros de atencion de personas en condicidon de vulnerabilidad y dependencia,
publicos y privados.

Hoteles, cabinas o establecimientos de alojamiento, con una capacidad de
ocupacion al cincuenta por ciento (50%).

34. Centros con piscinas de aguas termales, con una capacidad de ocupacion al

cincuenta por ciento (50%).

35. Turismo aventura, con utilizacién obligatoria de mascarilla o careta mientras se

coloca y se retira el equipo de seguridad para realizar la actividad, y respetando las
burbujas sociales.



36. Playas y lagos de lunes a domingo de las 5:00 horas a las 09:30 horas, con medidas
de distanciamiento de 1.8 metros respetando las burbujas sociales. Este acceso
incluye las actividades deportivas sin contacto.

37. Actividades de alojamiento para estancia corta (moteles).

38. Estacionamientos o parqueos publicos.

39. Actividades a puerta cerrada sin publico en teatros (incluyendo el Teatro Nacional
y el Teatro Popular Melico Salazar), iglesias, municipalidades con sus sesiones de
concejo municipal, consejos de distrito, reunidon de comisiones y demds reuniones
municipales, asi como cualquier otro espacio cerrado para el desarrollo de
transmisiones virtuales, con estricto cumplimiento de los protocolos preventivos y
lineamientos emitidos por el Ministerio de Salud y con el personal minimo
requerido.

40. Actividades de agentes dedicados a la venta de animales vivos (subastas
ganaderas), con una capacidad de ocupacion al cincuenta por ciento (50%).

41. Poligonos de tiro, con una capacidad de ocupacidn al cincuenta por ciento (50%).

42. Escuelas de natacion, con una capacidad de ocupacién al cincuenta por ciento
(50%).

43. Parques nacionales, segun la lista que publique el MINAE, con una capacidad de
ocupacion al cincuenta por ciento (50%).

44. Todos aquellos otros establecimientos con permiso sanitario de funcionamiento
que no brinden atencidn al publico presencial.

CUARTO: Para calcular el aforo a un 50% de la capacidad maxima del establecimiento, se
hara de conformidad con los siguientes pardmetros:

1. De conformidad con la capacidad mdaxima establecida en la solicitud del permiso
sanitario de funcionamiento. Dicha capacidad maxima incluye trabajadores y
ocupantes.

2. Debe garantizar guardar un espacio de 1.8 metros entre cada persona dentro del
establecimiento y en las aceras previo a su ingreso.

3. En caso de que los usuarios del servicio deban esperar a ser ingresados al local,
deben ser organizados en filas en las que se aplique la distancia de seguridad
recomendada.

4. Respecto a los espacios de no acceso al publico, debera aplicarse lo establecido en
los “Lineamientos generales para propietarios y administradores de Centros de
Trabajo por Coronavirus (COVID-19)”.

5. Ademads de lo sefalado respecto al aforo, los establecimientos deben garantizar el
cumplimiento de los lineamientos generales segun el tipo de atencién que brindan.

QUINTO: Todos los establecimientos con permiso sanitario de funcionamiento
exceptuados en esta resolucion deberan garantizar la aplicacion estricta de los



lineamientos del Ministerio de Salud para evitar la propagacion del COVID-19, asi como
cumplir con el aforo al 50% de su capacidad maxima cuando corresponda.

SEXTO: Se instruye a las autoridades de salud, tanto del Ministerio de Salud como de los
Cuerpos Policiales e Inspectores Municipales del pais cuya condicién les ha sido delegada,
para que giren Orden Sanitaria a aquellos establecimientos que incumplan con la presente
disposicidn, ordenando la clausura inmediata de dichos establecimientos y la tramitacion
del cobro de las multas resultantes segun corresponda.

SETIMO: La presente resolucién para los cantones, distritos y poblados decretados en
Alerta Naranja por la Comisién Nacional de Prevencién de Riesgos y Atencion de
Emergencias, rige a partir del 01 de agosto de 2020 y hasta el 30 de agosto de 2020
inclusive.

COMUNIQUESE:

Dr. Daniel Salas Peraza.—1 vez.—( IN2020473123 ).



MS-DM-6351-2020.—MINISTERIO DE SALUD.—San José a las catorce horas veinte
minutos del veintinueve de julio de dos mil veinte.

Se establecen disposiciones sanitarias durante el mes de agosto de 2020, dirigidas a
las personas encargadas de establecimientos que cuenten con permisos sanitarios
de funcionamiento que atienden al publico, en aquellas zonas que estdn catalogadas
como en Alerta Amarilla, asi decretada por la Comisidn Nacional de Prevencion de
Riesgos y Atencion de Emergencias, con fundamento en las atribuciones que les
confieren los articulos 21, 50, 140 incisos 6), 8) y 20) y 146 de la Constitucién Politica; 25,
28, parrafo 2) incisos a) e i) de la Ley No. 6227 del 02 de mayo de 1978 “Ley
General de la Administracion Publica”; 1, 2, 4, 7, 147, 148, 149, 161, 162, 163, 164,
166, 168, 169, 337, 338, 338 bis, 340, 341, 348, 378 de la Ley No. 5395 del 30 de
octubre de 1973 “Ley General de Salud”; 2 y 6 de la Ley No. 5412 del 08 de noviembre
de 1973 “Ley Orgdnica del Ministerio de Salud”; 3 y 30 de la Ley No. 8488 del 22 de
noviembre de 2005, “Ley Nacional de Emergencias y Prevencion del Riesgo”; el Decreto
Ejecutivo No. 42227-MP-S del 16 de marzo de 2020; el Decreto Ejecutivo No. 42227-MP-S
del 16 de marzo de 2020 y sus reformas; vy,

CONSIDERANDO:

. Que los articulos 21 y 50 de la Constitucion Politica regulan los derechos
fundamentales a la vida y salud de las personas, asi como el bienestar de la
poblacién, que se constituyen en bienes juridicos de interés publico que el Estado
estd obligado a proteger, mediante la adopcién de medidas que les defiendan de
toda amenaza o peligro.

II.  Que los articulos 1, 4, 6, 7, 337, 338, 340, 341, 355 y 356 de la Ley General de
Salud, Ley niumero 5395 del 30 de octubre de 1973 y los numerales 2 inciso b) y c)
y 57 de la Ley Orgdnica del Ministerio de Salud, Ley nimero 5412 del 08 de
noviembre de 1973, regulan la obligacion de proteccion de los bienes juridicos de
la vida y la salud publica por parte del Poder Ejecutivo, a través del Ministerio de
Salud. Asimismo, la salud de la poblacién es un bien de interés publico tutelado por
el Estado, y que las leyes, reglamentos y disposiciones administrativas relativas a la
salud son de orden publico, por lo que en caso de conflicto prevalecen sobre
cualesquiera otras disposiciones de igual validez formal.

Ill.  Que, con fundamento en lo anterior, el Ministerio de Salud es la autoridad
competente para ordenar y tomar las medidas especiales para evitar el riesgo o
dafio a la salud de las personas, o que estos se difundan o agraven, asi como para
inhibir la continuacién o reincidencia en la infraccién de los particulares. Dichas
normas legales que establecen la competencia del Ministerio de Salud en materia
de salud consagran la potestad de imperio en materia sanitaria, que le faculta para



VI.

VII.

dictar todas las medidas técnicas que sean necesarias para enfrentar y resolver los
estados de emergencia sanitarios.

Que es funcién esencial del Estado velar por la salud de la poblacién, debido a ser
esta un bien juridico tutelado, correspondiéndole al Poder Ejecutivo por medio del
Ministerio de Salud, la definicion de la politica nacional de salud, la formacién,
planificacion y coordinacién de todas las actividades publicas y privadas relativas a
salud, asi como la ejecucién de aquellas actividades que le competen conforme a la
ley. Por las funciones encomendadas al Ministerio de Salud y sus potestades
policiales en materia de salud publica, debe efectuar la vigilancia y evaluar la
situacion de salud de la poblacién cuando esté en riesgo. Ello implica la facultad
para obligar a las personas a acatar disposiciones normativas que emita para
mantener el bienestar comun de la poblacidn y la preservacién del orden publico
en materia de salubridad.

Que, de forma particular, es necesario destacar que el ordinal 147 de la Ley
General de Salud, dispone que “Toda persona deberd cumplir con las disposiciones
legales o reglamentarias y las prdcticas destinadas a prevenir la aparicion y
propagacion de enfermedades transmisibles. Queda especialmente obligada a
cumplir: (...) b) Las medidas preventivas que la autoridad de salud ordene cuando
se presente una enfermedad en forma esporddica, endémica o epidémica. c) Las
medidas preventivas que la autoridad sanitaria ordene a fin de ubicar y controlar
focos infecciosos, vehiculos de transmision, huéspedes y vectores de enfermedades
contagiosas o para proceder a la destruccion de tales focos y vectores, segun
proceda”. Es asi como se establece un tipo de deber al cual estan sujetas las
personas para evitar acciones o actividades que afecten la salud de terceros,
especificamente las obligaciones ante la necesidad de control nacional o
internacional de enfermedades transmisibles.

Que para el cumplimiento de los deberes que el ordenamiento juridico le confiere
al Poder Ejecutivo, a través del Ministerio de Salud como autoridad rectora, esta la
facultad de adoptar medidas extraordinarias o especiales para evitar el riesgo o
dano a la salud de las personas, o bien, impedir que tales factores de afectacién se
compliquen o se propaguen, de tal suerte que inhiba las acciones que propicien
esa incidencia en la salud de la poblaciéon, segun los ordinales 340 y 341 de la Ley
General de Salud. Debido a la situacion de emergencia sanitaria, la cual se
desarrollara mas adelante, esta facultad para emitir medidas especiales encuentra
asidero juridico también en el articulo 367 de la Ley citada, que concede a dicha
autoridad rectora la potestad de fijar acciones extraordinarias para evitar la
propagacion de la epidemia.

Que, en concordancia con el articulo supra citado, la Ley Nacional de Emergencias
y Prevencién del Riesgo en su ordinal 30 contempla la fase de respuesta como
aquella etapa operativa dentro de la cual es posible “medidas urgentes de primer
impacto orientadas a salvaguardar la vida, la infraestructura de los servicios
publicos vitales, la produccion de bienes y servicios vitales, la propiedad y el
ambiente (...)”. Asi también, dicha fase abarca “(..) la adopcion de medidas
especiales u obras de mitigacion debidamente justificadas para proteger a la



VIII.

XI.

XIl.

poblacion {(..)”. Como se expondrda en el considerando Xll, el territorio
costarricense se encuentra en estado de emergencia nacional contemplando para
ello, las tres fases respectivas para el abordaje de dicha emergencia. Dado que, en
el momento de emitir la presente medida, la situacion sanitaria de emergencia no
ha mermado su incidencia en el pais y contindan aumentando los casos de
contagio, se hace imperioso redoblar las medidas de proteccidn de la salud de las
personas en los espacios de interaccion publica.

Que, para comprender el espiritu y objetivo de la presente resolucion
administrativa, resulta necesario tener presente la integralidad de los principios
gue acompafian la Ley Nacional de Emergencias y Prevencion del Riesgo, ya que
tales reglas deben ser observadas en la aplicacién de esta resolucidn, sea la
adopcidn de una medida especial y urgente para resguardar la vida y salud de las
personas. En ese sentido, se debe explicar que Costa Rica estd frente a un estado
de necesidad y urgencia, asi declarada la emergencia en todo el territorio nacional
debido al COVID-19. Frente a esa situacion de peligro, el Poder Ejecutivo esta en la
obligacion de disminuir los factores de riesgo y vulnerabilidad de la poblacién, a
través de las medidas de prevencidén y mitigacién para proteger la vida de las
personas, para ello aplican la valoracién de razonabilidad y proporcionalidad,
conforme con el fin que se persigue, sea en este caso el resguardo de la salud
publica por los efectos del COVID-19.

Que, desde enero del afio 2020, las autoridades de salud activaron los protocolos
de emergencia epidemioldgica sanitaria internacional por brote de un nuevo
coronavirus en China. La alerta de la Organizacion Mundial de la Salud del dia 30
de enero de 2020 se generd después de que se detectara en la ciudad de Wuhan
de la Provincia de Hubei, en China, un nuevo tipo de coronavirus que ha provocado
fallecimientos en diferentes paises del mundo. Los coronavirus son una amplia
familia de virus que pueden causar diversas afecciones, desde el resfriado comun
hasta enfermedades mas graves, como ocurre con el coronavirus causante del
sindrome respiratorio de Oriente Medio, el que ocasiona el sindrome respiratorio
agudo severo y el que provoca el COVID-19.

Que el dia 06 de marzo de 2020 se confirmé el primer caso de COVID-19 en Costa
Rica, luego de los resultados obtenidos en el Instituto Costarricense de
Investigacion y Ensefianza en Nutricidn y Salud. A partir de esa fecha han
aumentado los casos debidamente confirmados.

Que el 11 de marzo del 2020, la Organizacién Mundial de la Salud elevé la
situacion de emergencia de salud publica ocasionada por el COVID-19 a pandemia
internacional. La rapidez en la evolucién de los hechos, a escala nacional e
internacional, requiere la adopcién de medidas inmediatas y eficaces para hacer
frente a esta coyuntura. Las circunstancias extraordinarias que concurren
constituyen, sin duda, una crisis sanitaria sin precedentes y de enorme magnitud
tanto por el muy elevado numero de personas afectadas como por el
extraordinario riesgo para su vida y sus derechos.

Que mediante el Decreto Ejecutivo numero 42227-MP-S del 16 de marzo de 2020,
se declard estado de emergencia nacional en todo el territorio de la Republica de



XI.

XIV.

XV.

XVI.

Costa Rica, debido a la situacién de alerta sanitaria provocada por la enfermedad
COVID-19, debido al estado de necesidad y urgencia ocasionado por dicho virus,
dada su magnitud como pandemia y sus consecuencias en el territorio nacional.
Ademas, corresponde a una situacion de la condicion humana y de caracter
anormal y para los efectos correspondientes de la declaratoria de emergencia
nacional, se tienen comprendidas dentro de dicha declaratoria de emergencia las 3
fases establecidas por el articulo 30 de la Ley Nacional de Emergencias vy
Prevencion del Riesgo.

Que, en el abordaje de la pandemia, el Poder Ejecutivo ha tenido la prioridad de
adoptar acciones con enfoque de derechos humanos, para garantizar no solo la
salud de la poblacién, la proteccién de su vida, la integridad personal, sino también
la igualdad, la no discriminacién, el enfoque de género, la diversidad y la
intersectorialidad de la poblacion.

Que la emergencia nacional enfrentada por el COVID-19 posee un comportamiento
y caracteristicas mas complejas y peligrosas, lo cual conlleva un aumento en la
amenaza como factor de riesgo, debido a la dificultad para su control. Ante ese
escenario, el Estado tiene el deber de blindar la vulnerabilidad de la poblacién ante
esta situacion sanitaria, a través de acciones que permitan disminuir la exposicion
a dicha amenaza, sea el contagio y propagacion del COVID-19. Es asi que, con
fundamento en el articulo 30 de la Ley Nacional de Emergencias y Prevencién del
Riesgo en unidén con los articulos 147, 340 y 341 de la Ley General de Salud,
relacionado con el deber de las personas de cumplir las medidas sanitarias
dictadas en caso de epidemia, se emite la presente resolucidn administrativa, con
el objetivo de prevenir y mitigar la propagacion del COVID-19 en el territorio
nacional y con la finalidad de resguardar la salud de las personas y su bienestar
comun -bajo los articulos 21 y 50 -constitucionales-, estableciendo Ia
obligatoriedad de estas medidas de restriccién en los establecimientos que
cuenten con permiso sanitario de funcionamiento que brinden atencion al publico
localizados en las zonas decretadas en Alerta Naranja por la Comisién Nacional de
Prevencion de Riesgos y Atencidn de Emergencias.

Que, en el contexto epidemioldgico actual, con un aumento pronunciado de los
casos y ante el contagio comunitario que de forma precautoria fue declarado asi
por esta cartera ministerial, es primordial resguardar la salud de la poblacién y
evitar la saturacién de los servicios de salud, en especial las unidades de cuidados
intensivos a causa de esta enfermedad. Por ello, el Poder Ejecutivo toma acciones
especificas para disminuir el aumento en la propagacidon del COVID-19 y asi,
procurar el éptimo abordaje de la situacion acarreada por esta enfermedad vy
evitar una eventual saturacion de los servicios de salud que haga imposible la
atencién oportuna de aquellas personas que enfermen gravemente.

Que los establecimientos comerciales constituyen sitios donde acuden personas
que requieren adquirir bienes y/o servicios, lo que constituye un riesgo para su
salud y la de las personas trabajadoras de dichos establecimientos ante la
posibilidad de contagio por el virus.



XVII.

XVII.

XIX.

XX.

Que el articulo 364 de la Ley General de Salud establece: “La cancelacion o
suspension de permisos consiste en revocatoria definitiva o temporal de la
autorizacion de instalacion o funcionamiento de un establecimiento o de una
actividad para la cual fue otorgada o inhibiendo el uso y la exhibicion del
documento que la acredite.”

Que, como parte de los elementos analizados en el contexto vigente del estado de
emergencia nacional, se encuentra innegablemente el factor de riesgo a una
mayor exposicién al COVID-19 que enfrentan ciertas regiones del pais debido a su
ubicacién geografica. Determinados cantones del territorio nacional son mas
vulnerables a la propagacién del COVID-19. De ahi que sea necesario tomar
medidas estrictas con mayor rigurosidad en las zonas requeridas para mitigar el
avance del COVID-19 y asi, proteger la salud de la poblacion.

Que, aunado a lo anterior, el Poder Ejecutivo ha detectado el surgimiento
alarmante de nuevos focos de contagio importantes en el pais, los cuales deben
ser atendidos mediante acciones que permitan controlar esta situacidon de
propagacion epidemioldgica particular, de ahi que resulte urgente establecer una
lista de cantones, distritos y poblados que ameritan una restriccion mayor en
aquellos establecimientos que cuenten con un Permiso Sanitario de
Funcionamiento debido a esta problemadtica emergente, con el objetivo de que las
personas acaten la medida reiterada por el Poder Ejecutivo de permanecer
responsablemente en el sitio de habitacion para evitar la exposiciéon y la
transmisién del COVID-19.

Que se hace necesario y oportuno, emitir las presentes medidas de caracter
sanitario con el objetivo de regular el funcionamiento de los establecimientos
comerciales que atienden al publico en los cantones, distritos y poblados de riesgo
decretados en Alerta Amarilla por la Comisién Nacional de Prevencion de Riesgos y
Atencion de Emergencias.

Por tanto,

EL MINISTRO DE SALUD

RESUELVE

PRIMERO. Las presentes medidas sanitarias se emiten con el objetivo de prevenir y
mitigar el riesgo o dano a la salud publica y atender el estado de emergencia nacional
dado mediante el Decreto Ejecutivo No. 42227-MP-S del 16 de marzo de 2020 y sus
reformas, en procura del bienestar de todas las personas que radiquen en el territorio
costarricense de manera habitual ante los efectos del COVID-19.

Se entiende por burbuja social el grupo de personas que conviven regularmente en el
mismo hogar, en la mayoria de las ocasiones coincide con el nucleo familiar.



SEGUNDO: Se resuelve ordenar el cierre temporal de todos los establecimientos con
permiso sanitario de funcionamiento que brinden atencién al publico, en los cantones,
distritos y poblados de riesgo decretados en Alerta Amarilla por la Comisién Nacional de
Prevencion de Riesgos y Atencidon de Emergencias, de lunes a viernes de las 22:00 horas a
las 5:00 horas del dia siguiente. Asimismo, se ordena el cierre temporal de dichos
establecimientos los sdbados y domingos de las 19:00 horas y a las 5:00 horas del dia
siguiente. Estas restricciones se aplicaran del 01 de agosto al 30 de agosto de 2020

inclusive.

I. Se exceptuan de la segunda disposicion:

A. Podran operar de lunes a domingo sin restriccion horaria:

1.

oukwnN

10.
11.
12.
13.
14.

15.

Servicios a domicilio.

Alquiler de vehiculos “rent a car”.

Alquiler de bicicletas.

Suministro y abastecimiento de combustibles.

Servicios comunitarios de recoleccion de residuos.

Los establecimientos de salud publicos y privados (clinicas, farmacias,
hospitales, laboratorios, consultorios, servicios de radiodiagndsticos,
servicios de emergencias, Opticas, macrobidticas, entre otros), clinicas
veterinarias y droguerias.

Servicios de salud en unidades moéviles cumpliendo con lo establecido en el
Decreto Ejecutivo No. 41045-S.

Guarderias publicas, privadas o mixtas tuteladas por el CAl o el MEP.
Centros de atencién a personas en condicion de vulnerabilidad vy
dependencia.

Estacionamientos o parqueos publicos.

Encomiendas.

Actividades de alojamiento para estancia corta (moteles).

Hoteles, cabinas o establecimientos de alojamiento.

La venta de loterias y productos de azar debidamente autorizados por la
Junta de Proteccion Social.

Instituciones publicas en general y municipios.

B. Podran operar de lunes a domingo sin restriccion horaria, sin publico y a puerta
cerrada, con el minimo personal requerido:
1. Actividades a puerta cerrada de teatros (incluyendo el Teatro Nacional y el

Teatro Popular Melico Salazar), iglesias, municipalidades con sus sesiones
de concejo municipal, consejos de distrito, reunion de comisiones y demas
reuniones municipales, asi como cualquier otro espacio cerrado para el
desarrollo de transmisiones virtuales, con estricto cumplimiento de los



2.

protocolos preventivos y lineamientos emitidos por el Ministerio de Salud,
y con el personal minimo requerido.
Deportes de contacto de alto rendimiento sin espectadores.

C. Podran operar de lunes a domingo sin restriccion horaria con una capacidad de
ocupacion al cincuenta por cierto (50%):

1.
2.

Noub,kw

®

10.
11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.
20.
21.
22.
23.

24.
25.

Ferias del agricultor.

Mercados, supermercados, minisiper, pulperias, panaderias, carnicerias,
verdulerias y similares.

Venta de productos agricolas, pecuarios, acuicolas, pesqueros y floristerias.
Venta de insumos agropecuarios, veterinarios y alimentos para animales.
Venta de suministros de higiene.

Lavanderias.

Venta de repuestos, partes, piezas y accesorios para: vehiculos, motores en
general, bicicletas, equipo agricola, maquinaria y equipo pesado e
industriales.

Ferreterias y venta de materiales para la construccion.

Cerrajerias.

Vidrieras.

Reparacion de vehiculos, motores en general, motocicletas, llantas, ciclos y
talleres de bicicletas, equipo agricola, maquinaria y equipo pesado e
industriales.

Servicio de cambio de aceite a vehiculos (Lubricentros).

Servicios de lavado de automoviles (Lavacar).

Revision Técnica Vehicular (RTV).

Salones de belleza, barberias y estéticas.

Salones de estéticas para mascotas (Grooming).

Plataformas de atencion al cliente de instituciones publicas y municipales.
Servicios bancarios y financieros publicos o privados, en entidades
financieras o no financieras.

Actividades de centros que atienden llamadas de clientes utilizando
operadores humanos como: “call center”.

Funerarias y/o capillas de velacién.

Parques nacionales segun la lista que publique el MINAE.

Parques tematicos de animales, parques botanicos o parques marinos que
no impliquen el acceso a playas ni balnearios.

Piscinas, restaurantes, gimnasios de los hoteles, cabinas o establecimientos
de alojamiento.

Centros con piscinas de aguas termales.

Todos aquellos otros establecimientos con permiso sanitario de
funcionamiento que no brinden atencién al publico presencial.



D. Podran operar de lunes a viernes de las 5:00 horas a las 22:00 horas, y de
sabados a domingo de las 5:00 horas a las 19:00 horas, con aforo diferenciado:

1.

Modalidad de autoservicio para los servicios de alimentacion al publico,
entiéndase la misma como el retiro de productos en ventanilla utilizando un
vehiculo.

. Modalidad de retiro de comida en establecimiento para llevar.
. Cines y teatros con utilizacidon obligatoria de mascarilla o careta, con

medidas de separacion de asientos de minimo 1.8 metros, respetando las
burbujas sociales y con boleteria o reserva electrénica.

. Autocine.
. Se habilitan las actividades, organizaciones o congregacidon en sitios de

adoracion con utilizacion obligatoria de mascarilla o careta, con una
capacidad de ocupacién maxima de 75 personas, en esta cantidad de
personas no incluye el staff del lugar (que debe ser el minimo), con medidas
de distanciamiento de 1.8 metros respetando las burbujas sociales.

. Salas de eventos para actividades de maximo 30 personas (con medidas de

separacion de asientos de minimo 1.8 metros, respetando las burbujas
sociales y con listas de asistentes con numero de cédula y numero de
contacto). Las 30 personas deben incluir el personal de logistica del evento
e invitados.

Turismo aventura, con utilizacion obligatoria de mascarilla o careta
mientras se coloca y se retire el equipo de seguridad para realizar la
actividad, y respetando las burbujas sociales.

E. Podran operar de lunes a viernes de las 5:00 horas a las 22:00 horas, y de sabado
a domingo de las 5:00 horas a las 19:00 horas, con una capacidad de ocupacion al
cincuenta por ciento (50%):

1.
2.

Venta al por menor de vehiculos automotores nuevos y usados.
Instalaciones deportivas y polideportivos, para la practica de actividades
deportivas y recreativas sin contacto fisico o directo.

. Establecimientos para practica o entrenamiento de deportes sin contacto.
. Gimnasios con programacion de citas y horario diferenciado para personas

con factores de riesgo.

. Escuelas de natacidn.

Escuelas de manejo.

Restaurantes (los comercios con patente de Bar y Restaurante, solo se les
permitird la operacion del area de restaurante con expendio de bebidas
alcohdlicas siempre que cumplan con capacidad de ocupacion al cincuenta
por ciento (50%)).

Sodas y Cafeterias.

. Plazas de comidas (food trucks, food courts).
10.
11.

Tiendas en general.
Tiendas por departamento.



12. Centros comerciales.

13. Museos (con boleteria o reserva electrdnica).

14. Academias de arte y baile sin contacto fisico.

15. Poligonos de tiro.

16. Actividades de agentes dedicados a la venta de animales vivos (subastas
ganaderas).

F. Se habilita el acceso a playas y lagos de lunes a domingo de las 5:00 horas a las
14:30 horas, con medidas de distanciamiento de 1.8 metros respetando las
burbujas sociales. Este acceso incluye las actividades deportivas sin contacto.
PREVIA APROBACION DE PROTOCOLOS POR EL ICT CON CADA MUNICIPIO.

TERCERO: Para calcular el aforo a un 50% de la capacidad maxima del establecimiento, se
hara de conformidad con los siguientes pardmetros:

1. De conformidad con la capacidad méaxima establecida en la solicitud del permiso
sanitario de funcionamiento. Dicha capacidad maxima incluye trabajadores y
ocupantes.

2. Debe garantizar guardar un espacio de 1.8 metros entre cada persona dentro del
establecimiento y en las aceras previo a su ingreso.

3. En caso de que los usuarios del servicio deban esperar a ser ingresados al local,
deben ser organizados en filas en las que se aplique la distancia de seguridad
recomendada.

4. Respecto a los espacios de no acceso al publico, debera aplicarse lo establecido en
los “Lineamientos generales para propietarios y administradores de Centros de
Trabajo por Coronavirus (COVID-19)”.

5. Ademas de lo sefalado respecto al aforo, los establecimientos deben garantizar el
cumplimiento de los lineamientos generales segun el tipo de atencién que brindan.

CUARTO: Todos los establecimientos con permiso sanitario de funcionamiento
exceptuados en esta resolucion deberan garantizar la aplicacion estricta de los
lineamientos del Ministerio de Salud para evitar la propagacion del COVID-19, asi como
cumplir con el aforo al 50% de su capacidad maxima cuando corresponda.

QUINTO: Se instruye a las autoridades de salud, tanto del Ministerio de Salud como de los
Cuerpos Policiales e Inspectores Municipales del pais cuya condicién les ha sido delegada,
para que giren Orden Sanitaria a aquellos establecimientos que incumplan con la presente
disposicion, ordenando la clausura inmediata de dichos establecimientos y la tramitacion
del cobro de las multas resultantes segun corresponda.



SEXTO: La presente resolucién para los cantones, distritos y poblados decretados en
Alerta Amarilla por la Comisién Nacional de Prevencion de Riesgos y Atencion de

Emergencias, rige a partir del 01 de agosto de 2020 y hasta el 30 de agosto de 2020
inclusive.

COMUNIQUESE:

Dr. Daniel Salas Peraza.—1 vez.—( IN2020473124 ).



DOCUMENTOS VARIOS

GOBERNACION Y POLICIA
RESOLUCION N° DJUR-0109-07-2020-JM

MINISTERIO DE GOBERNACION Y POLICIA. DIRECCION GENERAL DE
MIGRACION Y EXTRANJERIA. San José, al ser las trece horas treinta y dos
minutos del dia veinticuatro de julio de dos mil veinte. Se establecen requisitos
de egreso para personas que viajen hacia Nicaragua, con fundamento en la
declaratoria de emergencia nacional producto del COVID-19.

RESULTANDO:
l. Que los articulos 21 y 50 de la Constitucion Politica regulan los derechos
fundamentales a la vida y a la salud de las personas, asi como el bienestar de
la poblacidn, que se constituyen en bienes juridicos de interés publico, por lo
gue el Estado tiene la obligacién inexorable de velar por su tutela y de adoptar
medidas inmediatas que les defiendan de toda amenaza o peligro, en
proteccion de la salud de la poblacidn.

Il. Que los articulos 1 y 7 de la Ley General de Salud N° 5395 establecen
gue la salud de la poblacién es un bien de interés publico tutelado por el
Estado, y que las leyes, reglamentos y disposiciones administrativas relativas a
la salud son de orden publico y en caso de conflicto prevalecen sobre
cualesquiera otras disposiciones de igual validez formal, sin perjuicio de las
atribuciones que la ley confiere a las instituciones auténomas del sector salud.

II. Que la Ley General de Salud N° 5395, del 30 de octubre de 1973 y la
Ley Organica del Ministerio de Salud N° 5412, del 08 de noviembre de 1973,
establecen que las normas de salud son de orden publico y que el Ministerio de
Salud es la autoridad competente para ordenar y tomar las medidas especiales
para evitar el riesgo o dafo a la salud de las personas y resolver los estados de
emergencia sanitarios.

IV. Que el articulo 180 de la Ley General de Salud establece que las
personas que deseen salir del pais y vivan en areas infectadas por
enfermedades transmisibles sujetas al reglamento internacional, o que
padezcan de éstas, podran ser sometidas a las medidas de prevencién que
procedan, incluida la inhibicion de viajar por el tiempo que la autoridad
sanitaria determine.

V. Que el articulo 2 de la Ley General de Migracion y Extranjeria N°8764,
establece que la materia migratoria es de orden publico para el desarrollo del
pais y sus instituciones, y la seguridad publica.

VI. Que el articulo 12 de la Ley General de Migracidon y Extranjeria N°8764,
establece que la Direccidon General de Migracion y Extranjeria es un érgano del



Ministerio de Gobernaciéon y Policia competente para la ejecucién de las
funciones que establece esa ley y la Politica migratoria que dicte el Poder
Ejecutivo.

VII. Que el articulo 13 incisos 1) y 36) de la Ley General de Migracion y
Extranjeria N°8764, establece dentro de las funciones de la Direccion General,
en lo que interesa, las de autorizar y fiscalizar el egreso de las personas del
pais y resolver discrecionalmente y de manera motivada, los casos cuya
especificidad deban ser resueltos de manera distinta de lo sefialado por la
tramitologia general.

VIIl. Que el articulo 75 de la Ley General de Migracidon y Extranjeria N°8764,
establece que las personas que pretendan egresar del pais, deben de cumplir
con las condiciones y requisitos que establezca la legislacion migratoria.

IX. Que el articulo 53 del Reglamento de Control Migratorio, emitido
mediante Decreto Ejecutivo 36769-GOB, del 23 de mayo de 2011, establecen
los requisitos que deben de cumplir las personas extranjeras para salir del
pais.

X. Que en razon de la propagacién del virus denominado por la
Organizaciéon Mundial de la Salud (OMS) como COVID-19, desde enero del afo
2020, las autoridades de salud costarricenses activaron protocolos para
enfrentar la alerta epidemioldgica sanitaria internacional, con el fin de adoptar
medidas sanitarias para disminuir el riesgo de impacto en la poblacién que
residen en Costa Rica.

XI. Que mediante Decreto Ejecutivo N°42227-MP-S, del 16 de marzo 2020,
se declar6 estado de emergencia nacional debido a la situacion de emergencia
sanitaria provocada por la enfermedad COVID-19.

XIl. Que mediante resolucién N°346-2020, el Ministerio de Salud de la
Republica de Nicaragua, determind -en términos generales-, que ese pais
exigira para autorizar el ingreso a ese pais, que cada persona presente un
comprobante de haberse realizado dentro de las setenta y dos horas
anteriores, un examen de Reaccion en Cadena de la Polimerasa (PCR) en
tiempo real para COVID-19, y que su resultado sea negativo.

XIll. Que el Ministerio de Salud de la Republica de Costa Rica, con
fundamento en el ya referido articulo 180 de la Ley General de Salud, dicto el
“Lineamiento general para el egreso de personas viajeras hacia la Republica de
Nicaragua por puesto habilitado. Ante la alerta por (COVID-19. LS-SI-022",
mediante el cual establece la inhibicidn de egreso de personas costarricenses o
extranjeras que pretendan viajar hacia Nicaragua, que no se hayan realizado



dentro de las 72 horas previas, un examen de Reaccién en Cadena de la
Polimerasa (PCR) en tiempo real para COVID-19 con resultado sea negativo. Lo
anterior, en virtud de la determinacién de las autoridades sanitarias de ese
pais de impedir el ingreso a personas, sean nicaragiienses o no, que no
cumplan con ese requisito, lo que provocara aglomeraciones en nuestra
frontera con ese pais, que podra propiciar un aumento del contagio de la
epidemia que actualmente nos afecta.

XIV. Que en el dictado de la presente resolucion se han observado el
fundamento juridico aplicable y los procedimientos de ley.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: La supremacia de esos derechos fundamentales se refleja en los
articulos 1 y 7 de la Ley General de Salud N° 5395, que establecen que la
salud de la poblacién es un bien de interés publico tutelado por el Estado, vy
que las leyes, reglamentos y disposiciones administrativas relativas a la salud
son de orden publico y en caso de conflicto prevalecen sobre
cualesquiera otras disposiciones de igual validez formal, sin perjuicio
de las atribuciones que la ley confiere a las instituciones autéonomas
del sector salud.

Esos derechos fundamentales deben ser regulados por el Estado, a través del
Ministerio de Salud, ente competente para establecer lineamientos u
ordenanzas particulares ante la amenaza de epidemias que afecten o puedan
afectar a la poblacidn costarricense o extranjera que resida en territorio
nacional.

SEGUNDO: La exigencia del requisito de egreso aludido en el resultando XIII
de la presente resolucion, encuentra su motivacién en la declaratoria de
emergencia nacional y la alerta establecida por las autoridades sanitarias con
relacion a la pandemia COVID-19. En ese sentido, las medidas adoptadas
procuran el bienestar de todas las personas usuarias y funcionarias de la
Direccién General de Migracién y Extranjeria, para evitar contagios masivos de
COVID-19, tomando en consideracién la gran cantidad de personas de
diferentes nacionalidades que diariamente se presentan a realizar control
migratorio de salida en los puestos habilitados para tal efecto en la zona norte
de nuestro pais. Notese que el hecho de que las autoridades nicaragienses
hayan establecido un requisito de ingreso a ese pais, nos obliga a exigirlo
también, como parte de las medidas administrativas propias del combate
contra el COVID-19, puesto que es evidente que la imposibilidad de ingresar a
Nicaragua provocara un impacto directo en esos puestos fronterizos, que
conllevara implicaciones sanitarias desfavorables para Costa Rica.



POR TANTO:

LA DIRECCION GENERAL DE MIGRACION Y EXTRANIJERIA, de
conformidad con los articulos 2, 11, 21 y 50 de la Constitucién Politica, 11 de
la Ley General de la Administracion Publica; 1, 4, 6, 7, 337, 338, 340, 341,
355 y 356 de la Ley General de Salud N° 5395, del 30 de octubre de 1973; 2
inciso b) y ¢) y 57 de la Ley Organica del Ministerio de Salud N° 5412, del 08
de noviembre de 1973; 1, 2 y 13 inciso 36) de la Ley General de Migracién y
Extranjeria N°8764, del 19 de agosto de 200, resuelve: PRIMERO: Establecer
de manera temporal y hasta nuevo aviso, conforme el desarrollo
epidemiolégico del COVID -19 y las condiciones de ingreso de personas a
Nicaragua, como requisito de egreso de Costa Rica hacia Nicaragua por via
terrestre, maritima, fluvial o aérea, la obligacién de presentar comprobante de
haberse realizado dentro de las 72 horas previas, un examen de Reaccion en
Cadena de la Polimerasa (PCR) en tiempo real para COVID-19 con resultado
negativo. Este requisito sera exigible tanto a personas costarricenses como
extranjeras que pretendan viajar hacia Nicaragua. A las personas que no
cumplan con este requisito, ademas de los estipulado en el articulo 53 del
Reglamento de Control Migratorio, emitido mediante Decreto Ejecutivo 36769-
GOB, no se les autorizara el egreso del pais por parte de las autoridades
migratorias costarricenses. SEGUNDO: Instar a los medios de transporte
publicos y privados, asi como al Consejo de Transporte Publico del Ministerio
de Obras Publicas y Transportes, para que coadyuven en la exigencia del
requisito de egreso establecido en la presente resolucién, con el fin de prevenir
a las personas, independientemente de su nacionalidad, que pretendan viajar
hacia Nicaragua, que cumplan con la prueba médica indicada, y que en caso no
contar con ese requisito, que no viajen hasta tenerlo, para evitar
aglomeraciones innecesarias en los puestos fronterizos en el norte del territorio
nacional. TERCERO: Este requisito no sera aplicable a las personas
nicaraglienses provenientes de Panama, conforme al acuerdo de transito
controlado realizado entre las autoridades de esos dos paises y Costa Rica.
Rige a partir de su emisién. Publiquese.

Raquel Vargas Jaubert, Directora.—1 vez.—( IN2020472980 ).
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1. Introduccion

El Manual de Valores Base Unitarios por Tipologia Constructiva es parte del Modelo de Valoracién
de bienes inmuebles establecido por el Organo de Normalizacion Técnica (ONT) y disefiado para
que las municipalidades establezcan el valor de los bienes inmuebles para efectos del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles, segun lo dispuesto en la Ley N° 7509 y sus reformas. Ademas, este
instrumento es un parametro de valor para efectos de las valoraciones realizadas por la Direccién
General de Tributacion en la aplicacion de la Ley de Impuesto Solidario para el Fortalecimiento de
Programas de Vivienda (Ley N° 8683).

El Manual de Valores Base Unitarios por Tipologia Constructiva contiene una descripcién
detallada de cada tipo de construccion, instalacion y obra complementaria con respecto a sus
componentes, vidas Utiles y valores. A cada tipologia se le asocia un cddigo alfanumérico y un
valor por unidad de medida segun sea el caso.

Para la determinacion del valor se considera la cantidad de dinero que cuesta producir las
diversas obras, por lo que se incluyen costos de mano de obra, materiales de construccion y otros
costos indirectos como tramitologia y labores profesionales, entre otros. EIl costo real no incluye
ganancias, debido a que el porcentaje dentro de la obra varia dependiendo del desarrollador, del
tipo de obra, de las dimensiones y del lugar donde se ubique. Esta edicion es una actualizacion de
los valores a julio de 2019, los cuales actualizan los valores del Manual de Valores Base Unitarios
por Tipologia Constructiva 2017, publicados en el Alcance N° 288 de La Gaceta N° 226 del 29 de
noviembre de 2017.

1.1. Objetivo

Actualizar los valores del Manual de Valores Base Unitarios por Tipologia Constructiva,
herramienta de aplicacion obligatoria por parte de las administraciones tributarias municipales en
el momento de realizar la valoracion de las construcciones, instalaciones y obras complementarias
fijas y permanentes sujetas al Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con base en criterios técnicos de
valoracion definidos por el Organo de Normalizacién Técnica.

2. Modificacion de la vida util de las tipologias constructivas.

De conformidad con lo que establecen los articulos 10 Bis, parrafo segundo, y 12 inciso a) de la
Ley de Impuesto sobre Bienes Inmuebles —en adelante la Ley7509- corresponde al Organo de
Normalizacion Técnica (ONT) establecer los lineamientos generales de valoracion que han de
seguir las municipalidades para realizar avalios de los inmuebles para la gestidén de este tributo
y que, en la generalidad de los casos, se debe ajustar a lo consignado en el “Manual de Valores
Base Unitarios por Tipologia Constructiva” publicado por el ONT, para lograr determinar el valor
de cada una de construcciones, instalaciones y obras complementarias contenidas en los predios.

Para ello se parte del valor consignado en el manual y se le aplica un ajuste por depreciacion, el
cual estd en funciéon de la vida util, estado y edad de la construccién, instalacion u obra
complementaria.
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El articulo N° 12 del mismo cuerpo legal define en forma detallada las atribuciones que tiene el
ONT, en el inciso C) se puede leer:

“c) Suministrar a las municipalidades los métodos de depreciacion, las tasas de
vida util totales y estimada,.....”

El ONT desde el nacimiento de la Ley, se ha dado a la tarea de suministrarle a las
municipalidades la vidas Gtiles para las construcciones, instalaciones y obras complementarias,
sin embargo desde hace algunos afios se ha detectado la necesidad de realizar un estudio
técnico que sustente la modificacién de las vidas Utiles, que permita analizar, mantener o variar
las vidas Utiles actuales, de manera que se ajusten a lo observado en la practica, en cuanto a la
durabilidad de las construcciones y algunas instalaciones como viviendas, edificios de
apartamentos, edificios comerciales, edificios de oficinas y otros, en especial aquellas
edificaciones que tienen un adecuado mantenimiento y estan por alcanzar la vida util o incluso la
han sobrepasado y se encuentran en condiciones adecuadas para su uso.

Ademas lo anterior, le permitiria a las municipalidades registrar un valor en la base imponible del
impuesto para las construcciones e instalaciones que se mantienen en perfectas o buenas
condiciones y que estan siendo usufructuadas por el propietario pero que por haber alcanzado la
vida util el resultado de la valoracion es cero.

En el presente estudio se consideraron verificar 120 tipologias, contenidas en el Manual de
Valores Base Unitario por Tipologia Constructiva 2019; mismas que su sistema constructivo debe
considerar las normas de mantenimiento y durabilidad al ser de gran envergadura, empleando
120 aflos como mayor vida util de referencia.

Por lo antes expuesto, el objetivo de la presente capitulo es establecer la vida util para cada uno
de las construcciones, instalaciones y obras complementarias contenidas en el Manual de Valores
Unitarios por Tipologia Constructiva (MVBUCT), que es utilizado por el sector municipal y por la
Direccion General de Tributacion en los procesos de fiscalizacion vinculados a los impuestos que
gravan los bienes inmuebles.

2.1. Marco Técnico

Existen varias metodologias para clasificar las edificaciones, entre ellas autores como Silverio
Herndndez, categorizan y establecen rangos para cada clasificacion; por otra parte, la norma ISO
15686, describe el Método Factor, que involucra las minimas especificaciones sobre aspectos
técnicos, de uso, econdmicas y ambientales que categorizan una edificaciébn. Todo este
procedimiento técnico se encuentra detallado en el documento denominado: Guia interna
“Determinacién de la vida util de las construcciones e instalaciones”; elaborado por el ONT, mismo
gue respalda el marco de referencia de la presente modificacion.
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Para el ONT, las diferentes tipologias incluidas en el Manual de Valores Base Unitarios por
Tipologia Constructiva 2019, se clasifican de acuerdo a su sistema constructivo, con rango de vida
util de disefio (VUD) en edificaciones:

Temporales (rango de 1 a 9 afios)

Vida corta  (rango de 10 a 24 afios)
Vida media (rango de 25 a 59 afios)
Vida larga (rango de 60 a 100 afios)
Permanentes (rango de 101 a 120 afos).

Asimismo, cada una de estas clasificaciones se ajustan segun los siete factores, sean estos: (A)
Calidad de los componentes; (B) Nivel de disefio; (C) Nivel de ejecucion de trabajo; (D) Ambiente
interior; (E) Ambiente al aire libre; (F) Condiciones de uso y (G) Nivel de mantenimiento. Cada uno
de estos factores es ponderado, segun el valor calculado en estado regular, bueno y muy bueno.

La “Vida Util Estimada” parte de una “Vida Util de Referencia”; que en la mayoria de los casos se
emplea la vida mayor descrita para cada rango, de cada una de las clasificaciones;
posteriormente, se determina la ponderacion de los siete factores y finalmente se obtiene la “Vida
Util” asignada a cada tipologia del estudio.

2.2. Aplicacion de las nuevas vidas utiles

Las vidas utiles modificadas sustituyen las anteriores y estan presentes en cada una de las
tipologias contenidas en este manual en la descripcion de la tipologia, para el caso de las
construcciones, en el item “Vida Util”. En el caso de las instalaciones y obras complementarias
estan incluidas en las respectivas tablas.

Para tener mas clara esta modificacién se tiene por ejemplo la VCOlla que a tenia una vida util
de 40 afios para los Manuales de Valores Base Unitarios por Tipologia Constructiva hasta la del
2017, para esta actualizacion tendra una vida util de 50 afios y asi todo las tipologias incluidas en
este manual.

El ONT ha preparado un Guia Técnica que detalla todo el proceso de estimacion de las nuevas
vidas utiles, el cual estara disponible en el Portal de Ministerio de Hacienda y las oficinas del ONT
para todas las personas fisicas y juridicas que deseen conocer el procedimiento empleado.

3. Procedimiento de actualizacion

El periodo de actualizacion del Manual de Valores Base Unitarios por Tipologia Constructiva
abarca del 1° de setiembre del 2017 al 30 de junio del 2019 y, para tales efectos, el Organo de
Normalizacion Técnica realiz6 el andlisis de los indicadores econdmicos publicados por el
Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC), ademas de los siguientes indices:

e Indices de Precios de Insumos para la Construccion de viviendas y edificios publicados
por el Banco Central de Costa Rica (BCCR) y del Ministerio de Trabajo y Seguridad
Social (MTSS)

¢ Indices de Salarios Minimos Nominales (ISMN) para el Sector Construccién

¢ indice de Precios al Consumidor (IPC)
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3.1. Actualizacién para viviendas y edificios

El indice de Precios de Insumos para la Construccion se mide en dos sectores: edificios y
vivienda. Cada uno de estos indices se promedia con el ISMN para obtener el incremento en los
componentes insumos y mano de obra, logrando de esta forma un indice que refleja el cambio del
valor de las construcciones tomando en cuenta todos los costos.

3.2. Actualizacion de instalaciones y obras complementarias

Para algunas instalaciones y obras complementarias que, por sus caracteristicas, no se les puede
aplicar ninguno de los indices anteriores, se utiliza un indice que se determina con el promedio
simple del incremento del IPC e ISMN para este periodo.

Tabla N° 1
indice de actualizacion para Edificios, Viviendas e Instalaciones y Obras complementarias
Tipologia Cadigo | Incremento
Para edificios Iy 5,87%
Para vivienda I» 5,5%
Para instalaciones y obras complementarias I3 4,98%

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA, DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION, ORGANO DE NORMALIZACION TECNICA

3.3. Aplicacién de los indices y revision de campo

Para la actualizacion de los valores, se aplicaron los indices al manual vigente. Con el fin de revisar y
comprobar la validez de los resultados, se procedi6 a seleccionar, por criterio de experto, un conjunto
de las tipologias de construcciones, instalaciones y obras complementarias que son las mas
representativas y de mayor impacto en la poblacion de construcciones y posteriormente, se
entrevistd a oferentes de instituciones, empresas constructoras, consultoras, profesionales y
expertos independientes para conocer los valores que ofertan.

Al aplicar los indices definidos en la tabla N° 1 a las tipologias seguln el caso y como resultado de
las entrevistas, se determin6 que los valores resultantes partiendo del uso de los indices estaban
por encima del valor de mercado ademas de que algunas tipologias segun el manual 2017
podrian disminuir. Por lo antes indicado se toma la decisién de no aplicar la metodologia de
actualizacion por indices
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4. Proceso de tipificacién

Al tipificar la construccion que se esta valorando, se debe considerar que puede o0 no ajustarse a
la totalidad de la descripcion y area indicada para cada tipologia del presente Manual, debido a
gue el mismo agrupa una amplia gama de posibilidades. Asimismo, se recomienda recibir la
capacitacion que imparte el ONT con apoyo audio visual para la correcta tipificacion.

4.1. Normas para la construccion

Los materiales de construccién y los espacios descritos en las tipologias contenidas en el
presente Manual cumplen con el Reglamento de Construcciones, publicado en el Alcance N° 62
La Gaceta N° 54 del 22 de marzo de 2018, el cual define como su objetivo:

“Fijar las normas para la planificacion, disefio y construcciébn de edificaciones y obras de
infraestructura urbana, en lo relativo a la arquitectura e ingenierias. Lo anterior con la finalidad de
garantizar en edificaciones y otras obras, solidez, estabilidad, seguridad, salubridad, iluminacion y
ventilacion adecuadas.

4.2. Procedimiento para la determinacion del valor de una obra

Al tipificar la construccion que se esta valorando, se debe considerar que puede 0 no ajustarse a
la totalidad de la descripcion y area indicada para cada tipologia del presente Manual, debido a
gue el mismo agrupa una amplia gama de posibilidades. Asimismo, se recomienda recibir la
capacitacion que imparte el ONT con apoyo audio visual para la correcta tipificacion.

Para la determinacion del valor de las construcciones, instalaciones y obras complementarias que se
deseen valorar usando el presente Manual, primero se debe tipificar la obra como se describe a
continuacion y luego aplicar el “Método de depreciacion”.

4.3. Tipificar la construccion, instalacién y obra complementaria

A partir de las caracteristicas de la construccion, instalacién u obra complementaria se procede a
realizar la tipificacion, como se detalla a continuacion:

4 Clasificar el tipo de obra por usos y materiales.

4 Observar los componentes primarios indicados en cada tipologia como la estructura, paredes,
cubierta, cielos, entrepisos, pisos y bafios. Algunas tipologias no presentan todos los
componentes anteriores.

Observar el componente secundario “Otros”, que detalla elementos que hacen particular una obra
tales como cocinas, closets, ventanas, disefio arquitectdnico, cocheras y area, entre otros.
Determinar el estado.

Determinar la edad.

Determinar el &rea en metros cuadrados (m2), o bien, la unidad de medida que se indique en el
presente Manual para instalaciones y obras complementarias El area que se indica en el
componente “Otros” no debe interpretarse como un parametro de definicién para la tipificacion,
sino que se refiere al &rea usual para la tipologia, por lo tanto es una guia y no una determinante
para la tipificacion.

e @
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4 Seleccionar del presente Manual la tipologia que mas se asemeje a la construccion, instalaciéon u
obra complementaria que se esta valorando.

4 Consignar el valor por metro cuadrado o la unidad de medida, que se indique en el presente
Manual para la tipologia seleccionada.

Al tipificar la construccion que se esta valorando, se debe considerar que puede o0 no ajustarse a
la totalidad de la descripcién y area indicada para cada tipologia del presente Manual, debido a
gue el mismo agrupa una amplia gama de posibilidades. Asimismo, se recomienda recibir la
capacitacion gue imparte el ONT con apoyo audio visual para la correcta tipificacion.

4.4. Seleccionar el valor establecido para cada tipologia

Una vez tipificada la construccion, instalacion u obra complementaria se selecciona del presente
Manual la tipologia la que mas se asemeja y se toma de ella el valor por unidad de medida que se
indique.

4.5. Determinacién del valor particular

Al valor de nuevo determinado en el punto anterior, se le aplica la depreciacion de conformidad con
el método correspondiente, en todos los casos esta considera la edad, el estado de conservacion y
la vida util de la construccion, instalacion u obra complementaria.

5. Método de depreciacidon

Para determinar el valor actual de una construccion, instalacion u obra complementaria, el ONT
utiliza dos métodos:

e Método Ross-Heidecke para las construcciones, instalaciones y obras complementarias.
e Método de Cole para las torres receptoras de sefial de telefonia celular y para los
aerogeneradores.

5.1. Meétodo Ross-Heidecke

El Método Ross-Heidecke ha sido disefiado exclusivamente para calcular la depreciacion en la
valoracion de construcciones, teniendo como ventaja sobre otros métodos que considera la edad y
el estado de conservacion de las mismas, lo que permite calcular un valor acorde con la realidad.

4 Depreciacion por edad: se calcula con la siguiente férmula:

1 2
D (edad) = (g + %)
Donde:

x = edad de la construccion
n = vida Gtil probable de la construccion
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4 Depreciacion por estado de conservacion: se calcula con la siguiente formula:

E = 100 — Coef Deprec.
100

Ejemplo de una edificacién con un estado intermedio:

E =100-8,09=0,9191
100
Para aplicar la férmula anterior es necesario utilizar la siguiente tabla donde se definen 9
categorias de estados de conservacion, una vez observada y estudiada la obra.

Tabla N° 2
Depreciacion por Estado
" . e Coef.
Estado Condiciones fisicas Clasificacion L
Depreciacion
1 |Aceptable Edifica_ciones nuevas sin da_ﬁo§ en estructura o acabados. No ha Optimo (O) 0,0
requerido reparaciones de ningun tipo.
Presenta labores normales de mantenimiento total o parcial a nivel
2 |Aceptable [de acabados: repellos, pintura, reparacién de ventanas, rodapiés,| Muy Bueno ( MB ) 0,032
etc.
Algunos acabados han sido sustituidos totalmente como
3 |Aceptable [guarniciones, marcos y ventanas, puertas, rodapiés, grifera, loza| Bueno (B) 2,52
sanitaria y otros.
Ha recibido sustituciones parciales en estructuras secundarias
4 |Aceptable como. cielos, algunas par?Qes, cubierta, cansaasl, bajantes: parte Intermedio (1) 8,09
del sistema electro-mecanico (cableado eléctrico, tuberias en
general).
Requiere sustituciones totales en estructuras secundarias como
5 |Aceptable [cielos, pisos, paredes, cubierta, canoas y bajantes, sistema| Regular(R) 18,10
electro-mecanico (cableado eléctrico, tuberias en general)
Requiere sustituciones parciales en estructuras primarias:
6 |Aceptable [cimientos, entrepisos, muros de carga, columnas, vigas y| Deficiente (D) 32,20
cerchas.
Requiere sustituciones en gran parte de estructuras primarias:
7 |Aceptable entrepisos, muros de carga, columnas, vigas y cerchas. Malo (M) 52,60
8 |Aceptable Requiere sgstituciones en es_trlucturas primarias y secundarias en Muy Malo ( MM) 72,20
casi la totalidad de la edificacion.
9 No Edificaciones sin valor por ser necesaria su demolicion. Demolicion ( DM) 100
Aceptable

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA, DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION, ORGANO DE NORMALIZACION TECNICA
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El Método Ross Heidecke considera los siguientes principios basicos:

La depreciacibn es la pérdida de valor que no puede ser recuperada con gastos de
mantenimiento. Las reparaciones pueden aumentar la durabilidad del bien. Un bien regularmente
conservado se deprecia de modo constante, en tanto que un bien mal conservado se deprecia
mas rapidamente.

Para determinar directamente el valor actual depreciado de una edificacion se aplica la siguiente

formula;
X

1 x?
VA=vn1->(2+ 2. E
Doénde:
VA = valor actual
Vn = valor de nuevo para la edificacion
X = edad actual
72 = vida util probable
E = factor de bueno por estado

Ejemplo de uso del Método Ross-Heidecke

Determinar el valor actual de una vivienda de concreto con las siguientes caracteristicas:
e Tipo VCO02 con 20 afios de edad, area 110,00 m?

e Estado de conservacion intermedio.

¢ Vida util probable de 55 afios.

¢ Valor de reposicion nuevo de ¢ 280 000,00 / m2.

Se aplica la formula anterior:
VA=vn*1-2(2+ —2)] E
2\n

Dénde:

Vn = valor de la tipologia VC02: ¢ 280 000,00 / m?
x = edad: 20 afios

n = vida Gtil probable: 55 afios

E = factor de bueno

De acuerdo con la férmula anterior, el coeficiente de depreciacion por estado es de 8,09.

E =100-8,09=0,9191
100
Por consiguiente, al sustituir se tiene:

VA = ¢ 280 000,00 *[1- ¥ (g + ;‘5’)] *0,9191

VA = ¢ 280 000,00 *[0,752] * 0,9191
VA= ¢ 193 525,70 / m2
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Por tanto, el valor por metro cuadrado actual depreciado redondeado para la edificacion es de
¢ 193 525,70 / m2 de acuerdo con la férmula de depreciacion aplicada. Para el caso del ejemplo,
el valor total de la construccion depreciado es de ¢ 21 287 827,00.

5.2. Meétodo de Cole

El Método de Cole se emplea para calcular la depreciacion en la valoracion de torres receptoras
de sefial de telefonia celular y para los aerogeneradores. Las caracteristicas que considera son: la
vida util, la edad y el valor de rescate. A diferencia del Método de Ross Heidecke no tiene como
parametro el estado de la construccion, ya que estas tipologias deben presentar siempre un
estado 6ptimo o muy bueno por razones de funcionalidad y seguridad. Para estos casos se ha
definido como valor de rescate un 20 % del valor original y una vez que alcanzan la vida util, el
valor por afio para estos elementos esta definido por la formula siguiente:

 JJE*Cry,-E+1)], 1.6
DV 2 | {V,,*(Vﬁl)}
Donde:
DA: Depreciacién acumulada
E: Edad
VU: Vida util

VN: Valor de nuevo

A continuacion se presentan las tablas con los factores de depreciacién por edad.
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Tablas N° 3
Depreciacién acumulada Método de Cole

Vida Util 10 afios Vida Util 20 afios Vida Util 25 afios Vida Util 30 afios
Edad |% Depreciacion Edad |% Depreciaciéon Edad |% Depreciaciéon Edad % Depreciacion

1 0,145 1 0,076 1 0,062 1 0,052
2 0,276 2 0,149 2 0,121 2 0,102
3 0,393 3 0,217 3 0,177 3 0,150
4 0,495 4 0,282 4 0,231 4 0,196
5 0,582 5 0,343 5 0,283 5 0,241
6 0,655 6 0,400 6 0,332 6 0,284
7 0,713 7 0,453 7 0,379 7 0,325
8 0,756 8 0,503 8 0,423 8 0,365
9 0,785 9 0,549 9 0,465 9 0,403
10 0,800 10 0,590 10 0,505 10 0,439
11 0,629 11 0,542 11 0,473
12 0,663 12 0,576 12 0,506
13 0,693 13 0,608 13 0,537
14 0,720 14 0,638 14 0,566
15 0,743 15 0,665 15 0,594
16 0,762 16 0,689 16 0,619
17 0,777 17 0,711 17 0,643
18 0,789 18 0,731 18 0,666
19 0,796 19 0,748 19 0,686
20 0,800 20 0,763 20 0,705
21 0,775 21 0,723
22 0,785 22 0,738
23 0,793 23 0,752
24 0,798 24 0,764
25 0,800 25 0,774
26 0,783
27 0,790
28 0,795
29 0,798
30 0,800

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA, DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION, ORGANO DE NORMALIZACION TECNICA

En la segunda columna se muestra el factor por el cual debe multiplicarse el valor de nuevo, para
obtener el valor depreciado.

El porcentaje del valor de rescate se define en la constante y, para la tabla anterior, se dispuso
que sea un 20 %, la constante es igual 1,6; para otros porcentajes de valor de rescate se ajusta la
constante como se muestra a continuacion:

Constante Porcentaje
1,6 20%
1,8 10%
1,9 5%
2 0%

FHADNG: MAMITTEREA5 BASIARAER B SR e EN BRI SN HIB BRI NORMALIZACION TECNICA

ORGANO DE NORMAL IZACION TECNICA
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Ejemplo de uso del Método de Cole

Determinar el valor actual de una torre de telefonia celular con las siguientes caracteristicas:
e Tipo TVO7 con 4 afos de edad.

e Vida Util: 20 afios

e Valor de reposicion nuevo de ¢ 26 000 000,00 / u.

Se aplica la formula siguiente formula:

V.=Vxy*d-Da

Donde:

Va = Valor actual de la torre

Vn = Valor de nuevo de la torre
Da = Depreciacién acumulada

¢26 000 000,00 x (1-0,282) = ¢18 668 000,00.
5.3. Vida util probable en afios

Las edades se refieren a vidas Utiles probables en afios determinadas para cada tipologia de
construcciones, instalaciones y obras complementarias en condiciones normales de estado y
mantenimiento. Las vidas utiles se definen con base en un exhaustivo estudio en las diferentes
empresas constructoras, experiencia de profesionales y técnicos en ingenieria y arquitectura,
ademas de estudios realizados en laboratorios de pruebas de resistencia de materiales de
construccién de universidades y empresas privadas quienes han definido la durabilidad de los
mismos asi como de los sistemas constructivos. Las vidas Utiles probables en afos, se
encuentran al inicio de cada una de las tipologias y se ofrecen con el propdsito de guiar o ayudar
al criterio del valuador.

5.3.1. Criterios para variar la Vida atil probable en afios

En aquellos casos en que el valuador realice la inspeccion de campo y determine que la obra a
valorar esta por alcanzar la vida util o la sobrepasa, pero mantiene un estado de conservacion
aceptable, debido al mantenimiento recibido, puede aplicar su criterio y variarla estimando los
afios que espera que dure la obra en las condiciones de conservacion observadas, a partir de ese
momento.

En el caso que el perito municipal tenga alguna duda, en relacién con este caso, puede coordinar
con el asesor del ONT para obtener apoyo en la determinacion de la vida Gtil remanente. Es
imprescindible documentar todo lo actuado en el expediente del avaltdo. Por dltimo, para la
determinacion del valor de las construcciones, instalaciones y obras complementarias se debe seguir
el procedimiento que utiliza el “Método de Reposicion o Reemplazo”.
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Ejemplo de valoracion variando la vida util segun el criterio del valuador

Determinar el valor actual de una vivienda de concreto con las siguientes caracteristicas:
e Tipo VCO02 con 55 afios de edad, area 110,00 m?

e Estado de conservacion: Bueno (determinado por inspeccion del perito).

¢ Valor de nuevo (costo de reposicion): ¢ 280 000,00 / m2,

Se aplica la férmula anterior:
1/x x?
VA=vn1-2(2+ 2. E
Donde:
Vn = valor de la tipologia VC02: ¢ 280 000,00 / m?
X = edad: 55 afios
n = vida Gtil probable: 55 afios
E = factor de bueno

E=100-252=0,9748
100

Al sustituir en la férmula, se tiene:

VA = 280 000,00 *[1- % (2 + 2] *100

VA =280 000,00 *[0,00] * 0,9748
VA= ¢ 0,00/ m?

En la inspeccidon de campo realizada, el perito determina que la vivienda puede durar 15 afios
mas, partiendo de la premisa que se mantendra el mismo nivel de mantenimiento, para el caso de
esta vivienda, la vida util resultante es de 70 afios que corresponde a la suma de la vida util
establecida en el manual mas la estimacion.

Tipo VCO02 con 55 afos de edad, area 110,00 m?
Estado de conservacion bueno.

Vida util probable de 70 afios.

Valor de nuevo (costo de reposicién): ¢ 280 000,00 / m2,

Se usa la formula de la depreciacion con los siguientes datos:

X

VA=Vn1-2(4 D) E

Vn = Valor de nuevo (costo de reposicién): ¢ 280 000,00 / m2,
x = edad: 55 afios

n = vida Gtil probable: 70 afios

E = factor de bueno: 0,9748
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Sustituyendo:
VA = 280 000,00 *{1- % (% + jf))] *100

VA =280 000,00 *[0,298] * 0,9748
VA= ¢ 81 337,31/ m?

Por tanto, el valor por metro cuadrado para la vivienda es de ¢ 81 337,31/ m2y el valor total es
¢ 8 947 104,00.

6. Remodelaciones

Cuando una construccion o instalacion presenta una remodelacién importante debe ser
considerada en el calculo, ya que incide directamente en el valor del bien inmueble. En términos
generales en tasacion se considera que una remodelaciéon sustancial, incrementa la vida til
remanente probable de la edificacion. Si, por ejemplo, un inmueble tiene una vida util de 60 afios y
a los 30 afios de existencia del mismo se realiza una remodelacion, esta causa “un incremento” en
la vida atil remanente del inmueble. El incremento esta en funcion de la importancia de la
remodelacion

Para calcular ambos elementos, existen muchos métodos y entre ellos esta el de ponderacion,
usando el porcentaje de remodelacién que se detalla a continuacién, considerando que la
remodelacién es diferente de la ampliacién por tratarse de elementos independientes para lo cual
este método no aplica. Cuando se tenga una ampliacion, esta se debe tipificar y valorar por
aparte y el resultado se debe sumar la obra que se esta valorando.

6.1. Porcentaje de remodelacion

Para estimar el porcentaje de remodelacion se presentan las tablas siguientes que considera la
ponderacién que tiene cada uno de los componentes de la construccion base, con relacion a los
porcentajes del total construido, de tal forma que se pueda estimar el porcentaje que ha sido
remodelado en una edificacion.
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Tablas N° 4
Componentes constructivos y su porcentaje con respecto al total del costo de la construccién

Tabla 4a:Edificaciones de una planta Tabla 4b: Edificaciones de dos plantas
Descripcion Porcentaje Descripcion Porcentaje
Cimientos 7 Cimientos 8
Contrapiso 6 Contrapiso 4
Paredes 15 Entrepiso 5
Vigas 3 Paredes 8
Columnas 25 Vigas 4
Estructura de techo 6 Columnas 5
Cubierta de techo 6 Escaleras, barandas y pasamanos 2
Divisiones livianas 9 Estructura de techo S
Puertas y cerrajeria 2 Cubierta de techo 5
Piso 35 Divisiones livianas 4
Enchapes, repellos y pintura 9 P-uertas y cerrajeria 3
Cielos y molduras 6 Plsoh | 5
— . Enchapes, repellos y pintura 8
Ventanas(marcos aluminio y vidrio) - P b yp
- . Cielos y molduras 5
Sistema mecénico y loza 12 — —
- . Ventanas(marcos aluminio y vidrio) 4
Sistema eléctrico 10 - —
Sistema mecanico y loza 17
Total 100 - —
- Sistema eléctrico 8
Fuerte: MINETEEROD DEADKNENDAR B BRSCEBNEAENERAL DE
TREBUTAID IQRERENRNO RN RIALY AEFSIFATECNICA Total 100

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA, DIRECCION GENERAL DE

TRIBUEAQIONEDG GRNSC BEMNORRESHIDAC ENEAACDE CERIBUTACION,
ORGANO DE NORMALIZACION TECNICA

El porcentaje supone que la totalidad del componente fue mejorado, sustituido y/o reforzado y es
la adicién de cada uno de los componentes que conforman las siguientes tablas. Por ejemplo,
utilizando la primera tabla, a una vivienda se le sustituye la cubierta en su totalidad siendo esto
estructura de techo, cubierta de techo y cielos y molduras, el porcentaje de remodelacion es de
18%, ya que se suman los porcentajes correspondientes a los componentes definidos.

Cuando de los componentes a remodelar, solamente un porcentaje se va a remodelar, se
considera la proporcion. Por ejemplo si se va a remodelar la estructura de techo, cubierta de
techo, cielos y molduras, pero solamente un 50 % del total, entonces se determina que R =
0,18*0,50; R =9 % que corresponde a una remodelacién parcial.

6.2. Vida util remanente efectiva

Cuando una construccién es remodelada, se obtiene como resultado un incremento de la
expectativa de duracion del inmueble, es decir que se incrementa la vida Gtil del inmueble.

Para determinar la “vida atil remanente efectiva” se requieren los siguientes datos, que se
obtienen mediante la inspeccion de campo:
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Porcentaje de remodelacion

Vida atil de la remodelacion
Estado de la remodelacion

Edad de la remodelacion

Vida util de la construccion original
Estado de la construccion original
Edad de la construccion original

R o o o

Para el célculo de la “vida util remanente efectiva” se aplica la siguiente formula:
VUe = VUo * (1-R) + VUr *R

Donde:

VUe = Vida util remanente efectiva

VUo = vida util remanente de la construccion original
VUr = vida til remanente de la remodelacion

R = Porcentaje de la remodelacion

6.3. Factor de estado de conservacion efectivo

Para aplicar la depreciacion con el Método Ross Heidecke una vez realizada la remodelacién, de
conformidad con lo anotado anteriormente, es necesario determinar cuél es el estado de
conservacion de la construccién que ha tenido la remodelacién, lo cual se realiza segun el
procedimiento anterior para la vida (til efectiva.

fe=fo*(1-R) +fr *R
Donde:

fe = Estado efectivo
f0= Estado de la parte no remodelada

fr= Estado de la parte remodelada
R = Porcentaje de la remodelacion

Ejemplo de valoracion determinando el porcentaje de remodelacién

Una vivienda de una planta es remodelada sustituyendo la estructura de techo, la cubierta de
techo, los cielos y molduras, de la Tabla N° 4a, se toman lo componentes a remodelar, ejemplo:

Componente Ponderacion (%)
Estructura de techo 6
Cubierta de techo 6
Cielos y molduras 6
Total 18

uente: MINISTERIO DE HACIENDA, DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION, ORGANO DE NORMALIZACION TECNICA
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El porcentaje de remodelacion de los tres elementos corresponde al 18 % segun la ponderacién
de elementos.

Para el caso de una vivienda de dos plantas donde el sistema constructivo de la primera es de
concreto y el de la segunda de muro seco, se tipifica cada planta segun corresponda.
Posteriormente, se aplica la ponderacion de elementos constructivos de la siguiente manera: al
valor resultante de la primera planta se disminuye el porcentaje correspondiente a la estructura de
techo, cubierta de techo y si el acabado del entrepiso no contempla cielos y molduras, se elimina
este componente, caso contrario si el acabado es con cielos, este componente se mantiene.

Al valor resultante de la segunda planta se le disminuye el porcentaje correspondiente a los
cimientos, contrapiso, paredes, vigas y columnas. El valor de la vivienda va a ser la suma de los
dos resultados una vez que cada uno se ha multiplicado por el area de cada planta y aplicado el
Método Ross Heidecke.

Ejemplo de valoracion determinando la vida atil remanente efectiva

Para determinar la vida atil remanente efectiva, se requiere las siguientes caracteristicas de la
construccion:

# Edad de la construccion: 35 afios
4 Vida Gtil de la construccion: 65 afios
% Edad de la remodelacion: 5 afios
% Vida Gtil de la remodelacion: 65 arios

VUo: 65-35 = 30 afos
VUr: 65-5 = 60 afios
R: 18 % = 0,18

Sustituyendo la formula:

VUe = VUo * (1-R)+VUr * R
VUe = 30 * (1-0,18) + 60 * 0,18 = 24,6 + 10,8 = 35,40 afios

La vida atil remanente para la construccién remodelada es 35,40 afios.

Ejemplo de valoracion determinando el factor de estado de conservacion

Para determinar el estado de conservacion de la construcciéon remodelada, es necesario conocer
el estado de conservacion de cada una de las partes del inmueble tanto de la parte original como

de la remodelada.

Como ejemplo, la parte original o no remodelada tiene un estado de conservacion regular con un
factor = 0,819, la parte remodelada tiene un estado bueno con un factor igual a 0,9748.

fo =0,819
fr =0,9748
R=0,18
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Sustituyendo la formula:

fe=fo*(1-R) +fr*R

fe=0,819 * (1-0,18) + 0,9748 * 0,18 = 0,847044

El factor global para la construccién remodelada es de 0,847044, este factor es el que se debe
usar en el célculo de la depreciacion y del valor unitario de la construccion.

Ejemplo de valoracién determinando el factor de bueno y el valor unitario
remodelado

Finalmente se tienen todos los elementos para determinar la depreciacion y el factor de bueno
para la construccién segun el ejemplo.

4 Vida til: 70,40 afios (edad actual de la construccién: 35 afios + vida Util remanente: 35,40
anos).

% Factor de conservacion: 0,847044.

4 Edad: 35 afios.

edad edad?
vida til * vida dtil?
FB = [1- % (% + 73)542>] *0,847044 = 0,53 (redondeado a dos decimales)
FB = 0,53

FB = [1- % ( )] * factor de estado

Si la construccion del ejemplo es una VCO03 cuyo valor es de ¢ 320 000,00 / m?, entonces:
Valor = 0,53 * ¢ 320 000,00 = ¢ 169 600,00

La construccién ya remodelada tiene un valor de ¢ 169 600,00

Ejemplo de valoracion determinando el la diferencia del valor por la
remodelacion

Si se estima el valor de la construccion sin considerar la remodelacion, para una vivienda VCO03
con 35 afios y un estado de conservacion regular o 0,819 la depreciacion y el valor son:

2
FB =[1- % (g + %)] * 0,819 = 0,48 (redondeado a dos decimales)

Valor = 0,48 * ¢ 320 000,00 = ¢ 153 600,00

Al comparar el valor de la construccion antes de la remodelacion con el valor después de la
remodelacién, se tiene un incremento en el valor unitario de ¢16 000 / m2, que representa un
10,41 % de incremento en el valor unitario.
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7. Descripcion y valor de construcciones, instalaciones y obras
complementarias

A continuacién, se describen las construcciones, instalaciones y obras complementarias. Al final de
este aparte se detallan los cuartos de bafio, baterias de bafio, medias &reas, cocinas, media &rea, asi
como areas de estacionamiento y ascensores a los cuales se hace referencia en los componentes.

El &rea que se determina en algunas tipologias no debe interpretarse como un parametro de
definicion para la tipificacion sino que se refiere a areas que usualmente se han definido, por lo que
se convierte en una guia de manera que cada obra a valorar debe ser medida. De igual forma, la
descripcién es una guia general ya que cada obra que se tipifique contiene las caracteristicas
particulares que la identifica. Al momento de valorar una edificacion, debe considerarse las
caracteristicas constructivas originales y el uso, asi por ejemplo una vivienda mantiene el cédigo de
vivienda si no ha sufrido transformaciones estructurales y espaciales significativas aunque esté
siendo utilizada como local comercial, teatro y otros.

Si por el contrario, la edificacién si ha sido transformada sustancialmente, perdiendo su vocacion
original para ser utilizada para otros usos, debe tipificarse seguin sea el uso final.

Por otra parte, las edificaciones atipicas que no estan contenidas en el presente manual, deben ser
analizadas por el uso y los materiales constructivos predominantes, con el fin de valorar la posibilidad
de homologar y/o comparar con alguna de las tipologias existentes en el manual. En caso de que
corresponda solo a una parte de alguna tipologia, se procede a aplicar la ponderacién de elementos
con base en las Tablas de Componentes constructivos y su ponderacion respecto al total de la
construccion o bien determinar el valor con base en investigacion de mercado. Asimismo, se
recomienda recibir la capacitacion que imparte el ONT con apoyo audio visual para la correcta
tipificacion.
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7.1. Construcciones

7.1.1. Viviendas de Concreto

7.1.1.1. Tipo VCO1

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos

Pisos

Bafos

Otros

VALOR

50 afios.

Mamposteria integral, prefabricado.

Externas de bloques de concreto, baldosas prefabricadas con repello
guemado, internas de fibrocemento a un forro o prefabricadas pintura acrilica

econdémica. Alturas de 2,40 m a 2,50 m.

Cerchas de perfiles metalicos, techos de laminas onduladas de hierro
galvanizado N° 28 con o sin canoas.

Con cielos, en algunos casos puede no presentar cielos.
Viguetas prefabricadas o coladas en sitio o laminas de fibrocemento.

Ceramica econ6mica, en algunos casos pueden presentar concretos afinados
con o sin ocre.

Un cuarto de bafio tipo econémico.

Puerta principal y posterior en madera laminada, cerrajeria econémica,
ventanas con marcos de madera, algunas veces de aluminio. Cocina tipo
econdmica, pila posterior. Disefio con fachada sencilla, puede incluir corredor.
Instalacion electromecanica basica. Una o dos plantas. Area promedio: 42,00
m2 a 90,00 m2.

¢230 000 / m?

Nota: Algunas viviendas VCO1 no presentan acabados en pisos y/o cielos, lo
gue reduce su valor al aplicar las Tablas N° 4 anteriores.
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7.1.1.2. Tipo VCO02

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos
Pisos
Bafos

Otros

VALOR

55 afios.
Concreto, mamposteria integral, prefabricado o perfiles metalicos.

Bloques de concreto, fibrocemento o baldosas prefabricadas, internas con
paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar a un forro, fachaleta en
algunas areas, repello quemado o afinado y pintura acrilica o de aceite
economica. Alturas de 2,40 m a 3,00 m.

Cerchas de perfiles metalicos, techos de laminas onduladas de hierro
galvanizado N° 28, canoas y bajantes de hierro galvanizado o PVC.

Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio, tablilla PVC, laminas de fibrocemento
o similar.

Viguetas prefabricadas o coladas en sitio o laminas de fibrocemento.

Terrazo, ceramica econdémica o mosaico.

Un cuarto de bafio tipo normal.

Puerta principal y posterior de tablero en caobilla o similar, puertas internas
de madera laminada, cerrajeria econémica, ventanas con marcos de madera
o aluminio. Una cocina tipo econémica. Disefio con fachada sencilla. Espacio
para corredor opcional y cochera para un vehiculo. Instalacion
electromecénica bésica. Una o dos plantas. Area promedio: 80,00 m? a
110,00 m2,

¢280 000 / m?
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7.1.1.3. Tipo VCO03

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos
Pisos
Bafios

Otros

VALOR

65 afios.

Concreto, mamposteria integral, prefabricado o perfiles metalicos.

Bloques de concreto, fibrocemento o baldosas prefabricadas, internas con
paneles de yeso, cemento Y fibra de vidrio o similar a doble forro, fachaleta en
algunas areas, repello afinado y pintura acrilica o de aceite de regular calidad.
Alturas de 2,40 m a 3,50 m.

Cerchas de perfiles metalicos, techos de laminas onduladas de hierro
galvanizado N° 28, canoas y bajantes de hierro galvanizado o PVC.

Tablilla PVC, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar.

Viguetas prefabricadas o coladas en sitio o laminas de fibrocemento.
Porcelanato, terrazo, mosaico y cerdmica de mediana calidad.

Dos cuartos de bafio tipo normal.

Puerta principal y posterior de tablero en caobilla o similar, puertas internas
de madera laminada, cerrajeria de mediana calidad, ventanas con marcos de
aluminio, rodapiés, closets con puertas en caobilla o similar. Cocina tipo buena.
Disefio de fachada sencilla con corredor y cochera para un vehiculo,
instalacion electromecanica basica. Una o dos plantas. Area promedio:

100,00 m? a 150,00 m2.

¢320 000 / m?
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7.1.1.4. Tipo VCO04

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos
Pisos
Bafios

Otros

VALOR

70 afios.

Concreto, mamposteria integral, prefabricado, paneles estructurales con
poliestireno o perfiles metalicos.

Bloques de concreto, paneles estructurales con poliestireno, fibrocemento o
baldosas prefabricadas, internas con paneles de yeso, cemento y fibra de
vidrio o similar a doble forro, fachaleta en algunas areas, repello afinado y
pintura acrilica o de aceite de regular calidad. Alturas de 2,40 m a 4,00 m.

Cerchas en tubo estructural, perfiles metélicos, techos de laminas onduladas
de hierro galvanizado N° 28, canoas y bajantes de hierro galvanizado o PVC,
precintas en fibrocemento.

Tablilla PVC, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar.
Viguetas prefabricadas o coladas en sitio.

Porcelanato y ceramica de mediana calidad, madera laminada.
Dos cuartos de bafio tipo bueno y medio bafio tipo normal.

Tuberia en agua de alta presion, calentador de agua de paso, ventanas con
marcos de aluminio. Puertas principal y posterior de metal, puertas interiores
con tableros de fibra de madera aglomerada o similar, marcos en puertas de
madera de pino, cerrajeria de buena calidad, rodapiés, molduras, cornisas y
vigas banquinas. Closets con puertas tipo celosia de laurel o similar. Cocina
tipo buena. Disefio de fachada con volumenes y corredores. Cochera para
uno o dos vehiculos, con portones de hierro. Instalacién electromecéanica
basica. Una o dos plantas. Area promedio: 140,00 m2 a 220,00 m2.

¢370 000 / m?
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7.1.1.5. Tipo VCO05

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos
Pisos
Bafios

Otros

VALOR

90 afios.

Concreto, mamposteria integral, prefabricado, paneles estructurales con
poliestireno o perfiles metalicos.

Bloques de concreto prefabricados o paneles estructurales con poliestireno,
paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar a doble forro. Fachaleta
en algunas areas, repello afinado enmasillado y pintura acrilica o de aceite
de buena calidad. Alturas de 2,40 m a 4,50 m.

Cerchas de perfiles metdlicos, ldminas esmaltadas, galvanizadas y/o de
acero, estructurales, imitacion teja o similar, canoas y bajantes de hierro
galvanizado con disefio pecho paloma o PVC, diferentes pendientes.

Tablilla PVC, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar.
Viguetas prefabricadas o coladas en sitio.

Porcelanato y ceramica de buena calidad, madera laminada.
Tres cuartos de bafio tipo bueno y uno tipo normal de servicio.

Puerta principal y posterior de metal o tablero de laurel, con marcos de 10 cm,
guarnicion, puertas interiores de madera o melamina termoformada, cerrajeria
de buena calidad, ventanas con marcos de aluminio bronce o plata y vidrios
color bronce, humo o similar, rodapiés, molduras, cornisas y vigas banquinas.
Closets de melamina o similar con puertas tipo celosia de PVC o similar.
Cocina tipo buena. Disefio especial en fachada, ventanas y techos. Cochera
para uno o dos vehiculos con portones eléctricos y acabados sencillos.
Instalacion electromecéanica béasica. Una o dos plantas. Area promedio:
210,00 m2 a 250,00 m2.

¢425 000 / m2
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7.1.1.6. Tipo VCO06

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos
Pisos

Banos

Otros

VALOR

105 afos.

Columnas y vigas en concreto armado, colado en sitio, paneles estructurales
con poliestireno o perfiles metalicos.

Bloques de concreto o paneles estructurales con poliestireno, repello fino
enmasillado, sectores de vidrio, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o
similar a doble forro. Fachaleta en algunas areas. Alturas de 2,40 m a 5,00 m.
y dobles alturas. Repello afinado y enmasillado con pintura acrilica o de aceite
de buena calidad.

Cerchas de perfiles metalicos, laminas estructurales, teja de barro, asféltica o
similar. Canoas y bajantes de hierro galvanizado pintado, disefio tipo pecho
paloma o similar, diferentes pendientes.

Tablilla PVC, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar, artesonados
o tablilla de madera de buena calidad.

Viguetas prefabricadas o coladas en sitio.
Porcelanato y cerdmica de buena calidad, madera laminada.

Dos cuartos de bafio tipo muy bueno, uno tipo bueno y uno tipo normal de
servicio.

Puerta principal y posterior de metal o tablero de cedro y disefio especial con
vitral pequefio de buena calidad, puertas internas de tablero de cedro amargo o
similar, cerrajeria de muy buena calidad. Amplias ventanas con marco de
aluminio color bronce o plata, PVC o madera de buena calidad y vidrios color
bronce, humo o similar, con disefios en ventanas tipo francés, arcos de medio
punto u otro, con banquinas y/o cornisas en concreto armado colado en sitio
con diferentes disefios. Closets de madera con puertas de celosia de cedro,
PVC o similar, escaleras de concreto, barandales de hierro forjado. Cocina tipo
muy buena. Cochera para dos vehiculos con portones eléctricos con acabados
de mediana calidad. Mayor inversion en la instalacion electromecanica. Disefio
elaborado en fachadas. Una o dos plantas. Area promedio: 240,00 m2 a 300,00
m2.

¢480 000 / m2

Manual de Valores Base Unitarios por Tipologia Constructiva 2019/ PAG: 24



7.1.1.7. Tipo VCO7

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos
Pisos
Bafios

Otros

VALOR

120 afos.

Columnas y vigas en concreto armado, colado en sitio, paneles estructurales
con poliestireno o perfiles metalicos.

Bloques de concreto. En algunos sectores paneles de yeso, cemento y fibra de
vidrio o similar a doble forro, fachaleta en algunas areas de fachada. Con
alturas de 3,00 m a 5,00 m y dobles alturas. Acabado con repello afinado
enmasillado con pintura acrilica o de aceite de buena calidad.

Cerchas de perfiles metdlicos, con laminas de hierro estructural, teja de barro,
teja asfaltica o similar. Disefios de cubierta con pendientes pronunciadas.
Canoas Yy bajantes de hierro galvanizado con pintura u ocultas por precintas,
bajantes internos de PVC, diferentes pendientes.

Tablilla PVC, algunas areas de artesonados o tablilla de maderas de muy buena
calidad, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar con disefios
especiales.

Viguetas pretensadas o losas coladas en sitio.
Porcelanato y ceramica de muy buena calidad, madera laminada.
Tres y medio cuartos de bafio tipo muy bueno y uno tipo normal de servicio.

Puerta principal y posterior de metal o tablero de cedro y disefio especial con
vitrales o similar, cerrajeria de muy buena calidad. Puertas internas de tablero
de cedro amargo o similar. Amplias ventanas con marco de aluminio
anodizado, PVC o madera de buena calidad y vidrios color bronce, humo o
similar, con disefios en ventanas tipo francés, arcos de medio punto u otro,
con banquinas y/o cornisas en concreto armado colado en sitio con diferentes
disefios, escaleras de concreto, barandales de hierro forjado. Closets de
madera de cedro o similar, de buen acabado. Cocina tipo muy buena.
Fachadas especialmente disefiadas y artesonados. Cochera para dos
vehiculos con portones eléctricos y acabados de buena calidad. Mayor
inversion en la instalacion electromecanica basica. Una o dos plantas. Area
promedio: 290,00 m2? a 350,00 m2.

¢610 000/ m2
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7.1.1.8. Tipo VCO08

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos
Pisos
Bafios

Otros

VALOR

120 afios.
Columnas y vigas en concreto armado, colado en sitio o perfiles metalicos.

Bloques de concreto, ladrillo o mixto. Amplios sectores de vidrio, paneles de
yeso, cemento y fibra de vidrio o similar a doble forro. Acabados con fachaletas
y repello afinado y fibra mineral con pintura acrilica o de aceite de alta calidad.
Con alturas de 3,00 m a 5,00 m y dobles alturas.

Cerchas de hierro de disefios especiales para diferentes alturas de techo y
fuertes pendientes con bévedas o mariposa. Laminas onduladas de hierro
estructural esmaltado, lamina pizarra, teja de barro, teja asfaltica o similar, todos
con aislantes, puede incluir algunos domos y estructuras coladas en sitio.
Canoas, bajantes y botaguas de acero inoxidable, con disefios especiales o
similares.

Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar, con disefios especiales,
artesonados y/o tablilla de maderas finas con acabados laqueados, ladrillo o
concreto.

Viguetas pretensadas o losas coladas en sitio.
Porcelanato y ceramica de muy buena calidad, madera laminada.
Tres y medio cuartos de bafio tipo lujoso y uno tipo bueno de servicio.

Puerta principal y posterior de metal o tablero de cedro a dos hojas o de
hierro con vitrales o vidrios especiales e internas de tablero de madera de
cedro con cerrajeria de excelente calidad, guarniciones. Amplias ventanas con
marco de aluminio anodizado color bronce, PVC o madera de excelente
calidad con disefio tipo francés, vitrales, arcos de medio punto u otro, con
banquinas y/o cornisas en concreto armado colado en sitio con diferentes
disefios, escaleras de concreto, barandales de hierro forjado. Closets en
maderas de cedro o similar. Cocina tipo muy buena. Fachadas especialmente
disefiadas. Cochera para dos vehiculos con portones eléctricos y acabados de
buena calidad. Mayor inversion en la instalacion electromecanica. Una, dos o
mas plantas. Area promedio: 340,00 m? a 400,00 m?2.

¢800 000 / m2
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7.1.1.9. Tipo VCO09

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Bafos

Otros

120 afos.
Columnas y vigas en concreto armado, colado en sitio o perfiles metalicos.

Blogues de concreto de més de 15 cm de espesor, ladrillo, con dobles alturas o
mas; y algunas paredes con disefios especiales coladas en sitio. En algunos
sectores paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar a doble forro.
Enchapes de maderas finas, marmol, estuco y fachaletas de muy buena calidad.
Espacios de dobles o triples alturas con detalles como relieves y columnas
falsas. Acabados afinados con fibra mineral mas aditivos y pintura acrilica o de
aceite de alta calidad.

Cerchas de hierro de disefios especiales para diferentes alturas de techo y
fuertes pendientes con bévedas. Laminas onduladas de hierro estructural
esmaltado, lamina pizarra, teja de barro, teja asfaltica o similar, todos con
aislantes, puede incluir algunos domos y estructuras coladas en sitio. Canoas,
bajantes y botaguas de acero inoxidable, con disefios especiales o similares.

Artesonados o tablilla de maderas finas como cristébal con acabados
lagueados o similares, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar con
disefios de pafiuelo, cupulas, bévedas con nervaduras u otros de ladrillo o
concreto colado.

Viguetas pretensadas, losas coladas en sitio y/o encofradas.

Marmol, porcelanato de alta resistencia rectificados, ceramica, mosaico,
maderas finas como cristobal o similar, madera laminada, parquet de almendro
o similar acabados con poliuretano.

Méas de tres y medio cuartos de bafio tipo lujoso y dos tipo bueno de servicio.

Puertas internas y externas de madera sélida de cedro de mas de 5 cm de
espesor, secada al horno, tableros con cerrajeria de excelente calidad, la
principal en dos hojas en finas maderas o de hierro, con vitrales y marcos de
seguridad, buques de puertas y ventanas en forma de arcos, los marcos,
guarniciones y rodapiés de madera. Amplias ventanas de piso a cielo y
puertas de vidrio con marcos de aluminio anodizado importado, color bronce o
de madera de excelente calidad, con disefios tipo francés, arcos de medio
punto u otro, con guarniciones, banquinas y/o cornisas en concreto armado
colado en sitio con diferentes disefios. Muebles de closet en dormitorios, cuarto
de pilas y garaje, de maderas de buena calidad o laminados, escaleras de
concreto, barandales de hierro forjado. Cocinas amplias de lujo. Los acabados
de estas residencias contemplan un alto porcentaje de materiales,
especialmente importados como marmoles, vitrales, griferia y elementos
decorativos. Fachadas especialmente disefiadas. Por lo general presentan
instalaciones como piscinas y casetas de vigilancia entre otros y obras
complementarias como muros, tapias, pavimentos adoquinadosy  otros.
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VALOR

Sistema electromecénico de ultima tecnologia en calidad y cantidad. Sistemas
de seguridad, sonido, aire acondicionado, contra incendios y otros. Cochera
para mas de cuatro vehiculos con portones eléctricos de muy buenos
acabados. Mayor inversion en la instalacion electromecanica. De una a tres
plantas. Area promedio: 390,00 m2 y 4reas mayores.

¢1 300 000 / m2
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7.1.1.10.

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Banos

Otros

Tipo VC10

120 afos.

Columnas de grandes espesores, vigas y muros en concreto armado, colado
en sitio o perfiles metalicos.

Bloques de concreto de més de 15 cm de espesor, ladrillo. Algunas paredes con
disefios especiales coladas en sitio, aluminio compuesto, policarbonato. En
algunos sectores paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar a doble
forro y fachaletas de excelente calidad. Acabados afinados con fibra mineral
mas aditivos y pintura acrilica o de aceite de alta calidad. Paredes de vidrio de
piso a cielo. Enchapes de maderas finas, marmol y materiales de excelente
calidad. Espacios de dobles, triples o mas alturas con detalles como relieves y
columnas falsas.

Cerchas de hierro de disefios especiales para diferentes alturas de techo y
fuertes pendientes. Losas de cubierta algunas veces con capas vegetales.
Laminas onduladas de hierro estructural esmaltado, lamina pizarra, teja de
barro, teja asfaltica o similar, todos con aislantes, policarbonato, puede incluir
algunos domos y estructuras coladas en sitio. Canoas y bajantes de bronce o
similar, con disefios especiales.

Artesonados de maderas finas como cristobal con disefios artesanales, paneles
de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar con disefios de pafiuelo, cupulas,
bévedas con nervaduras u otros de ladrillo o concreto colado.

Viguetas pretensadas, losas coladas en sitio y/o encofradas.

Marmol, porcelanato de alta resistencia rectificados, ceramica importada,
mosaico, maderas finas como cristobal o similar, madera laminada, parquet de
almendro o similar acabados con poliuretano.

Un cuarto de bafio tipo lujoso en cada habitacion y areas sociales y mas de
uno tipo muy bueno de servicio.

Puertas internas y externas de maderas finas trabajadas artesanalmente, hierro
forjado y vitrales artesanales, con marcos de seguridad con cerrajeria de lujo,
guarniciones de maderas finas. Amplias ventanas y puertas de vidrio
temperado con marcos de aluminio anodizado importado color bronce o de
madera de excelente calidad, guarniciones, molduras, banquinas y/o cornisas
en concreto armado colado en sitio con diferentes disefios. Buques de
puertas y ventanas en forma de arcos, con marcos de madera y guarnicién
moldurados y entintados, rodapié de 15 cm, moldurado y entintado. Muebles
de closet en dormitorios, cuarto de pilas y garaje, de maderas finas, escaleras
de maderas finas, concreto colado, barandales de hierro forjado. Los acabados
de estas residencias contemplan materiales especialmente importados por el
cliente como marmoles, aceros, vidrios, griferia y elementos decorativos.
Fachadas especialmente disefiadas. Pueden contener cavas, espejos de agua o
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VALOR

piscinas internas e instalaciones externas como piscinas y casetas de vigilancia
entre otros y obras complementarias como muros, tapias, pavimentos
adoquinados y otros. Una caracteristica particular de estas viviendas es la
contrataciéon de mano de obra artesanal por periodos prolongados para la
confeccion de encofrados de bdvedas en cielos, cavas y trabajos en maderas
finas para muebles, cielos y paredes, el disefio las convierte en obras
excepcionales. Cocinas amplias de lujo. Cochera para mas de cuatro vehiculos
con portones eléctricos de muy buenos acabados. Sobre disefio en la
instalacion electromecanica. Una, dos o mas plantas. Area promedio: 390,00
m2y areas mayores.

¢1 600 000 / m?
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7.1.2. Vivienda de Vidrio

7.1.2.1. Tipo VV01

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Bafos

Otros

120 afos.
Columnas y vigas en concreto armado, colado en sitio o perfiles de metal.

Bloques de vidrio templado y laminado con polivinil butiral en muros cortina, piel
de vidrio o suspendidos y parcialmente enmarcados con herrajes y accesorios
tipo rétulas o arafas fijados a columnas estructurales y/o costillas de vidrio.
Aluminio compuesto, vidrio opaco para revestimiento de antepechos. Pafios de
concreto colado, ladrillo, algunos sectores paneles de yeso, cemento y fibra de
vidrio o similar a doble forro con acabados afinados con fibra mineral mas
aditivos y pintura acrilica o de aceite de alta calidad. Fachaletas, espacios de
dobles o triples alturas con detalles en texturas. Amplias ventanas de piso a
cielo.

Cerchas y artesonados de maderas finas o de perfiles de hierro con disefios
especiales para diferentes alturas de techo, fuertes y/o pendientes minimas.
Laminas de hierro rectangular esmaltado o similar. Domos y estructuras de
concreto coladas en sitio con disefios especiales, pendientes mariposa u otros.
Canoas y bajantes de acero, con disefios especiales o similares.

Estructuras de acero expuesto con paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o
similar, &reas con ladrillo o concreto colado.

Viguetas de acero con losas coladas en sitio y madera.

Marmol, porcelanato de alta resistencia rectificados, ceramica importada,
mosaico, maderas finas como cristébal o similar, madera laminada, parquet de
almendro o similar acabados con poliuretano.

Un cuarto de bafio principal mas otros tipo lujoso amplios, uno de servicio tipo
muy bueno.

Puertas internas y externas de vidrio y metal, con cerrajeria de lujo y marcos de
seguridad. Muebles de closet en dormitorios, cuarto de pilas y garaje, de
maderas de buena calidad o laminados, escaleras de concreto o huellas de
cristébal o similar, barandales de acero. Los acabados de estas residencias
contemplan un porcentaje alto de materiales especialmente importados como
vidrios, marmoles y griferia. Amplias cocinas de lujo. Se caracterizan por ser
construcciones empleando el concepto minimalista, en algunos disefios se
emplean cimientos especiales para la suspension de la obra. Pueden contener
cavas, espejos de agua o piscinas internas y presentan instalaciones como
piscinas y casetas de vigilancia entre otros y obras complementarias como
muros, tapias, pavimentos adoquinados y otros. Sistema electromecanico de
tltima tecnologia en calidad y cantidad. Sistemas de seguridad, sonido, aire
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acondicionado, contra incendios y otros. Garaje para mas de cuatro vehiculos
de muy buenos acabados. Una, dos o mas plantas. Area promedio: 390,00 mz
y areas mayores.

VALOR ¢1 350 000 / m?
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7.1.3. Viviendas de Muro Seco

7.1.3.1. Tipo VS01

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos

Pisos

Banos

Otros

VALOR

40 afos.

Perfiles de acero galvanizado perforaciones fijados con tornillos de acero
galvanizado en la base, vigas y elementos horizontales y verticales. Fachaleta
en algunas éareas. Repello afinado y pintura acrilica o de aceite de regular
calidad.

Exteriores e internas de paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar a
doble forro, algunas veces pueden ser a un forro y en otros las paredes
laterales forradas con laminas de hierro estructural.

Cerchas de perfiles metdlicos, techos de laminas 17 mm onduladas de hierro
galvanizado N° 28 sin canoas.

Tablilla PVC, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar.
Perfiles de carga de acero de 20 mm 6 22 mm de espesor.

Loseta de vinil, madera laminada, ceramica o similar. Puede estar sobre
bases de concreto. Porcelanato y ceramica de mediana calidad.

Un cuarto de bafio tipo normal.

Empleo de masillas, cintas y pegantes para las uniones y acabados. Puerta
principal y posterior en madera laminada. Cocina tipo econdmica. Cochera
para uno o dos vehiculos con acabados sencillos y porton eléctrico. Alturas de
2,40 m a 3,50 m. Instalacion electromecanica basica. Una planta. Area
promedio: 100,00 m2 a 150,00 m2.

¢270 000 / m2
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7.1.3.2. Tipo VS02

Vida Util 60 afos.

Estructura Perfiles de acero galvanizado fijados con tornillos de acero galvanizado en la
base, vigas y elementos horizontales y verticales.

Paredes Exteriores e internas de paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar a
doble forro, con malla de refuerzo y mortero. Fachaleta en algunas areas.
Acabado enmasillado con pintura acrilica o de aceite de buena calidad. Alturas
de 3,00 m a 5,00 m.

Cubierta Cerchas de perfiles metalicos, teja de barro, laminas estructurales, teja asfaltica
o similar, pendientes mariposa. Canoas y bajantes de hierro galvanizado
pintado, disefio tipo pecho paloma o similar.

Cielos Tablilla PVC, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar.

Entrepisos Perfiles de carga de acero de 20 mm 6 22 mm de espesor, con espuma
aislante y paneles de fibrocemento.

Pisos Loseta de vinil, madera laminada, cerdmica o similar. Porcelanato y ceramica
de buena calidad.

Bafios Tres y medio cuartos de bafio tipo bueno y uno tipo normal de servicio.

Otros Empleo de masillas, cintas y pegantes para las uniones y acabados. Puerta
principal y posterior en madera de caoba o similar. Closets de madera de
cedro o similar, de buen acabado. Cocina tipo muy buena. Cochera para dos
vehiculos con portones eléctricos y acabados de buena calidad. Fachadas
especialmente disefiadas. Una o dos plantas. Mayor inversion en la instalacion
electromecénica basica. Una o dos plantas. Area promedio: 140,00 m? a
350,00 m2,

VALOR ¢440 000 / m2

Nota: Para valorar segundas plantas construidas con muro seco, ver nota al pie de las Tablas N°
4 Componentes constructivos y su ponderacion respecto al total de la construccion. Algunas
viviendas presentan las paredes externas especialmente las laterales con laminas de hierro
estructural.
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7.1.4. Viviendas en Contenedores

7.1.4.1. Tipo VRO1

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Pisos
Bafos

Otros

VALOR

40 afios.

Contenedores de acero o aluminio y madera contrachapada sobre cimientos
de concreto elevados del suelo.

Recubrimiento en el exterior con pintura epoéxica y en el interior con material

aislante térmico, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar a un
forro.

Este elemento corresponde a la parte superior del contenedor sin tratamiento de
cubierta.

Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar.

Ceramica o madera laminada.

Un cuarto de bafio tipo econémico.

Puerta principal y posterior de vidrio y metal, cerrajeria econdmica, ventanas y
puertas con marcos de aluminio. Cocina tipo econ6mica y pila posterior.
Disefio con fachada sencilla. Instalacion electromecénica basica. Una planta.
Area promedio: 36,00 m? a 90,00 m2. El disefio base consiste en un solo
contenedor o modulo.

¢250 000 / m2
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7.1.4.2. Tipo VRO2

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Pisos
Bafos

Otros

VALOR

50 afios.

Contenedores de acero, aluminio 0 madera contrachapada sobre cimientos
de concreto elevados del suelo.

Recubrimiento en el exterior con pintura epoxica y en el interior con material
aislante térmico, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar a doble
forro.

Cerchas en tubo estructural, perfiles metdlicos, techos de ldminas onduladas de
hierro galvanizado N° 28, canoas y bajantes de hierro galvanizado o PVC.
Pendiente minima o mariposa.

Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar.
Ceramica o porcelanato de mediana calidad, madera laminada.
Dos cuartos de bafio tipo normal.

Puerta principal y posterior de vidrio y metal, cerrajeria de buena calidad,
ventanas con vidrios temperados, marcos en ventanas y puertas de metal.
Cocina tipo buena y una pila posterior. El disefio es variado con cubierta en
varios angulos y espacios abiertos con vidrio sobre la parte superior del
contenedor. Puede consistir en un solo contenedor o médulo o dos 0 mas
interconectados o superpuestos. Area promedio: 36,00 m2 a 200,00 m2. Los
conectores con sistemas constructivos generalmente en metal 0 muro seco.

¢310 000 / m2
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7.1.5. Vivienda Loft

7.1.5.1. Tipo VLO1

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos
Bafos

Otros

VALOR

115 afos.

Columnas y vigas en concreto armado, colado en sitio, paneles estructurales
con poliestireno o perfiles metalicos.

Bloques de concreto, pequefias areas de pared internas en concreto o paneles
de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar, recubrimientos con ladrillo y
fachaletas. Alturas de 3,50 m 0 mas.

Cerchas de perfiles metélicos con laminas onduladas de hierro galvanizado o
estructural. Disefios de cubierta con pendientes pronunciadas. Canoas Yy
bajantes de hierro galvanizado con pintura, ocultas por precintas, bajantes
internos de PVC.

Tablilla PVC, algunas &reas de artesonados o tablilla de maderas de muy
buena calidad, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar con
disefios especiales.

Viguetas de acero con laminas de fibrocemento, losas coladas en sitio y/o
madera.

Madera laminada y/o porcelanato de buena calidad.
Un cuarto de bafio tipo muy bueno.

Vivienda conocida como Loft, caracterizada por contener espacios abiertos,
iluminados, con detalles constructivos minimalistas mezclados con elementos
retro. Disefio con base en la corriente arquitecténica de aprovechamiento de
espacios que fueron disefiados originalmente para usos industriales como
fabricas, talleres y otros. Puerta principal de metal, marcos de metal, puertas
interiores de madera, cerrajeria de buena calidad, ventanas con marcos de
aluminio bronce o plata y vidrios temperados de colores, rodapiés, molduras y
cornisas. Closets de melamina o similar con puertas tipo celosia de PVC o
similar. Cocina tipo muy buena. Instalacion electromecanica bésica. Una
planta, puede o no contar con mezzanine. Area promedio: 200,00 m2 a 250,00
m2,

¢450 000 / m2
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7.1.6. Vivienda de Plastico

7.1.6.1. Tipo VPO1

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielo

Pisos

Barios

Otros

Valor

110 afos.

Sistema de marcos metdlicos de perfil cuadrado de 7,62 cm x 7,62 cm o de
10,16 cm x 10,16 cm soldadas o articuladas. Placas aisladas en concreto
armado.

Sistema de construccién mixto, con bloqueplas (bloque de plastico reciclado,
machihembrado), consiste en bloques de plastico compacto fundido en una sola
pieza, sin pintura y paredes de fibrocemento, empastadas y con pintura.

Largueros metdlicos que bajan con la caida del techo como cercha, lamina
metdlica estructural de hierro galvanizado N° 26 con o sin canoas y precintas en
fibrocemento.

Emplantillado metalico al ras de los largueros y tablila de PVC (cornisas en
PVC), paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar.

Contrapiso de 7 cm de espesor chorreado sobre laminas de fibrocemento de 20
mm. Madera gavilan, teca en terraza, azulejo y concreto lujado.

Un cuarto de bafio tipo normal.

Puerta principal y posterior en tablero en caobilla o similar, puertas internas en
madera de gavilan, cerrajeria de mediana calidad, ventanas con marcos de
aluminio, closets de madera con puertas, cocina tipo normal, pila de fibra de
vidrio con estructura de soporte. Disefio de fachada sencilla, con corredor y
cochera para un vehiculo. Instalacién electromecéanica béasica. Una planta. Area
promedio: 40,00 m? a 100,00 m?2.

¢415 000 /m?
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7.1.7. Viviendas de Madera

7.1.7.1. Tipo VMO1

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Pisos
Barfios

Otros

VALOR

80 afios.

Zbcalo de blogues de concreto, madera generalmente de cedro en columnas,
cadenillos y soleras de 5 cm x 7,5 cm.

Un solo forro de tabla o fibrocemento. Paredes exteriores de madera, en
algunos casos las laterales forradas con laminas de hierro galvanizado,
estructural o internas de fibrocemento a un forro.

Cerchas de madera o perfiles metdlicos, techos de ldminas onduladas de
hierro galvanizado N° 28 una o dos aguas, sin canoas ni bajantes.

Tabla, madera aglomerada o similar.

Tablon semiduro, cascote 0 mosaico.

Un cuarto de bafio tipo econémico.

Puerta principal y posterior en madera laminada, cerrajeria econémica.
Ventanas con marcos de madera, pila posterior. Acabados sencillos, fachadas
planas o con un corredor con una o0 dos ventanas. Cocina tipo econémica.
Instalacién electromecéanica basica. Una planta. Area promedio: 36,00 m2 a

90,00 m2.

¢255 000 / m2
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7.1.7.2. Tipo VMO02

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Barfios

Otros

VALOR

100 afos.

Madera generalmente de cedro en columnas, cadenillos y soleras de 10 cm x 15
cm.

Doble forro en tablilla biselada, algunas areas con fibrocemento a doble forro y
pintura y en algunos casos las laterales forradas con laminas de hierro
estructural.

Cerchas de madera o perfiles metdlicos, techos de ldminas onduladas de
hierro galvanizado N° 28 una o dos aguas, canoas Yy bajantes.

Tablila PVC o tablilla biselada de regular calidad semidura con disefios
sencillos, madera laminada o similar.

Vigas, viguetas y tablones de madera de mediana calidad.

Tabloncillo de 25 cm x 5 cm 0 contrapiso de concreto con terrazo sencillo o
mosaico.

Dos cuartos de bafio tipo bueno y medio tipo normal.

Puertas principal y posterior de tablero de caobilla o similar, puertas interiores
con tableros de fibra de madera aglomerada o similar, cerrajeria de mediana
calidad, mueble de cocina econdémico. Closets con puertas tipo celosia de
laurel o similar. Acabados de regular calidad en closet. Guarniciones en
ventanas y puertas con maderas biseladas. Cocina tipo buena. Cochera con
acabados sencillos para un vehiculo. Instalacion electromecanica basica. Una
o0 dos plantas. Area promedio: 80,00 m2 a 150,00 m2.

¢375 000/ m2
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7.1.7.3. Tipo VMO03

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos

Pisos

Bafios

Otros

VALOR

105 afos.

Madera generalmente de cedro en columnas, cadenillos y soleras de 10 cm x 15
cm.

Doble forro en tablilla biselada, de buena calidad (laurel, ciprés, surd), algunas
de fibrocemento.

Cerchas de madera, perfiles metalicos. Teja de hierro galvanizado o similar.
Caidas a dos y cuatro aguas. Canoas Yy bajantes de hierro galvanizado.

Artesonados, tablilla biselada de buena calidad o similar o tablilla PVC.
Vigas, viguetas y tablones de madera de buena calidad.

Madera tipo tabloncillo machihembrado de 25 cm x 5 cm 6 25 cm x 10 cm,
madera laminada, terrazo, loseta de barro, mosaico en diversos tonos,
ceramica rustica o similar.

Dos cuartos de bafio tipo muy bueno y uno tipo normal.

Puerta principal y posterior de tablero en caobilla o similar, puertas internas
de madera laminada, cerrajeria de buena calidad, ventanas con marcos de
madera, rodapiés, closets con puertas en laurel o similar. Guarniciones,
rodapiés y cornisas de maderas de buena calidad biseladas. Cocina tipo muy
buena. Disefios naturalistas o geométricos en madera, barandas balaustradas
en corredores o balcones. Pueden tener aticos. Corredores amplios en la
fachada principal y en la posterior. Disefio elaborado en fachadas por lo general
con estilo de arquitectura Victoriana o influencia de ella. Cochera para dos
vehiculos con acabados de mediana calidad. Mayor inversién en la instalacion
electromecénica. Una o dos plantas. Area promedio: 140,00 m2 a 200,00 m2.

¢555 000 / m2
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7.1.7.4. Tipo VM04

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos

Pisos

Barios

Otros

VALOR

120 afos.

Madera generalmente de cedro en columnas, cadenillos y soleras de 15 cm x 20
cm.

Doble forro de tablilla biselada de muy buena calidad.

Cerchas de madera, perfiles metalicos. Teja de barro, cubiertas a dos, cuatro y
mas aguas con altas gradientes. Canoas y bajantes de hierro galvanizado con
pintura.

Tablilla PVC, artesonado y tablilla de almendro o similar.
Vigas, viguetas y tablones de madera de excelente calidad.

Ceramica de excelente calidad, mosaico, tabloncillo o parquet de almendro o
similar, madera laminada.

Tres cuartos de bafio y medio tipo lujoso y otro de servicio tipo bueno.

Puerta principal de cedro con tableros y disefio especial, puerta posterior e
internas de tablero de cedro amargo o similar, cerrajeria de buena calidad.
Amplias ventanas con marco de madera con disefios tipo francés u otros.
Closets de madera de cedro con buenos acabados, guarniciones, rodapiés y
cornisas (interiores y exteriores) de maderas de buena calidad biseladas.
Cocina tipo muy buena. Se encuentran disefios naturalistas 0 geométricos en
maderas finas o hierro forjado, barandas balaustradas en corredores y
balcones, columnas con capiteles de diferentes disefios, frontones,
buhardillas y desvanes. Corredores amplios perimetrales o solo en la fachada
principal y en la posterior. Patios de luz con jardines internos. Espacios
amplios y centrales con dobles alturas y con iluminacion y ventilacion
naturales a través de vidrios, vitrales o domos. Pasillos centrales. Disefio
elaborado en fachadas por lo general con estilo de arquitectura victoriana o
influencia de ella. Cochera para dos o més vehiculos con buenos acabados y
con portones eléctricos. Mayor inversion en la instalacion electromecanica.
Una o dos plantas. Area promedio: 190,00 m2 a 400,00 m2.

¢860 000 / m2
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7.1.8. Viviendas Cabafnas

7.1.8.1. Tipo CNO1

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos
Pisos
Bafios

Otros

VALOR

50 afios.

Columnas y vigas de maderas de plantacion tratadas, como teca, melina,
eucalipto, pino o ciprés de 10 cm x 10 cm o de 10 cm x 15 cm sobre cimientos
de concreto con perfiles metalicos 0 madera sobre bases de concreto.

Madera de teca, melina, eucalipto, pino o ciprés tratado en tablones, tucas o
medias tucas, traslapadas o machihembradas con acabado natural o con tinte.

Cerchas de madera de teca, melina, eucalipto, pino o ciprés artesonado o
recubierto con laminas estructurales acanaladas. Dos aguas.

Tablilla de teca, melina, eucalipto, pino y/o ciprés.

Vigas y tablones de madera de teca, melina, eucalipto, pino y/o ciprés.
Ceramica, tablones de madera de teca, melinos, eucalipto, pino o ciprés.

Un cuarto de bafio tipo normal.

Puerta principal, posterior e internas de teca, melina, eucalipto, pino o ciprés,
cerrajeria normal. Ventanas con marco de madera con disefios sencillos.
Cocina tipo econdmica. Corredor frontal. Instalacién electromecéanica basica.

Una o dos plantas. Area promedio: 100,00 m2 a 150,00 m2.

¢245 000 / m?
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7.1.8.2. Tipo CNO02

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Barfios

Otros

VALOR

70 afios.

Columnas y vigas de maderas de plantacion tratadas como teca, melina,
eucalipto, pino o ciprés de 10 cm x 10 cm o de 10 cm x 15 cm, sobre cimientos
de concreto con perfiles metalicos o madera, sobre bases de concreto y
zOcalos.

Madera de teca, melina, eucalipto, pino o ciprés tratadas en tablones, tucas o
medias tucas, traslapadas o machihembradas con acabado natural o entintada,
algunas paredes de concreto.

Cerchas de madera de teca, melina, eucalipto, pino o ciprés artesonado o
recubierto con laminas estructurales acanaladas. Varias aguas y a diferentes
niveles.

Tablilla de teca, melina, eucalipto, pino, ciprés o paneles de yeso, cemento y
fibra de vidrio o similar.

Vigas y tablones de madera de teca, melina, eucalipto, pino y/o ciprés.

Ceramica, madera laminada, tablones de madera de teca, melinos, eucalipto,
pino o ciprés.

Dos cuartos de bafio tipo normal.

Puerta principal, posterior e internas de teca, melina, eucalipto, pino o ciprés con
tableros y disefio especial, cerrajeria de buena calidad. Amplias ventanas con
marco de madera con disefios tipo francés o sencillas. Cocina tipo buena.
Corredores amplios perimetrales o solo en la fachada principal y en la
posterior. Espacios amplios, pueden ser de dobles alturas, pasillos centrales y
aticos. Enchapes en piedra. Chimenea, cochera para dos 0 mas vehiculos.
Instalacion electromecanica basica. Una o dos plantas. Area promedio:
140,00 m2 a 200,00 m2.

¢330 000 / m?
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7.1.9. Vivienda de Bambu

7.1.9.1. Tipo VBO1

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Pisos
Barfios

Otros

VALOR

40 afos.

Bambu, zécalo de bloques de concreto, entramado de bambu con estructura de
madera de 10 cm x 15 cm.

Bambu recubierto con mortero.

Cerchas de bambu. Laminas onduladas de hierro galvanizado con canoas y
bajantes.

Sin cielos.

Concreto lujado, cerdmica econémica.

Un cuarto de bafio tipo econémico.

Puerta principal y posterior en madera laminada, cerrajeria econdémica. Cocina
tipo econémica. Ventanas con marcos de madera o bambdu, pila posterior.
Acabados muy sencillos, fachadas planas o con un corredor con una o dos

ventanas. Una planta.

¢125 000 / m?
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7.1.10.

7.1.10.1.

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta
Cielos
Pisos
Barfos

Otros

VALOR

Vivienda de Adobe

Tipo VAO1

115 afios.

Madera generalmente de cedro en columnas (horcones), cadenillos (pisos) y
soleras (vigas). Cimientos de piedra ciclépea y bases de piedra tallada de 10 cm
x 15 cm.

Adobes que consiste en bloques de barro arcilloso: tierra negra (vegetal) y tierra
roja (arcilla) mezclado con pasto y bofiiga, encofrados y secados al aire,
colocados como mamposteria.

Cerchas y largueros de madera. Teja de barro sin cielos.

Sin cielos.

Losetas de barro, concreto lujado o piso de tierra.

Un cuarto de bafio tipo econémico.

Puerta principal y posterior en madera laminada, cerrajeria econémica. Cocina
tipo econdémica. Acabados muy sencillos, fachadas planas o con corredores
perimetrales y patios internos, ventanas con marcos de madera, fijas u hojas

abatibles. Una planta.

¢140 000 / m?
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7.1.11. Vivienda de Bahareque

7.1.11.1. Tipo VHO1

Vida Util 115 afios.

Estructura Madera generalmente de cedro en columnas (horcones), cadenillos (pisos) y
soleras (vigas). Cimientos de piedra ciclépea y bases de piedra tallada de 10 cm
x 15 cm.

Paredes Bahareque que consiste en cafa brava en forma horizontal de columna a
columna, rellena con barro arcilloso: tierra negra (vegetal) y tierra roja (arcilla)
mezclado con pasto, bofiiga y teja quebrada colocada en hileras horizontales a
lo largo de las paredes.

Cubierta Cerchas y largueros de madera. Teja de barro.

Cielos Sin cielos.

Pisos Losetas de barro, concreto lujado o piso de tierra.

Bafios Un cuarto de bafio tipo econémico.

Otros Puerta principal y posterior en madera laminada, cerrajeria econdémica. Cocina
tipo econdémica. Acabados muy sencillos, fachadas planas o con corredores
perimetrales y patios internos, ventanas con marcos de cafia, fijas u hojas
abatibles. Una planta.

VALOR ¢145 000/ m?

Notas: Las casas de adobe y de bahareque fueron construidas hacia la segunda mitad del siglo
XIX, muchas presentan dafios estructurales debido a la edad y a otros factores externos. Estos
dafios unidos a la longevidad tipica de estos sistemas constructivos, permiten sugerir que
presentan su estado original y que no son de interés fiscal.

Otras, de interés cultural e historico, asi determinado por el Ministerio de Cultura Juventud y
Deportes (MCJD), han sido declaradas patrimonio histérico arquitectdénico del pais, segun el
articulo N° 2 de la Ley N° 7555 Ley de Patrimonio Histérico Arquitectonico de Costa Rica y quedan
exentas del pago de impuesto sobre bienes inmuebles, segun lo establecido en el articulo N° 14
del mismo cuerpo legal.

Si presentan reparaciones, ampliaciones y/o remodelaciones, con materiales de construccion
diferente al original, se valoran siempre y cuando el porcentaje sea igual o superior al 50 % del
total de la obra, en cuyo caso se clasifican de acuerdo al material empleado, utilizando el cédigo
respectivo sea para madera o concreto. Debe utilizarse, para estas viviendas, el uso del Método
de Depreciacion Ross Heidecke para 60 afios de vida util. Ademas, se propone el uso de la edad
efectiva calculada en forma convencional, es decir, considerando la fecha de construccion, la
reparacion y/o remodelacion y el porcentaje remodelado. Ver punto 5.2 Vida uatil remanente
efectiva.
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7.1.12.

7.1.12.1.

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos
Bafos

Otros

VALOR

Edificios de Apartamentos

Tipo APO1

65 afios.

Columnas y vigas de concreto armado o perfiles metalicos.

Bloques de concreto con repello quemado, prefabricado. Paredes internas de
madera laminada o paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar, repello
guemado con pintura acrilica econdémica. Alturas de 2,40 m a 3,00 m.

Cerchas de perfiles metalicos. LAminas onduladas de hierro galvanizado N° 28.
Canoas y bajantes de hierro galvanizado expuestas.

Viguetas expuestas o paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar o
viguetas expuestas.

Perfiles metalicos con laminas de hierro galvanizado y losa de concreto colada
en sitio.

Ceramica econoémica.

Un cuarto de bafio tipo normal.

Puertas en madera laminada, cerrajeria econdmica, ventanas con marcos de
madera, algunas veces de aluminio, marcos de puertas en madera. Cocina

tipo econdémica. Instalacion electromecanica bésica. Una, dos o tres plantas.

¢345 000 / m2
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7.1.12.2.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos
Pisos
Bafos

Otros

VALOR

Tipo AP0O2

80 afios.
Columnas y vigas de concreto armado o perfiles metalicos.

Bloques de concreto con repello quemado, paneles de yeso, cemento Y fibra de
vidrio o similar. Repello afinado y pintura acrilica o de aceite de regular
calidad. Alturas de 2,40 m a 3,50 m.

Cerchas de perfiles metalicos. LAminas onduladas de hierro galvanizado N° 28.
Canoas y bajantes de hierro galvanizado o PVC.

Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar, concreto lanzado o viguetas
expuestas.

Losa de concreto armado colado en sitio o similar.
Porcelanato o ceramica econémica.
Un cuarto de bafio tipo bueno.

Dos dormitorios, balcon y closets. Puertas de tablero en caobilla o similar,
puertas internas de madera laminada, cerrajeria de mediana calidad,
ventanas con marcos de madera o aluminio. Cocina tipo buena. Fachadas
especialmente disefiadas con aleros artesonados. Agua distribuida a presion
mediante bomba eléctrica, intercomunicadores, planta eléctrica de
emergencia. Espacio para un vehiculo por apartamento. Instalacion
electromecéanica basica. Puede tener ascensor. Edificios de una a cuatro
plantas. Estos edificios pueden presentar comercio en la primera planta.

¢410 000 / m2
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7.1.12.3.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos

Pisos

Barfios

Otros

VALOR

Tipo APO3

95 afios.
Columnas y vigas de concreto armado, prefabricado o perfiles metalicos.

Bloques de concreto con repello fino, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio
o similar, enchapes de piedra laja, ladrillo ornamental u otro. Repello afinado
enmasillado y pintura acrilica o de aceite de buena calidad. Alturas de 2,40 m
a 4,00 m.

Cerchas de perfiles metalicos. Laminas onduladas de hierro galvanizado
esmaltadas. Canoas de hierro galvanizado y bajantes de PVC internos, con red
de recoleccion subterranea.

Concreto lanzado o viguetas expuestas.
Prefabricados de viguetas pretensadas o similares.

Ceramica y/o alfombra de buena calidad, madera laminada o similar,
porcelanato de buena calidad.

Dos cuartos de bafio y medio tipo bueno.

Puerta principal de tablero de laurel, con marcos de 10 cm, guarnicion,
puertas interiores de madera o melamina termoformada, cerrajeria de buena
calidad, ventanas con marcos de aluminio bronce o plata y vidrios color
bronce, humo o similar, rodapiés, molduras, cornisas y vigas banquinas.
Cocina tipo buena. Closets de melamina o similar con puertas tipo celosia de
PVC o similar. Agua distribuida a presibn mediante bomba eléctrica,
intercomunicadores, planta eléctrica de emergencia. Espacio para un vehiculo
por apartamento. Mayor inversion en instalacion electromecéanica. Puede tener
ascensor. Edificios de una a varias plantas. Estos edificios pueden presentar
comercio en la primera planta.

¢530 000 / m?
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7.1.12.4,

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Barios

Otros

VALOR

Tipo AP0O4

105 afos.
Columnas y vigas de concreto armado, prefabricado, perfiles metélicos.

Bloques de concreto o ladrillo con repello fino, paneles de yeso, cemento y fibra
de vidrio o similar, acabado con estuco, algunos enchapes de piedra laja, ladrillo
0 maderas. Repello afinado enmasillado y pintura acrilica o de aceite de buena
calidad. Alturas de 3,00 m a 4,50 m.

Cerchas de perfiles metalicos. Techos con altas pendientes de teja de barro o
similar. Canoas de hierro galvanizado con pintura, de disefio pecho paloma u
ocultas por precintas. Bajantes de PVC internos.

Concreto lanzado o viguetas expuestas. Paneles de yeso, cemento y fibra de
vidrio o similar.

Prefabricados con viguetas pretensadas o similares.

Ceradmica, mosaico y porcelanato de buena calidad, madera laminada.
Dormitorios con alfombras de excelente calidad. Parquet de teca o similar,
madera laminada, alfombra de buena calidad.

Cuarto de bafio principal tipo muy bueno mediano, otro tipo bueno y medio tipo
bueno para visitas.

Puerta principal de cedro, cerrajeria de muy buena calidad, ventanas amplias
con vidrios color bronce, humo o similar y marcos de aluminio color bronce o
plata, PVC o madera de buena calidad. Closets de madera o melamina, con
puertas de PVC o similar, vestidor (walk in closet) en el cuarto principal.
Cocinas de mediano tamafio, tipo muy buena. Sistema de distribucion de
agua por bomba eléctrica, tanque de agua caliente, intercomunicadores,
planta eléctrica de emergencia. Estacionamiento o cochera con portones
eléctricos para dos vehiculos por apartamento. Mayor inversion en instalacion
electromecéanica. Construcciones de varias plantas. Estos edificios pueden
presentar comercio en la primera planta.

¢615 000 / m?
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7.1.12.5.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Barfios

Otros

VALOR

Tipo APO5

115 afos.
Columnas y vigas de concreto armado, perfiles metalicos.

Bloques de concreto con repello fino, elegantes fachadas con tensores y
elementos de disefios modulares y en volumetria. Acabados con ladrillo, estuco,
paneles de yeso, fachaletas y aluminio compuesto. Repello afinado y fibra
mineral con pintura acrilica o de aceite de alta calidad. Alturas de 3,50 m a 4,50
m.

Cerchas de perfiles metdlicos. Canoas y bajantes de hierro galvanizado tipo
pecho paloma u ocultas por precintas. Cerchas de perfiles metdlicos. Teja de
barro, algunas laminas acrilicas o domos.

Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar, tablilla o artesonado de
maderas o tablilla laqueada.

Losa de concreto armado colado en sitio o similar. Prefabricados con viguetas
pretensadas.

Ceramica, mosaico y porcelanato de excelente calidad, madera laminada.
Dormitorios con alfombras de excelente calidad.

Un cuarto de bafio tipo muy bueno de tamafio mediano, uno tipo bueno, medio
tipo bueno para visitas y uno tipo normal para servicio.

Amplias ventanas con vidrios insulados color bronce y marcos de aluminio.
Puerta principal de metal o cedro, cerrajeria de excelente calidad, Closets de
madera de cedro o similar, vestidor de tamafio mediano en el dormitorio
principal, vigas banquinas y/o cornisas en concreto armado colado en sitio con
diferentes disefios, sistema de distribucion de agua por bomba eléctrica, tanque
de agua caliente, sistema contra incendios, planta eléctrica de emergencia,
intercomunicadores. Cocina tipo muy buena. Mayor inversion en instalacion
electromecéanica. Estacionamiento para dos o mas vehiculos. Construcciones
de varias plantas. Estos edificios pueden presentar comercio en la primera
planta.

¢775 000/ m2
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7.1.12.6.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Barios

Otros

VALOR

Tipo APO6

120 afios.
Columnas y vigas de concreto armado, perfiles metalicos.

Bloques de concreto con repello fino o ladrillo acabado estuco o marmol.
Bloques de vidrio templado y laminado en muros cortina, o suspendidos y
enmarcados con herrajes y accesorios, aluminio compuesto, policarbonato.
Pafios de concreto colado, ladrillo, algunos sectores con paneles de yeso,
cemento y fibra de vidrio o similar, fachaletas, acabados afinados con fibra
mineral mas aditivos y pintura acrilica o de aceite de alta calidad. Espacios de
dobles o triples alturas.

Cerchas de perfiles metalicos. Losa de concreto, teja de barro o similar. Canoas
y bajantes de acero inoxidable o cobre del tipo pecho paloma.

Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar, tablilla o artesonado en
algunos sectores. Artesonados de buenas maderas, tablilla lagueada.

Prefabricados viguetas pretensadas o metal.

Marmol en areas sociales. Dormitorios con alfombras de y/o madera laminada
de excelente calidad.

Un cuarto de bafo principal tipo lujoso, dos tipo muy bueno de tamafio mediano,
medio tipo bueno y uno de servicio tipo normal.

Puertas internas y externas de madera sélida de cedro con cerrajeria de lujo,
amplias ventanas con marco de aluminio anodizado color bronce, puertas de
vidrio a balcones y terrazas con marcos de seguridad, guarniciones de maderas
finas, bugues de puertas y ventanas en forma de arcos, con marcos de
madera y guarnicion moldurados y entintados, rodapié de 15 cm, moldurado y
entintado. Amplio vestidor con mueble en el dormitorio principal, vestidores en
los dormitorios. Cocina tipo de lujo. Mueble de closet en cuarto de pilas. Sistema
de distribucion de agua por bomba eléctrica. Aire acondicionado, tanque de
agua caliente, intercomunicadores, sistema contra incendios, planta eléctrica de
emergencia, ductos para basura, uno o dos elevadores. Sobre disefio de
instalacion electromecanica. Estacionamiento para varios vehiculos.
Construcciones de varios pisos. Estos edificios pueden presentar comercio en la
primera planta.

¢995 000 / m?
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7.1.13.

7.1.13.1.

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Pisos

Otros

VALOR

Locales Comerciales

Tipo LCO1

45 afnos.

Contenedores de acero o aluminio y madera contrachapada sobre cimientos
de concreto elevados del suelo.

Recubrimiento en el exterior con pintura epoxica y en el interior con material

aislante térmico, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar a un
forro.

Este elemento corresponde a la parte superior del contenedor.

Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar.
Metal con madera aglomerada o vinilicos.

Puerta de vidrio o metal, cerrajeria econémica, ventanas de vidrio y marcos de
aluminio. Instalacion eléctrica o electromecanica basica. El disefio base
consiste en un solo contenedor o mdédulo. Algunos locales estan conformados
por dos contenedores, uno sobre otro, en cuyo caso se suman ambas areas
por el valor unitario. Una planta, Area promedio: 36,00 m2 a 90,00 m2.

¢190 000 / m2
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7.1.13.2. Tipo LCO02

Vida Util 75 afios.

Estructura Mamposteria integral, madera de 5 cm x 7,5 cm.

Paredes Bloques de concreto con repello guemado, madera.

Cubierta Cerchas de madera. Laminas onduladas de hierro galvanizado. Canoas y

bajantes de hierro galvanizado.

Cielos Lamina de madera aglomerada o similar.
Pisos Porcelanato o cerdmica econémica.
Bafios Un cuarto de bafio tipo econémico.

Otros Areas pequefias, poca area de ventanas.
VALOR ¢250 000 / m2
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m‘ Ministeriode
Hacienda

ORGANO DE NORMALIZACION
TECNICA

COSTARICA
COBIERNO DEL BICENTENARIO

7.1.13.3. Tipo LCO3

Vida Util 90 afios.
Estructura Mamposteria integral o perfiles metalicos.
Paredes Bloques de concreto con repello quemado, paneles de yeso, cemento y fibra

de vidrio o similar. Algunos enchapes de ceramica econémica.

Cubierta Cerchas de madera. Laminas onduladas de hierro galvanizado. Canoas y
bajantes de hierro galvanizado.

Cielos Laminas de fibrocemento.

Pisos Porcelanato o cerdmica de mediana calidad o similar.

Bafios Un cuarto de bafio tipo econémico.

Otros E_ntrada sencilla, los marcos de las vitrinas de aluminio. Edificaciéon de un solo
piso.

VALOR ¢260 000 / m2
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m‘ Ministeriode
Hacienda

ORGANO DE NORMALIZACION

TECNICA

COSTARICA

COBIERNO DEL BICENTENARIO

7.1.13.4. Tipo LCO4

Vida Util 95 afios.

Estructura Mamposteria integral o perfiles metélicos.

Paredes Bloques de concreto con repello fino, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio
o similar, con enchapes de ceramica de buena calidad.

Cubierta Cerchas de perfiles metalicos. Laminas de hierro galvanizado tipo rectangular
esmaltado, precinta de fibrocemento, canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Cielos Laminas de poliestireno expandido en suspensién de aluminio o similar.

Entrepisos Losa de concreto.

Pisos Porcelanato o cerdmica de buena calidad o similar.

Bafios Un cuarto de bafio tipo normal.

Otros Disefio de fachada con amplias vitrinas con marcos de aluminio, tubos
fluorescentes. Portén de cortina metalico. Bodega en la parte posterior o una
segunda planta para tal fin. Edificios hasta dos plantas.

VALOR ¢300 000 / m2
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7.1.13.5.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos
Pisos
Barfios

Otros

VALOR

Tipo LCO5

105 afos.

Columnas y vigas de concreto armado o perfiles metalicos.

Bloques de concreto o elementos prefabricados, paneles de yeso, cemento y
fibra de vidrio o similar, repello fino o concreto. Algunos enchapes de ceramica,
paneles de aluminio compuesto y/o policarbonato. Alturas de 3,00 m.

Cerchas de perfiles metalicos. Laminas de hierro galvanizado tipo rectangular
esmaltada. Precintas de laminas de hierro galvanizado esmaltado de tipo
estructural. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Laminas de poliestireno expandido en suspension de aluminio, paneles de
yeso, cemento y fibra de vidrio o similar.

Concretos prefabricados con viguetas pretensadas.

Ceramica de buena calidad o similar.

Un cuarto de bafio tipo normal.

Amplias vitrinas con marcos de aluminios anodizado color bronce o negro.
Luces indirectas, muy comun el uso de tonos metalicos. Rotulos luminosos.

Segunda planta 0 zona posterior como bodega.

¢350 000 / m2
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7.1.13.6.

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Barfios

Otros

VALOR

Tipo LCO6

120 afios.

Columnas y vigas de concreto armado colado en sitio o perfiles metélicos.
Bloques de concreto o elementos prefabricados, paneles de yeso, cemento y
fibra de vidrio o similar, paneles de aluminio compuesto y/o policarbonato y

similares. Alturas mayores de 3,00 m.

Cerchas de perfiles metalicos. Teja de barro o similar. Precintas de paneles
estructurales con poliestireno. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Perfil metélico esmaltado, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar,
tablilla de maderas finas o similares.

Concreto con viguetas pretensadas.

Porcelanato o similar, ceramica importada de transito pesado de muy buena
calidad.

Un cuarto de bafio tipo bueno.

Fachadas con bloques decorativos, repellos de marmol, granito natural y
otros. Amplias vitrinas transparentes o polarizadas con marcos de aluminio
anodizado color bronce o negro. Tratamientos con luces indirectas. Rétulos
luminosos, planta superior o zona posterior como bodega.

¢415 000 / m2

Nota: Para efectos del presente Manual el local comercial es aquel que tiene acceso directo desde
la calle, con areas menores a 500 m2.
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7.1.14.

7.1.14.1.

Vida Util
Estructura
Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos
Pisos
Barfos

Otros

VALOR

Edificios Comerciales

Tipo ECO1

80 afios.
Columnas y vigas metalicas o de concreto armado o perfiles metélicos.
Bloques de concreto con repello quemado.

Cerchas de perfiles metalicos. LAminas onduladas de hierro galvanizado.
Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Laminas de poliestireno expandido en suspensién de aluminio.
Perfiles metélicos con losa de concreto armado.

Terrazo, vinil o similar.

Dos baterias de bafio tipo econémica.

Fachadas sencillas, planas, con amplias ventanas con marcos de aluminio,
vitrinas en el primer piso y ascensor. Edificios de varias plantas.

¢260 000 / m2
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7.1.14.2.

Vida Util
Estructura
Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos
Pisos
Barfos

Otros

VALOR

Tipo EC02

100 afios.
Columnas y vigas de concreto armado o perfiles metalicos.
Bloques de concreto con repello fino.

Cerchas de perfiles metalicos. Laminas onduladas de hierro galvanizado
esmaltadas. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Laminas de poliestireno expandido en suspensién de aluminio.
Prefabricados de viguetas pretensadas.

Ceramica de buena calidad o similar.

Dos baterias de bafio tipo normal. Dos cuartos de bafio tipo normal.

Disefio en fachadas, amplias ventanas con marcos de aluminio anodizado,
amplias vitrinas en el primer piso. Edificio de dos o tres plantas.

¢370 000 / m2
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7.1.14.3.

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos
Pisos
Barios

Otros

VALOR

Tipo ECO3

120 afios.
Columnas y vigas de concreto armado o perfiles metalicos.

Bloques de concreto con repello fino, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio
o similar, aluminio compuesto.

Cerchas de perfiles metalicos. Laminas onduladas de hierro galvanizado
esmaltadas. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar con disefios especiales
para luces indirectas.

Prefabricados con vigas doble T o similar.

Porcelanato, ceramica de transito pesado de excelente calidad.

Dos baterias de bafio tipo buena, dos cuartos de bafio tipo bueno.

Fachadas con buen disefio, ventanas de piso a cielo en la fachada principal con
marcos de aluminio anodizado natural, incluye ascensor. Edificios de dos o tres

plantas.

¢500 000 / m2
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7.1.15.

7.1.15.1.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Barios

Otros

VALOR

Centros Comerciales

Tipo CCO1

80 afios.

Columnas y vigas de concreto armado o de perfiles metalicos.

Bloques de concreto sisados, laminas de hierro galvanizado tipo canaleta
estructural esmaltada. Algunos sectores de blogues de concreto con repello
fino, paneles estructurales con poliestireno en algunos sectores de la fachada.
Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar. Alturas de 6,00 m a 7,00
m.

Cerchas de perfiles metdlicos. Laminas de hierro galvanizado tipo rectangular
esmaltado, precinta de fibrocemento, canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Sin cielos en &reas comunes y laminas de poliestireno expandido, en
suspension de aluminio o similar en los locales.

Prefabricados con viguetas pretensadas o similares.

Concreto armado con doble malla electrosoldada N° 2, afinado con acabados en
ceramica de buena calidad o similar.

Una bateria de bafio tipo normal, medios cuartos de bafio tipo normal en
locales.

Amplias ventanas de exhibicién con marcos de aluminio en puertas y ventanas,
portones en los extremos de metal. Edificios de una o dos plantas.

¢285 000/ m?
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7.1.15.2.

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos
Pisos

Barios

Otros

VALOR

Tipo CC02

100 afios.

Columnas y vigas de concreto armado o perfiles metalicos.

Bloques de concreto con repello fino, paneles estructurales con poliestireno en
algunos sectores de la fachada. Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o

similar.

Cerchas de perfiles metalicos. Teja de barro o similar, canoas y bajantes de
hierro galvanizado.

Suspensién de aluminio con poliestireno expandido, paneles de yeso, cemento
y fibra de vidrio o similar.

Prefabricados con viguetas pretensadas o similares.
Ceramica de buena calidad o similar.

Dos baterias de bafio tipo normal, cuartos de bafo tipo normal en algunos
locales.

Amplias ventanas de exhibicién con marcos de aluminio en puertas y ventanas,
incluye ascensor y en algunos casos escaleras eléctricas. Fachadas de buen
diseno. Edificios hasta de tres plantas.

¢370 000/ m?
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7.1.15.3.

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Barfios

Otros

VALOR

Tipo CCO03

110 afos.

Columnas y vigas en concreto armado prefabricado o similar o perfiles
metalicos.

Bloques de concreto con repello fino. Divisiones internas de paneles de yeso,
cemento y fibra de vidrio o similar.

Cerchas de perfiles metalicos, malla espacial. Laminas de hierro galvanizado
tipo canaleta estructural y acrilica. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Suspensiéon de aluminio con laminas de poliestireno expandido, paneles de
yeso, cemento Y fibra de vidrio o similar, metal esmaltado o similar.

Viguetas pretensadas o similar.

Ceramica de mediana calidad o similar en locales comerciales y de transito
pesado en pasillos y escaleras.

Baterias de bafio tipo normal, cuartos de bafio tipo normal en algunos locales.
Amplias ventanas de exhibicién con marcos de aluminio en puertas y ventanas.
Estacionamiento bajo cubierta, incluye ascensor y en algunos casos escaleras

eléctricas. Edificios de varias plantas.

¢390 000/ m?
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7.1.15.4,

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Barios

Otros

VALOR

Tipo CC04

115 afos.

Columnas y vigas en concreto armado coladas en sitio o prefabricadas o
perfiles metalicos.

Bloques de concreto con repello fino, muros de concreto. Enchapes de piedra o
similar, divisiones internas de paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o
similar, aluminio compuesto.

Cerchas de perfiles metdlicos, malla espacial de tubo de hierro, expuesta.
Laminas de hierro galvanizado tipo canaleta estructural, acrilicas vy
policarbonatos. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar, laminas de poliestireno
expandido, con suspension de aluminio.

Prefabricados con viguetas pretensadas o similares.

Ceradmica de buena calidad en locales y de transito pesado en areas de
circulacion.

Baterias de bafio tipo buena. Cuartos de bafio tipo normal en algunos locales.

Amplias ventanas de exhibicién con marcos de aluminio en puertas y ventanas,
en cada local. Portones plegables de cortina. Buenos disefios en fachadas,
locales comerciales y areas de circulacion. Presentan servicios como centros de
comidas, cines, juegos infantiles y espacios centrales multiuso. Escaleras
eléctricas, ascensores, planta eléctrica de emergencia, estacionamiento bajo
cubierta. Edificios de varias plantas.

¢400 000 / m2
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7.1.15.5.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Barios

Otros

VALOR

Tipo CCO05

120 afios.
Columnas y vigas en concreto armado o metalicas de alma llena.

Bloques de concreto, repello fino, muros de concreto armado. Enchapes de
piedra o similar, divisiones internas de paneles de yeso, cemento y fibra de
vidrio o similar, aluminio compuesto.

Cerchas de perfiles metélicos alma llena, malla espacial de perfiles metalicos
expuestos. Laminas de hierro galvanizado tipo canaleta estructural, acrilicas y
policarbonatos. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Paneles de paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar, perfil metalico
esmaltado o similar.

Prefabricados con viguetas pretensadas o similares.

Ceramica y laminados de buena calidad en locales. En areas de circulacién
terrazo, concreto con acabado en pintura y/o cerdmica de transito pesado en
areas de circulacion.

Baterias de bafio tipo muy buena. Cuartos de bafio tipo normal en algunos
locales.

Amplias ventanas de exhibicion con marcos de aluminio en cada local. Portones
plegables de cortina. Buenos disefios en fachadas, locales comerciales y areas
de circulacion. Area de comidas, cines, juegos infantiles y espacios centrales
multiuso. Barandales de tubo metalico con pasamanos de madera. Escaleras
eléctricas y bandas transportadoras, ascensores, planta eléctrica de
emergencia. Estacionamiento bajo cubierta. Edificios de varias plantas.

¢420 000 / m2
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7.1.15.6.

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Barios

Otros

VALOR

Tipo CCO06

120 afios.
Columnas y vigas en concreto armado y metélicas de alma llena.

Bloques de concreto y muros de concreto armado con repello fino. Enchapes de
ceramica y azulejo en algunas paredes interiores, divisiones internas de paneles
de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar, aluminio compuesto.

Cerchas de perfiles metélicos alma llena, malla espacial de perfiles metalicos
alma llena, expuesta. LAminas de hierro galvanizado tipo canaleta estructural
esmaltada y laminas acrilicas. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Paneles de yeso paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar con
disefios especiales combinado con perfiles y laminas metalicas esmaltadas y
otros.

Prefabricados con viguetas pretensadas o similares.

Ceramica, alfombra y pisos laminados de buena calidad en locales. En &reas de
circulacion como pasillos y areas comunes terrazo, concreto con acabado en
pintura y/o ceramica de transito pesado de excelente calidad.

Baterias de bafio tipo muy buena, cuartos de bafio tipo bueno en algunos
locales.

Buenos disefios de fachada del edificio, de locales comerciales y de areas de
circulacion. Amplias ventanas, con marcos de aluminio. Incluye area de
comidas, cines, juegos infantiles y espacios centrales multiuso. Barandales de
tubo metalico redondo. Escaleras eléctricas y bandas transportadoras,
ascensores, planta eléctrica de emergencia, estacionamiento bajo cubierta.
Edificios de varias plantas.

¢435 000 / m2

Nota: Los centros comerciales se definen en el presente Manual como un edificio de uno o mas
plantas, el cual cuenta con locales comerciales, amplios pasillos de circulacion, areas de comidas,
baterias de servicios sanitarios en los diferentes pisos, amplias areas de uso comun con
elementos decorativos, estacionamiento bajo techo, todo en un solo edificio, el cual cuenta con
ascensores. En un centro comercial los estacionamientos externos al edificio, se valoran por

aparte.
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7.1.16.

7.1.16.1.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos
Pisos
Bafios

Otros

VALOR

Edificios de Oficinas

Tipo EOO1

80 afios.
Mamposteria integral.

Externas blogues de concreto con repello quemado, divisiones internas en
laminas de fibrocemento o similar.

Cerchas de perfiles metalicos. Laminas onduladas de hierro galvanizado.
Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Laminas de poliestireno expandido, en suspension de aluminio.

Concreto armado prefabricado.

Terrazo, cerdmica econémica o similar.

Dos cuartos de bafio tipo econémico por piso.

Estos edificios presentan acabados sencillos. Ventanas con marcos de
madera de regular calidad. Con una altura de paredes mayor que en los pisos
restantes. Edificios de dos o tres plantas, la primera planta puede estar

dedicada a comercio.

¢350 000 / m2
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7.1.16.2.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos
Pisos
Bafios

Otros

VALOR

Tipo EO02

100 afios.

Columnas y vigas de concreto armado o perfiles metalicos.

Externas bloques de concreto con repello fino o fibrocemento. Divisiones
internas de paneles livianos en fibrocemento o similar, paneles de yeso,

cemento y fibra de vidrio o similar.

Cerchas de perfiles metdlicos. Laminas de hierro galvanizado, tipo canaleta
estructural esmaltada. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Laminas de poliestireno expandido, con suspension de aluminio o similar.
Viguetas pretensadas o similar.

Ceramica de mediana calidad o similar.

Dos cuartos de bafio tipo normal por piso.

Estos edificios presentan acabados sencillos, con una altura de paredes
mayor que en los pisos restantes. No incluye ascensor. Edificios de dos o tres

plantas, la primera planta puede estar dedicada a comercio.

¢420 000 / m2
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7.1.16.3.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos
Pisos
Bafios

Otros

VALOR

Tipo EOO3

105 afos.

Columnas y vigas de concreto armado o perfiles metalicos.

Externas bloques de concreto con repello quemado, divisiones internas en
paneles de fibrocemento o similar, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o

similar.

Cerchas de perfiles metalicos. Laminas onduladas de hierro galvanizado,
canoas Y bajantes de hierro galvanizado.

Laminas de poliestireno expandido en suspension de aluminio.

Prefabricados de viguetas pretensadas o similares.

Ceramica de mediana calidad o similar.

Dos cuartos de bafio tipo econdmico por piso.

Estos edificios presentan acabados sencillos. Ventanas con marcos de
aluminio. Altura de paredes mayor que en los pisos restantes, incluye
ascensor. Edificios de mas de tres plantas, la primera planta puede estar

dedicada a comercio.

¢520 000 / m2
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7.1.16.4.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Barfios

Otros

VALOR

Tipo EO04

115 afos.
Columnas y vigas de concreto armado o perfiles metalicos.

Externas blogues de concreto con repello fino y fachaletas. Divisiones internas
fibrocemento o similar, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar,
aluminio compuesto.

Cerchas de perfiles metélicos, malla espacial de tubo de hierro expuesta en
pequefios sectores. LAminas de hierro galvanizado, tipo canaleta estructural
esmaltado, losa de concreto. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Paneles de fibrocemento, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar.
Laminas de poliestireno expandido con suspension de aluminio. Laminas
acrilicas en algunas zonas.

Prefabricados con vigueta pretensada o similar.

Porcelanato y ceramica mediana calidad, alfombras de regular calidad o similar.
Dos cuartos de bafio tipo bueno por piso.

Edificios con disefios en volumetrias modulares, tensores, pérgolas, ventanas
en muro cortina de vidrio insulado. Edificios de buen acabado. Incluye
ascensor, tanque de almacenamiento de agua potable, bomba eléctrica y
tanque hidroneumatico. Mas de tres plantas, la primera planta puede estar
dedicada a comercio.

¢585 000 / m2
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7.1.16.5.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos
Pisos

Barfios

Otros

VALOR

Tipo EOO05

115 afos.
Columnas y vigas de concreto armado o perfiles metalicos.

Exteriores, ductos de escaleras y ascensores, de bloques de concreto con
repello fino 0 muros de concreto armado, amplios sectores de fachada con muro
cortina (vidrio) con marco de aluminio anodizado color bronce, divisiones
interiores de paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar, aluminio
compuesto.

Cerchas de perfiles metdlicos. Laminas de hierro galvanizado tipo rectangular
esmaltado o similar. Canoas de hierro galvanizado ocultas por precintas,
bajantes internos de PVC.

Lamina de poliestireno expandido en suspension de aluminio.

Prefabricados con viguetas pretensadas o similares.

Ceramica, alfombra de buena calidad o similar.

Dos baterias de bafio tipo buena por piso. Previstas para cuartos de bafio a
cada 40,00 m2 aproximadamente de area de oficinas.

Edificios con buenos acabados. Ventanas de piso a cielo de vidrio insulado en
fachada de la primera planta, incluye ascensor, tanque de almacenamiento de
agua potable, bomba eléctrica y tanque hidroneumatico. Planta eléctrica de
emergencia, parqueo bajo techo. Edificios de varias plantas, la primera planta
puede estar dedicada a comercio.

¢640 000 / m2
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7.1.16.6.

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos
Pisos

Barios

Otros

VALOR

Tipo EOO06

120 afos.

Columnas y vigas de concreto armado prefabricadas o coladas en sitio o
perfiles metalicos.

Blogues de mamposteria y concreto armado colado en sitio o prefabricados,
repello fino, amplios sectores de fachada con muro cortina con marco de
aluminio anodizado. Paredes internas de paneles de yeso, cemento y fibra de
vidrio o similar, aluminio compuesto.

Cerchas de perfiles metdlicos. LaAminas de hierro galvanizado tipo rectangular
esmaltado o similar. Canoas de hierro galvanizado ocultas por precintas,
bajantes internos de PVC.

Laminas de poliestireno expandido en suspension de aluminio, paneles de yeso,
cemento y fibra de vidrio o similar.

Prefabricados con vigas de concreto doble T o similar.
Ceramica de buena calidad, alfombra de buena calidad o similar.

Dos baterias de bafios tipo muy buena por piso. Previstas para un cuarto de
bafio en cada 40,00 m2 aproximadamente de area de oficinas.

Edificios con muy buenos acabados. Amplias ventanas de piso a cielo con
vidrio insulado y marcos de aluminio anodizado en fachada de la primera
planta, incluye dos ascensores, tanque de almacenamiento de agua potable,
bomba eléctrica y tanque hidroneumatico. Planta eléctrica de emergencia,
parqueo bajo techo. Edificios de varias plantas, la primera planta puede estar
dedicada a comercio.

¢755 000 / m2
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7.1.16.7.

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Barfios

Otros

VALOR

Tipo EOQ7

120 afos.

Columnas y vigas de concreto armado coladas en sitio, prefabricadas o perfiles
metalicos.

Blogues de mamposteria y concreto armado colado en sitio o prefabricados,
repello fino, amplios sectores de fachada con muro cortina con marco de
aluminio anodizado. Paredes internas de paneles de yeso, cemento y fibra de
vidrio o similar, aluminio compuesto.

Cerchas de perfiles metalicos. Cubierta de laminas onduladas de hierro
galvanizado y sobre ésta teja de barro de primera calidad. Canoas de hierro
galvanizado ocultas, bajantes internos de PVC.

Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar, laminas de poliestireno
expandido con suspensién de aluminio, material acustico sobre suspension de
aluminio.

Prefabricado con vigas de concreto doble T o similar.

Marmol, porcelanato o similar de primera calidad en areas comunes. En oficinas
alfombra, pisos laminados y ceramica de muy buena calidad.

Dos baterias de bafio tipo inteligente por piso. Prevista para un cuarto de bafio
tipo bueno por cada 30,00 m2 aproximadamente de area de oficinas.

Fachadas elegantes de arquitectura moderna con disefios especiales. Ventanas
con marcos de aluminio anodizado, vidrio reflectivo y/o vidrio insulado.
Instalacion para aire acondicionado con prevista para unidades individuales.
Sistema contra incendios, planta eléctrica de emergencia, conexién con la red
de fibra Optica, sistema telefénico con una capacidad acorde a las necesidades
de las diferentes oficinas, transformadores, ducto de basura, tanques de
almacenamiento de agua potable con sistema hidroneumatico. Ascensores tipo
hidraulico, uno o dos so6tanos de parqueo. Edificios de varias plantas, la
primera planta puede estar dedicada a comercio.

¢860 000 / m?
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7.1.17.

7.1.17.1.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Pisos

Otros

VALOR

Edificios Educativos

Tipo EAO1

80 afios.
Columnas prefabricadas y vigas cajon.

Baldosas prefabricadas con repellos sisados e impermeabilizados, lamina de
cemento de alta resistencia, con refuerzo de malla interior de 12,7 mm,
internas con paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar de doble
forro, repello fino y pintura.

Cerchas de perfiles metalicos, laminas onduladas de hierro esmaltado N° 26.
Canoas y bajantes de hierro galvanizado, precinta de fibra mineral.

Laminas de poliestireno o fibra mineral de 15 mm, con suspension de aluminio.
Contrapiso de concreto con terrazo de buena calidad.

Corresponde al aula aislada de 72,00 m2, compuesta por un modulo con espacio
interno para ensefianza, corredor frontal y acera posterior, bebederos, ventanas
con celosias vy vidrio fijo escarchado de 4 mm, con marco de aluminio y verjas
de perfiles de RT, puerta frontal y posterior de metal con perfiles de RT, rampas,
sistema contra incendios con detectores de humo y sirenas.

¢215 000 / m2
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7.1.17.2.
Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Pisos

Otros

VALOR

Tipo EA02

90 afios.
Columnas prefabricadas y vigas cajon.

Baldosas prefabricadas con repellos sisados e impermeabilizados, lamina de
cemento de alta resistencia, con refuerzo de malla interior de 12,7 mm, internas
con paneles de yeso, cemento Yy fibra de vidrio o similar doble forro, repello fino y
pintura, precinta de fibra mineral.

Cerchas de perfiles metalicos, laminas onduladas de hierro esmaltado N° 26.
Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Laminas de poliestireno o fibra mineral de 15 mm, con suspensién de aluminio.
Contrapiso de concreto con terrazo de buena calidad.

Corresponde al aula adosada o pabellones de 72,00 m2 por mddulo, con dos
unidades minimo y cinco maximo. Espacio interno para ensefianza, corredor
frontal y acera posterior, bebederos, ventanas con celosias y vidrio fijo
escarchado de 4 mm con marco de aluminio y verjas de perfiles de RT, puerta
frontal y posterior de metal con perfiles de RT, rampas, sistema contra incendios
con detectores de humo y sirenas.

¢165 000 / m2
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7.1.17.3.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos
Pisos
Bafios

Otros

VALOR

Tipo EAO03

105 afos.

Mamposteria integral o prefabricado y vigas cajon.

Bloques de concreto o elementos prefabricados, laminas de fibra de vidrio y
yeso, tablacemento, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar, pintura

de alta resistencia. Concreto reforzado colado en sitio, expuesto.

Cerchas de perfiles metalicos. Laminas onduladas de hierro galvanizado
esmaltado. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Laminas de poliestireno con suspension de aluminio.

Prefabricados con viguetas pretensadas.

Ceramica de transito pesado o similar.

Dos baterias de bafio tipo buena.

Son madulos disefiados para aulas de una a mas plantas. Ventanas con vidrio
trasllcido y marcos de aluminio natural. Sistema electromecanico disefiado de
acuerdo a las normas existentes para este tipo de edificaciones. Puertas
exteriores de vidrio con marco de aluminio natural e internas de madera

laminada, rampas, sistema contra incendios con detectores de humo y sirenas.

¢540 000 / m2
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7.1.17.4.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Pisos
Barios

Otros

VALOR

Tipo EAO4

105 afos.
Mamposteria integral o prefabricado y vigas cajon.

Baldosas prefabricadas con repello fino sisados e impermeabilizados, lamina
de cemento de alta resistencia con refuerzo de malla interior de 12,7 mm,
internas con paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar doble forro,
repello fino y pintura.

Cerchas de perfiles metdlicos. Laminas onduladas de hierro esmaltado N° 26.
Canoas y bajantes de hierro galvanizado, precinta de fibra mineral.

Fibrocemento y/o poliestireno expandido con suspensién de aluminio.

Concreto con terrazo de buena calidad o similar.

Un bafio tipo normal.

Edificios disefiados para soda con areas de preparacion, servicio de
alimentos y cocina. De una planta, ventanas con marcos de aluminio natural y
celosias, verjas de perfiles de RT, puerta frontal y posterior de metal con perfiles
de RT. Sistema electromecéanico especialmente disefiado para los equipos
necesarios, trampas de grasa, extractores de grasa, rampas, sistema contra
incendios con detectores de humo y sirenas.

¢235 000/ m2
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7.1.17.5.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Pisos
Bafos

Otros

VALOR

Tipo EAO05

110 afos.
Mamposteria integral o colado en sitio.

Bloques de concreto, elementos prefabricados con repello fino, paneles de yeso,
cemento y fibra de vidrio o similar. Alturas de 3,00 m.

Cerchas de perfiles metélicos. LaAminas acanaladas de hierro rectangular
esmaltado. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Fibrocemento y/o poliestireno expandido con suspension de aluminio.

Ceramica de alto transito o similar.

Dos baterias de bafio tipo buena.

Edificios disefiados para soda con &reas de preparacién, servicio de
alimentos y cocina. De una o dos plantas. Amplias ventanas con marcos de
aluminio natural. Sistema electromecanico especialmente disefiado para los
equipos necesarios, trampas de grasa, extractores de grasa, sistemas contra

incendio, rampas, con detectores de humo y sirenas.

¢610 000 / m2
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7.1.17.6.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Pisos
Barios

Otros

VALOR

Tipo EA06

110 afos.
Columnas prefabricadas y vigas cajon.

Baldosas prefabricadas con repellos sisados e impermeabilizados, lamina de
cemento de alta resistencia con refuerzo de malla interior de 12,7 mm, internas
con paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar de doble forro, repello
fino y pintura.

Cerchas perfiles metalicos. Laminas onduladas de hierro galvanizado
esmaltado. Canoas y bajantes de hierro galvanizado, precinta de fibra mineral.

Laminas de poliestireno o fibra mineral de 15 mm, con suspensién de aluminio.
Contrapiso de concreto con terrazo de buena calidad.

Dos baterias de bafio tipo hormal.

Edificio disefiado para oficinas administrativas de una institucion educativa,
incluye oficinas, una sala para reunién con cuarto de bafio, corredor frontal y
acera posterior salas de reuniéon. Ventanas con celosias y vidrio fijo, con
marcos de aluminio y verjas de perfiles de RT, puerta frontal y posterior de metal
con perfiles de RT, rampas, sistema contra incendios con detectores de humo y
sirenas, sistema altavoz.

¢290 000 / m2
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7.1.17.7.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos
Pisos
Barfios

Otros

VALOR

Tipo EAO07

115 afos.

Vigas y columnas de concreto armado o acero.

Bloques de concreto, elementos prefabricados con repello fino. Muros de
concreto armado expuesto, elementos prefabricados. Paneles de yeso, cemento
y fibra de vidrio o similar. Divisiones internas de fibrocemento o paneles de yeso,
cemento y fibra de vidrio. Alturas de 2,60 m.

Cerchas perfiles metalicos. Laminas onduladas de hierro galvanizado
esmaltado. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar, fiborocemento, poliestireno
expandido con suspensién de aluminio.

Prefabricados con viguetas pretensadas.

Ceramica o similar.

Dos baterias de bafio tipo normal por piso.

Edificio disefiado para oficinas administrativas de una institucion educativa,
incluye oficinas, baterias de bafios, cuartos de bafio y salas de reunion.
Ventanas con marcos de aluminio anodizado natural, vidrio traslicido, con
celosias. Hasta cuatro plantas, rampas, sistema contra incendio con

detectores de humo y sirenas sistema altavoz.

¢580 000 / m2
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7.1.17.8.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos
Pisos
Bafios

Otros

VALOR

Tipo EA08

120 afos.

Columnas y vigas de concreto armado colado en sitio o perfiles metalicos.
Blogues de concreto, concreto colado en sitio o ladrillo con materiales acusticos,
paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similares, disefios especiales para

tal fin. Alturas superiores a 6,00 m.

Cerchas de perfiles metalicos. Laminas esmaltadas acanaladas o similar.
Canoas y bajantes de hierro galvanizado o PVC.

Tablilla o maderas finas con pendientes especiales para la acustica.

Viguetas pretensadas o de concreto colados en el &rea de cabinas.

Concretos con alfombra o madera y disefios con pendiente.

Baterias de bafio tipo buena.

Auditorio independiente, edificacion disefiada especificamente para
actividades culturales y administrativas como presentaciones, conferencias,
graduaciones y mas, localizados especialmente para universidades o centros
civicos, con pendientes y angulos que permitan la correcta acustica, capacidad
para 250 personas 0 mas. El valor de las butacas no debe considerarse por ser
elementos muebles, rampas, sistema contra incendio con detectores de humo y
sirenas, sistema altavoz.

¢865 000 / m2
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7.1.17.9.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Pisos
Barfios

Otros

VALOR

Tipo EBO1

105 afos.

Columnas prefabricadas y vigas cajon.

Baldosas prefabricadas con repellos sisados e impermeabilizados, lamina de
cemento de alta resistencia con refuerzo de malla interior de 12,7 mm, internas
con paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar a doble forro, repello
fino y pintura.

Cerchas de perfiles metalicos. Laminas onduladas de hierro galvanizado N° 26.
Canoas y bajantes de hierro galvanizado, precinta de fibra mineral.

Fibrocemento o poliestireno expandido con suspension de aluminio.

Contrapiso de concreto con terrazo o ceramica de buena calidad.

Dos baterias de bafio tipo hormal.

Edificacion disefiada para biblioteca, espacios para estudio grupal y otro para
estudio individual, archivo, estanterias. Ventanas con vidrio fijo escarchado de
4 mm, con marco de aluminio y verjas de perfiles de RT, puerta frontal y
posterior de metal con perfiles de RT, rampas, sistema contra incendios con

detectores de humo y sirenas.

¢205 000 / m2
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7.1.17.10. Tipo EBO2

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos
Pisos
Bafios

Otros

VALOR

110 afos.

Columnas y vigas de concreto armado, prefabricadas o coladas en sitio o
perfiles metalicos.

Bloques de concreto o elementos prefabricados con repello fino, paneles de
yeso, cemento Y fibra de vidrio o similar. Alturas de 3,00 m 0 mas.

Cerchas de perfiles metalicos. Laminas onduladas de hierro galvanizado
esmaltado. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Fibrocemento o poliestireno expandido con suspension de aluminio.
Prefabricados con viguetas pretensadas.

Ceramica de transito pesado o similar.

Dos baterias de bafio tipo hormal.

Edificacion disefiada para biblioteca, espacios para estudio grupal e
individual, archivos, estanterias, de paredes altas, espacios abiertos con
estanterias. Amplias ventanas en fachada principal, con marcos de aluminio
natural, vidrio trasltcido con celosias, linternillas y vidrio fijo. Adecuados niveles
de iluminacién, puerta frontal y posterior de metal con perfiles de RT, edificios de
varias plantas, rampas, sistema contra incendios con detectores de humo y
sirenas.

¢560 000 / m2
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7.1.17.11. Tipo ELO1

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Pisos

Barfios

Otros

VALOR

110 afos.

Vigas y columnas de concreto armado o acero.

Bloques de concreto, elementos prefabricados con repello fino. Muros de
concreto armado expuesto, paneles de yeso, cemento Y fibra de vidrio o similar,

aluminio compuesto. Alturas de 3,00 m o mas.

Cerchas perfiles metalicos. Laminas onduladas de hierro galvanizado
esmaltado. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Fibrocemento y/o poliestireno expandido con suspensién de aluminio.

Ceramica de transito pesado de alto grado de dureza, resistentes a productos
abrasivos o similares.

Dos o tres baterias de bafio tipo normal.

Son edificios disefiados para laboratorio de quimica, fisica o similar. Ventanas
con marcos de aluminio anodizado natural, ventilacion por celosias o
linternillas. Sistema electromecanico especialmente disefiado para los
equipos necesarios. Muebles fijos de concreto con enchape de azulejo o
melanina, rampas, sistema contra incendios con detectores de humo y sirenas.

¢760 000 / m2
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7.1.17.12. Tipo EUO1

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos
Pisos

Barfios

Otros

VALOR

120 afos.

Vigas y columnas en concreto armado prefabricado o colado en sitio o perfiles
metalicos.

Bloques de concreto con repello fino, paredes prefabricadas o coladas en sitio,
paneles de yeso, cemento Yy fibra de vidrio o similar, aluminio compuesto.

Cerchas de perfiles metdlicos, mallas espaciales de tubo de hierro. Lamina
estructural de hierro galvanizado esmaltado, domos y laminas acrilicas. Canoas
de hierro galvanizado, bajantes de PVC, internos.

Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar, laminas de poliestireno
expandido con suspensién de aluminio.

Prefabricado de viguetas pretensadas o similares.
Ceramica de transito pesado.

Dos baterias de bafio tipo normal por piso, cuartos de bafio tipo normal en areas
de oficina.

Edificios disefiados especificamente para uso educativo universitario, incluyen
aulas, oficinas administrativas, area de comidas, laboratorios de cémputo,
medicina, biblioteca y otros en una misma edificacion. Buen disefio de
fachada. Amplias ventanas con marcos de aluminio. Escaleras de concreto.
Puertas exteriores de vidrio con marco de aluminio natural, puertas interiores
de melamina. Disefio electromecanico especial para las funciones especificas
del edificio educativo. Incluye area de comidas, amplios vestibulos, aulas,
laboratorios, biblioteca, oficinas administrativas, pasillos con barandales de
tubo metalico, rampas, sistema contra incendios con detectores de humo y
sirenas.

¢700 000 / m?

Nota: Los edificios educativos corresponden a infraestructura escolar, colegial y universitaria.
También se describen las aulas, soda, laboratorio, biblioteca, oficinas administrativas y auditorio
de manera independiente con el fin de que se puedan valorar por aparte. En caso de existir un
gimnasio se aplicara el codigo GM01. El edificio universitario es aquel que en el mismo edificio
incluye aulas, laboratorios, oficinas, areas de comida o sodas, biblioteca y otros.
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7.1.18.

7.1.18.1.

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Barios

Otros

VALOR

Hospitales

Tipo HPO1

90 afios.

Columnas y vigas de concreto armado, prefabricado o colado en sitio o
perfiles metalicos. Disefio estructural conforme al Cédigo Sismico vigente, en
su apartado para edificaciones de Servicios de Salud.

Bloques de concreto exterior o interior y/o paredes interiores con paneles de
yeso, cemento Y fibra de vidrio o similar.

Cerchas de perfiles metélicos. Lamina estructural de hierro esmaltado, laminas
de tipo termo acusticas, tipo metalock, canoas y bajantes de hierro galvanizado
y/o de PVC.

Suspendidos de fibra mineral o fibra de vidrio con pintura vinilica, con marco de
aluminio. Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar con pasta y pintura
en apariencia corrida.

Prefabricados de viguetas pretensadas o similares.

Contrapiso o0 entrepiso de concreto con recubrimiento de terrazo, porcelanato
y/o ceramica.

Baterias de bafio tipo normal en &reas de atencién al publico y para el personal.

Edificios construidos de conformidad con la infraestructura hospitalaria basica,
en esta tipologia se ubican por ejemplo los EBAIS (Equipos Basicos de Atencion
Integral en Salud). Cuenta con las siguientes areas o servicios: ATAPS
(Asistentes Técnicos de Atencién Primaria en Salud), atencién ambulatoria:
consultorios médicos, preconsulta, y curaciones, registros médicos (archivo de
expedientes), oficina administrativa, depdsitos de basura, entrega de
medicamentos, &rea de espera, puertas de metal, marcos de puertas y ventanas
de acero, vidrios especiales contra incendios. Equipamiento Industrial: sistema
de seguridad y vigilancia, sistema de altavoz, extintores.

¢590 000 / m2

Manual de Valores Base Unitarios por Tipologia Constructiva 2019/ PAG: 88



7.1.18.2.

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Barios

Otros

VALOR

Tipo HPO2

105 afos.

Columnas y vigas de concreto armado, prefabricado o colado en sitio o
perfiles metalicos. Disefio estructural conforme al Cédigo Sismico vigente, en
su apartado para edificaciones de Servicios de Salud.

Bloques de concreto exterior o interior y/o paredes interiores de paneles de
yeso, cemento y fibra de vidrio o similar, divisiones livianas en vidrio o sistema
modulares de oficinas, fachaletas, algunas areas con enchapes de piedra,
ladrillo, azulejo u otros. Paredes con fibra para el cortafuego.

Cerchas de perfiles metélicos. Lamina estructural de hierro esmaltado,
policarbonatos, laminas de tipo termo acusticas, metalock. Canoas y bajantes de
hierro galvanizado y/o de PVC.

Suspendidos de fibra mineral o fibra de vidrio con pintura vinilica, con marco de
aluminio. Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar con pasta y pintura
en apariencia corrida o cielos metalicos.

Viguetas pretensadas o similar.

Contrapiso 0 entrepiso de concreto con recubrimiento de: terrazo, porcelanato,
vinilico en loseta o en rollo antiestatico, pintura epoxica. Pisos monoliticos.

Baterias de bafio tipo buena cerca de areas de atencién al publico y para el
personal.

Edificios construidos de conformidad con la infraestructura hospitalaria basica,
en esta tipologia se ubican Sedes de Area de Salud (Clinicas) como ejemplo.
Cuenta con las siguientes areas o servicios: Esterilizacion de equipos,
laboratorio, farmacia, diagndstico por imagenes (rayos X, ultrasonido,
mamografia), este servicio depende del nivel de la sede, emergencias
(observacion, sala de choque, salas de cirugia, inhaloterapia), consulta externa
y especialidades médicas, administracion, trabajo social, registros médicos
(archivo de expedientes), mantenimiento (talleres), centro de acopio, casa de
maquinas, bodegas de almacenaje. Puertas de doble hoja de metal, marcos de
puertas y ventanas en acero, vidrios especiales contra incendios. Equipamiento
Industrial: casa de magquinas, planta eléctrica, sistema de gases médicos,
sistema de seguridad y vigilancia, sistema de altavoz, sistema contra incendios,
sistema de agua caliente, planta de tratamientos.

¢925 000 / m2
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7.1.18.3.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Barfios

Otros

VALOR

Tipo HPO3

115 afos.
Columnas y vigas prefabricadas o coladas en sitio o perfiles metalicos.

Bloques de concreto exterior o interior y/o paredes interiores con paneles de
yeso, cemento Yy fibra de vidrio o similar, aluminio compuesto, divisiones livianas
en vidrio o sistema modulares de oficinas, fachaletas, algunas éareas con
enchapes de piedra, ladrillo, azulejo u otros. Paredes con fibra para cortar
fuego.

Cerchas de perfiles metdlicos. Lamina estructural de hierro esmaltado,
policarbonatos, laminas de tipo termo acusticas, tipo metalock. Canoas y
bajantes de hierro galvanizado y/o de PVC.

Suspendidos de fibra mineral o fibra de vidrio con pintura vinilica, con marco de
aluminio. Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar con pasta y pintura
en apariencia corrida o cielos metalicos.

Viguetas pretensadas o similar.

Contrapiso o entrepiso de concreto con recubrimiento de: terrazo, porcelanato,
vinilico en loseta o en rollo antiestatico, pintura epoxica. Pisos monoliticos.

Una bateria de bafio tipo buena, por cada sal6n y en areas de atencion al
publico y para el personal.

Edificios construidos de conformidad con la infraestructura hospitalaria basica,
en esta tipologia se ubican los hospitales como ejemplo. Cuenta con las
siguientes areas o servicios: Hospitalizacion (encamados), quiréfanos, partos,
esterilizacion de equipos, laboratorio, farmacia, diagnéstico por imagenes (rayos
X, ultrasonido, mamografia), lavanderia, nutricibn (cocina y comedor),
emergencias (observacion, sala de choque, salas de cirugia, inhaloterapia),
consulta externa y especialidades médicas, administracion, trabajo social,
registros médicos (archivo de expedientes), mantenimiento (talleres), centro de
acopio, casa de maquinas, bodegas de almacenaje. Puertas de doble hoja de
metal, marcos de puertas y ventanas en acero, vidrios especiales contra
incendios. Casa de maquinas: planta eléctrica, calderas, sistema de gases
médicos, tuberia de vapor, sistema de seguridad y vigilancia, sistema de
altavoz, sistema contra incendios, sistema de agua caliente, planta de
tratamientos.

¢1 150 000/ m?
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7.1.19. Edificios Religiosos

7.1.19.1. Tipo CPO1

Vida Util 110 afios.

Estructura Vigas y columnas de concreto armado o perfiles metélicos.

Paredes Bloques de concreto con repello fino. Alturas minimas de 3,00 m.

Cubierta Cerchas de perfiles metélicos con fuertes pendientes. Lamina estructural de

hierro galvanizado esmaltado o similar. Canoas de hierro galvanizado ocultas
por precintas, bajantes internos de PVC.

Cielos Artesonados con tablilla de muy buena calidad.

Pisos Ceramica de transito pesado de excelente calidad.

Bafios Dos cuartos de bafio tipo bueno.

Otros Capilla con amplias ventanas con vitrales. Puertas principales y laterales de

hierro. Edificacion de excelentes acabados.

VALOR ¢420 000 / m2
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7.1.19.2. Tipo ERO1

Vida Util 95 afios.

Estructura Mamposteria integral o perfiles metélicos.

Paredes Bloques de concreto, divisiones internas en bloques de concreto, repello fino.

Cubierta Cerchas de perfiles metalicos, teja de hierro galvanizado esmaltado o similar.
Canoas y bajantes en hierro galvanizado con pintura, tipo pecho paloma o
similar.

Cielos Fibrocemento o similar.

Pisos Ceramica de buena calidad o similar.

Barfos Baterias de bafio tipo normal, cuartos de bafio tipo normal.

Otros Presentan acabados de buena calidad. Aparte del espacio dedicado a culto,

cuentan con salas de reunion, aulas, oficinas, pueden incluir habitaciones con
bafios normales y un area de cocina.

VALOR ¢330 000 / m2
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7.1.19.3.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Pisos
Bafos

Otros

VALOR

Tipo ERO2

105 afos.
Columnas y vigas de concreto armado o perfiles metalicos.

Bloques de concreto o ladrillo mixto, divisiones internas en bloques de concreto,
repello fino. Alturas hasta 3,00 m.

Cerchas de perfiles metélicos. Teja de hierro galvanizado o similar. Canoas y
bajantes en hierro galvanizado con pintura, tipo pecho paloma o similar.

Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar.

Ceramica de muy buena calidad, pisos de madera laminados o similares.
Baterias de bafio tipo buena. Cuartos de bafio tipo bueno.

Presentan acabados de muy buena calidad. Aparte del espacio dedicado a
culto, cuentan con salas de reunién, aulas, oficinas y otros, pueden incluir

habitaciones con bafios de buena calidad y un area de cocina.

¢420 000 / m2
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7.1.19.4. Tipo ERO3

Vida Util 110 afios.
Estructura Columnas y vigas de concreto armado o perfiles metalicos.
Paredes Bloques de concreto o ladrillo mixto, divisiones internas en bloques de concreto,

repello fino. Alturas hasta 3,00 m.

Cubierta Cerchas de perfiles metélicos. Teja de hierro galvanizado o similar. Canoas y
bajantes en hierro galvanizado con pintura, tipo pecho paloma o similar.

Cielos Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar.

Pisos Ceramica de muy buena calidad, pisos de madera laminados o similares.

Bafios Baterias de bafio tipo buena. Cuartos de bafio tipo bueno.

Otros Edificios cuyo espacio principal es para culto, presenta acabados de muy buena

calidad con salas de reunién, aulas, oficinas y otros, pueden incluir habitaciones
con bafos de buena calidad y un area de cocina.

VALOR ¢460 000 / m2

Nota: Los edificios religiosos son los que se utilizan Unicamente para actividades religiosas. De
conformidad con la Directriz ONT 04-00, no se valora el area destinada a culto conforme lo indica
la Ley N° 7509 Ley de Impuesto sobre Bienes Inmuebles, en su art. N° 4, inciso g), por lo que las
areas no destinadas a culto dentro de estas edificaciones, deben valorarse aplicando la tipologia
correspondiente tales como espacios de uso educativo, administrativo y otros localizados dentro
de la edificacion.
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7.1.20.

7.1.20.1.

Vida Util
Estructura
Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos
Pisos
Barfos

Otros

VALOR

Restaurantes

Tipo REO1

90 afios.
Columnas y vigas de concreto armado o perfiles metalicos.
Bloques de concreto con repello fino. Alturas hasta 3,00 m.

Cerchas de perfiles metalicos. Laminas onduladas de hierro galvanizado.
Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Laminas de poliestireno con suspensidn de aluminio o similar.

Losa de concreto armado.

Ceramica de mediana calidad.

Tres o cuatro cuartos de bafio tipo normal.

Enchape de azulejo de piso a cielo en cocinas. Amplias ventanas con vidrios
trasllicidos y marcos de aluminio, trampas de grasa, sistema electromecanico
de disefio especial segun las normas para este tipo de edificios. Edificios de

una o dos plantas.

¢435 000 / m2
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7.1.20.2.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos
Bafos

Otros

VALOR

Tipo REO2

105 afos.
Columnas y vigas de concreto armado o perfiles metalicos.

Bloques de concreto con repello fino, enchape en fachada de loseta de barro,
aluminio compuesto u otro. Alturas de 3,00 m.

Cerchas de perfiles metalicos. Laminas de hierro galvanizado rectangular
esmaltado. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Laminas de poliestireno revestidas, con suspension de aluminio, paneles de
yeso, cemento Yy fibra de vidrio o similar.

Perfiles metalicos con laminas de hierro galvanizado y losa de concreto de 10
cm.

Ceramica de buena calidad, baldosas, lozas y azulejos de cantera en la cocina.
Dos baterias de bafio tipo buena.

Enchape de azulejo en cocina de piso a cielo, segin las regulaciones
respectivas. Amplias ventanas con marcos de aluminio oscuro, sistema
electromecanico de disefio especial, para este tipo de restaurantes, salidas de
agua caliente, parrillas, sistemas eléctricos complejos, sistemas de gas,
trampas de grasa, cuartos frios, area de juegos de doble altura, especial
disefio de fachada. Edificios de una o dos plantas.

¢755 000 / m2
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7.1.20.3.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Barfios

Otros

VALOR

Tipo REO3

115 afos.
Columnas y vigas de concreto armado o perfiles metalicos.

Bloques de concreto con repello fino, aluminio compuesto. Alturas de 3,00 m a
3,50 m.

Cerchas de perfiles metélicos. Tejas de concreto, de hierro galvanizado
esmaltado o similar. Canoas hierro galvanizado ocultas por precintas y bajantes
internos de PVC.

Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar, laminas de poliestireno
revestidas, con suspension de aluminio.

Prefabricados de viguetas pretensadas.

Ceramica de muy buena calidad y baldosas, lozas y azulejos de cantera en la
cocina.

Dos baterias tipo buena. Dos servicios sanitarios tipo bueno.

Paredes interiores enchapadas con azulejos de muy buena calidad. Cocina
enchapada de piso a cielo con azulejo. Instalaciones electromecanicas de
disefio especial, para este tipo de restaurantes, salidas de agua caliente,
parrillas, un transformador. Amplias ventanas, marcos de aluminio color
oscuro. Especial disefio de fachadas. Areas de juegos para nifios con
ventanas de vidrio temperado. Edificios de una o dos plantas.

¢780 000 / m2
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7.1.20.4.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos
Pisos
Bafios

Otros

VALOR

Tipo REO4

120 afios.
Columnas y vigas de concreto armado o perfiles metalicos.

Blogues de concreto, paneles estructurales con poliestireno, laminas de fibra de
vidrio y yeso o paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar, repello
interior fino, repello exterior tipo colonial, aluminio compuesto o similar. Alturas
de 3,50 m o més.

Cerchas de perfiles metalicos. Tejas de barro, ldminas de policarbonato
trasllcidas en pequefos sectores. Canoas de hierro galvanizado de disefio
especial, bajantes de PVC ocultos.

Artesonado, paneles de yeso, cemento Y fibra de vidrio o similar.

Prefabricados, viguetas pretensadas o similares.

Ceramica rustica o similar de muy buena calidad.

Dos 0 mas cuartos de bafio tipo muy bueno por piso.

Elegante disefio de fachada, amplias ventanas con disefios especiales
banquinas y cornisas en concreto armado. Buques de puertas, marcos y
guarniciones de madera fina. Escaleras de concreto con enchape de
ceramica y borde de concreto colado, barandales de hierro forjado. Sistema
electromecanico de especial disefilo para restaurantes, salidas de agua
caliente, parrillas, trampas de grasa. Hornos con ladrillo refractario. Edificios
hasta tres plantas.

¢920 000 / m?

Nota: Las edificaciones dentro de las tipologias de restaurantes, son aquellas disefiadas y
construidas especialmente para el desarrollo de esa actividad, no se incluye en esta categoria
casas remodeladas para su uso como restaurante ni sodas. Los estacionamientos externos se

valoran por aparte.
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7.1.21. Cabinas

7.1.21.1. Tipo CBO1

Vida Util 45 afos.
Estructura Contenedores de acero o aluminio con cimientos de concreto.
Paredes Recubrimiento en el exterior con pintura epoxica y en el interior con material

aislante térmico, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar.

Cubierta Cerchas de tubo estructural, perfiles metélicos, techos de laminas onduladas de
hierro galvanizado N° 28 con canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Cielos Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar.
Pisos Pisos con madera laminada.
Otros Cabinas de fachada plana, sencilla, sin ventanas, utilizadas como oficina en

desarrollos residenciales o construccion de otras edificaciones. Puerta principal
y posterior de metal, cerrajeria econdmica. El disefio base consiste en un solo
contenedor o médulo.

VALOR ¢200 000 / m?
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7.1.21.2. Tipo CB02

Vida Util 55 afios.

Estructura mamposteria integral o prefabricada.

Paredes Bloques de concreto con repello quemado. Alturas de 2,40 m.

Cubierta Cerchas de perfiles metalicos. Laminas onduladas de hierro galvanizado, con

canoas Yy bajantes de hierro galvanizado.

Cielos Fibrocemento o similar.

Entrepisos Losa de concreto armado.

Pisos Ceramica de mediana calidad o similar.

Bafios Un cuarto de bafio tipo normal por cabina.

Otros Cabinas de fachada sencilla, ventanas con marcos de aluminio anodizado.

Edificios de una o dos plantas.

VALOR ¢235 000 / m2
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7.1.21.3.

Vida Util
Estructura
Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos
Pisos
Barios

Otros

VALOR

Tipo CBO03

60 afios.

Mamposteria integral o perfiles metalicos.

Bloques de concreto con repello fino.

Cerchas de perfiles metalicos con pendientes medianas. LAminas onduladas de
hierro galvanizado esmaltado o similar, con canoas y bajantes de hierro

galvanizado con pintura.

Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar, tablilla, artesonado de
mediana calidad o similar.

Prefabricados de concreto armado.

Ceramica de mediana calidad o similar.

Un cuarto de bafio tipo normal por cabina.

Disefio de fachada sencillo, ventanas con marcos de aluminio anodizado.
Incluye sala comedor, cocina con desayunador, pequefio mueble de cocina de

madera sencillo, dos dormitorios. Edificios de una o dos plantas.

¢305 000 / m?
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7.1.21.4. Tipo CB04

Vida Util 70 afios.

Estructura Mamposteria integral o perfiles metalicos.

Paredes Bloques de concreto con repello fino.

Cubierta Cerchas de perfiles metdlicos. Teja de hierro galvanizado esmaltado o similar,

con canoas Yy bajantes de hierro galvanizado con pintura.

Cielos Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar, tablilla, artesonado de
buena calidad o similar.

Pisos Ceramica de buena calidad o similar.
Bafios Un cuarto de bafio tipo bueno por cabina.
Otros Disefo de fachada, amplias ventanas con marcos de aluminio anodizado color

bronce o traslicido. Incluye sala, comedor y cocina con desayunador, mueble
de cocina mediano de madera o melamina, dos dormitorios, agua caliente.
Cabina de buenos acabados, terraza. Edificios de una o dos plantas.

VALOR ¢335 000 / m?

Nota: Las cabinas son de uso privado o comercial, de una o varias unidades. Los
estacionamientos externos se valoran por aparte.
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7.1.22. Hoteles

7.1.22.1. Tipo HTO1

Vida Util 90 afios.

Estructura Mamposteria integral y/o perfiles metalicos.

Paredes Bloques de concreto con repello quemado.

Cubierta Cerchas de perfiles metalicos. Laminas onduladas de hierro galvanizado, con

canoas Yy bajantes de hierro galvanizado.

Cielos Laminas de cartén, madera laminada, madera aglomerada.

Entrepisos Prefabricados de concreto armado.

Pisos Mosaico, terrazo o similar.

Bafios Cuartos de bafio tipo econémico de uso comun en cada piso.

Otros Edificios de disefio sencillo, con una recepcion y el resto en dormitorios.
Generalmente, el primer piso se destina a uso comercial. Edificios de una o dos
plantas.

VALOR ¢610 000 / m2
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7.1.22.2.

Vida Util
Estructura
Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos
Pisos

Barfios

Otros

VALOR

Tipo HTO02

105 afos.
Vigas y columnas de concreto armado y/o perfiles metélicos.

Bloques de concreto con repello fino. Alturas del primer piso de 3,00 m, los
superiores de 2,80 m promedio.

Cerchas de perfiles metalicos. Laminas onduladas de hierro galvanizado.
Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Laminas de fibrocemento, tablilla de regular calidad o similar.
Prefabricados de concreto armado.
Ceramica econdémica o similar.

Un cuarto de bafio tipo normal en cada habitaciéon y dos tipo econémico en el
area de restaurante.

Edificios con disefios sencillos. Cuenta con recepcion, vestibulo y un
restaurante sencillo. No posee ascensor. Edificios de hasta tres plantas.

¢660 000 / m2
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7.1.22.3.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos
Pisos

Barios

Otros

VALOR

Tipo HTO3

115 afos.

Columnas y vigas de concreto armado colado en sitio o perfiles metalicos.
Bloques de concreto, ladrillo, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o
similar, repello fino, aluminio compuesto. Alturas del primer piso de 3,00 m a
3,50 m. Los pisos superiores de 2,80 m a 3,00 m.

Cerchas de perfiles metdlicos. Laminas de hierro galvanizado tipo canaleta
estructural, losa de concreto impermeabilizada con asfalto o similar. Canoas y
bajantes de hierro galvanizado.

Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar.

Viguetas pretensadas o similar.

Porcelanato, ceramica, alfombras de mediana calidad o similar.

Un bafio tipo bueno en cada habitacion, servicios sanitarios tipo bueno en areas
de restaurante, salas de conferencias u otros.

Edificios de varios pisos, enchapes en bafios hasta 1,50 m en porcelanato,
puertas de madera. Presentan vestibulo, recepcion, restaurante y salas de
conferencias, acabados con puertas de buena calidad. Distribucién de agua
mediante uso de bomba eléctrica. Sistema de agua caliente Ascensor.
Edificios de varias plantas.

¢720 000 / m2
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7.1.22.4,

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Barios

Otros

VALOR

Tipo HT04

120 afos.

Columnas y vigas de concreto armado coladas en sitio o prefabricadas y/o
perfiles metalicos.

Muros de concreto armado, bloques de concreto o paneles prefabricados.
Paredes internas de bloques de concreto, paneles de yeso, cemento y fibra de
vidrio o similar aluminio compuesto. Primer piso con alturas de 3,00 m a 3,50 m.
Los pisos superiores de 2,80 m a 3,50 m.

Cerchas de perfiles metalicos. Teja de barro o similar. Canoas y bajantes de
hierro galvanizado, tipo pecho paloma u ocultos por precintas.

Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar artesonados, tablilla de
buena calidad, losa de concreto.

Prefabricados de viguetas pretensadas, colados en sitio o similares.

Ceramica importada de buena calidad. Alfombra de buena calidad en pasillos y
habitaciones.

Un cuarto de bafio tipo muy bueno en cada habitacion y baterias de bafio tipo
muy buena en areas de uso comun.

Presentan vestibulo y recepcion, salas de conferencias, bar, uno o dos
restaurantes con acabados de buena calidad. Red de agua fria y caliente con
bomba eléctrica, para una adecuada distribucién de aguas, dos ascensores,
sistema contra incendio, sistema de aire acondicionado, planta eléctrica de
emergencia. Edificios de varias plantas.

¢765 000 / m2
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7.1.22.5.

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Barios

Otros

VALOR

Tipo HTO5

120 afos.

Columnas y vigas de concreto armado coladas en sitio o prefabricadas y/o
perfiles metalicos.

Muros de concreto coladas con aluminio compuesto. Paredes internas de
bloques de concreto, paneles de yeso, cemento v fibra de vidrio o similar, en
vestibulos y pasillos enchapes de marmol, piedra y otros, papel tapiz de
excelente calidad en pasillos y dormitorios. Alturas de mas de 3,50 m en el area
de recepcidn. Los pisos superiores de 2,80 m a 3,50 m.

Cerchas de perfiles metalicos. Losa de concreto, teja de barro o similar. Domos
y ldminas de policarbonato. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar, materiales acusticos,
artesonados con maderas finas, losas de concreto.

Vigas prefabricadas de perfil doble T similar o coladas en sitio.

Marmol y/o porcelanato de excelente calidad en areas de uso comun, alfombras
de alto uso de excelente calidad en dormitorios, pasillos, salas de conferencias.

Un cuarto de bafio tipo muy lujoso en cada habitacion y baterias de bafio tipo
inteligente en areas de uso comun.

Disefios elegantes y lujosos. Amplias ventanas con marcos de aluminio
reflectivo o insulado. Cuenta con salas de estar, salas de conferencias,
restaurantes, amplio vestibulo, bares, gimnasios, renta de autos, tiendas,
casino. Pasillos de acceso a los dormitorios amplios, alfombrados. Excelente
ventilacién e iluminacion tanto artificial como natural. Red de agua fria y
caliente con bomba eléctrica para una mayor presion. Varios ascensores,
sistema de aire acondicionado, sistema contra incendio, planta eléctrica de
emergencia. Edificios de varias plantas.

¢945 000 / m2

Nota: Los hoteles incluye edificios que han sido disefiados para su uso como hotel, no incluye
casas remodeladas que llevan el nombre de hotel. Las canchas, piscinas, salas de reunion,
estacionamientos y otros que se encuentren fuera de estas edificaciones se valoran por aparte.
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7.1.23. Moteles

7.1.23.1. Tipo MOO01

Vida Util 40 afios.

Estructura Prefabricado y/o perfiles metalicos de HG.

Paredes Prefabricadas con repello guemado.

Cubierta De bajo costo. Perfiles metalicos de HG que funcionan como cerchas. Laminas
onduladas de hierro galvanizado, con canoas y bajantes de PVC o hierro
galvanizado.

Cielos Sin cielos, laminas de carton, madera laminada, madera aglomerada.

Pisos Prefabricados con concreto lujado.

Bafios Un bafio tipo econémico.

Otros Cochera con lastre o piso de concreto lujado. Sin cortina metdlica. El garaje se

debe considerar como medias areas.

VALOR ¢115 000 / m2
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7.1.23.2. Tipo MOO02

Vida Util 65 afios.

Estructura Mamposteria integral o prefabricado.

Paredes Prefabricadas o bloques de concreto con repello afinado.

Cubierta Perfiles metalicos. Laminas onduladas de hierro galvanizado, con canoas y

bajantes de hierro galvanizado.

Cielos Fibrocemento o similar, tablilla plastica.

Pisos Mosaico, terrazo o similar, ceramica economica.

Bafios Un bafio tipo normal.

Otros Cochera con lastre o piso de concreto lujado. Sin cortina metdlica. El garaje se

debe considerar como medias areas.

VALOR ¢200 000 / m2
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7.1.23.3.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos
Pisos
Barfos

Otros

VALOR

Tipo MOO3

80 afios.

Columnas y vigas de concreto armado colado en sitio o0 vigas metalicas.
Laminas de hierro esmaltado. Bloques de concreto con repello fino enmasillado,
con pintura de buena calidad; acrilica o de aceite. Enchapes con porcelanato de

regular calidad, cerAmica o fachaleta.

Cerchas de perfiles metalicos. Laminas de hierro esmaltado. Canoas y bajantes
de hierro galvanizado.

Fibrocemento, paneles de yeso o similar, tablilla plastica.

Prefabricados de viguetas pretensadas, colados en sitio o similares.

Ceramica de buena calidad.

Un bafio tipo bueno.

Cochera con piso de mosaico, terrazo o similar. Cortina metdlica. Sistema de
aire acondicionado. Puede ser de dos plantas. El garaje se debe considerar

como medias areas.

¢260 000 / m?
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7.1.23.4.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Entrepisos
Pisos
Barfos

Otros

VALOR

Tipo MO04

95 afios.

Columnas y vigas de concreto armado colado en sitio o0 vigas metalicas.
Concreto armado, bloques de concreto o elementos prefabricados. Enchapes
con porcelanato de regular calidad, cerdmica o fachaleta. Primer piso con
alturas de 3,00 m a 3,50 m. Los pisos superiores de 2,80 m a 3,50 m.

Cerchas de perfiles metalicos. LAminas esmaltadas tipo canaleta estructural.
Teja de barro o similar. Canoas tipo pecho paloma u ocultos por precintas y
bajantes de hierro esmaltado.

Fibrocemento, paneles de yeso, artesonados, tablilla plastica, losa de concreto.
Prefabricados de viguetas pretensadas, colados en sitio o similares.

Porcelanato de regular calidad o cerdmica de buena calidad.

Un bafio tipo muy bueno.

Edificio de mas de un piso con buen disefio arquitecténico en fachadas e

interiores. Sistema de aire acondicionado. El garaje se debe considerar como
medias areas.

¢310 000 / m2
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7.1.24.

7.1.24.1.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Bafios

Otros

Valor

Cines

Tipo CI01

80 afos.
Columnas y vigas de concreto armado.

Bloques de concreto, ladrillo o concreto armado. Alturas de paredes de 6,00 m o
mas.

Cerchas de perfiles metélicos. Laminas de hierro galvanizado tipo canaleta
estructural esmaltado. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Materiales acusticos de buena calidad, algunas veces con disefios especiales
para un mejor efecto de sonido.

Losa de concreto armado.

Alfombra de buena calidad en la sala de funciones, cerdmica o similar en el
vestibulo.

Dos baterias de bafio tipo buena.

Fachada con disefio, marquesina amplia, atico bien disefiado, dispositivos para
propaganda. Correcta iluminacién y ventilacion.

¢290 000 / m2

Nota: En esta categoria se han incluido las edificaciones para cine, independientes y no las salas
de cine que se encuentran en los centros comerciales, ya que éstas forman parte integral del
edificio, en cuyo caso se valoran con el procedimiento que se emplea para condominios, o bien
con el valor por m2 acorde con el valor del edificio donde se ubique.
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7.1.25.

7.1.25.1.

Vida Util
Estructura
Paredes

Cubierta

Cielos
Pisos
Bafios
Otros

VALOR

Teatros

Tipo TEO1

85 afios.
Mamposteria integral.
Bloques de concreto.

Cerchas de perfiles metalicos. LAminas onduladas de hierro galvanizado,
canoas Yy bajantes de hierro galvanizado.

Carton de regular calidad o similar.
Alfombra de regular calidad, terrazo.
Dos cuartos de bafio tipo econémico.
Graderia, escenario.

¢260 000 / m?
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7.1.25.2. Tipo TEO2

Vida Util 105 afios.

Estructura Columnas y vigas de concreto armado o perfiles metalicos.

Paredes Concreto armado colado en sitio o prefabricado.

Cubierta Cerchas de perfiles metédlicos. Laminas onduladas de hierro galvanizado

esmaltado o similar. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Cielos Tablilla de buena calidad, materiales acusticos o similares.

Pisos Alfombra de buena calidad o similar, cerdmica en vestibulo.

Bafios Dos baterias de bafio de tipo bueno.

Otros Disefio _arquitecténico en fachada, area de cafeteria, graderia de concreto,
escenario.

VALOR ¢325 000 / m?2

Nota: Se incluyen en esta categoria edificaciones disefiadas para su uso como teatro y no casas
remodeladas para usarlas como teatro.
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7.1.26. Gimnasios

7.1.26.1. Tipo GMO1

Vida Util 80 afios.

Estructura Columnas y vigas de concreto armado colado en sitio o prefabricado o perfiles
metalicos.

Paredes Bloques de concreto sisados. Alturas minimas de 4,00 m.

Cubierta Cerchas de perfiles metélicos. Laminas de hierro estructural esmaltado.

Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Cielos Sin cielos.

Pisos Concreto y area de la cancha de concreto o madera.

Bafios Dos baterias de bafio tipo normal.

Otros Gimnasios deportivos que se ubican en clubes privados, instituciones

educativas, deportivas y otros. Graderias de concreto, cancha deportiva.

VALOR ¢300 000 / m?
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7.1.26.2.

Vida Util
Estructura
Paredes

Cubierta

Cielos
Pisos
Bafos

Otros

VALOR

Tipo GM02

90 afios.
Mamposteria integral o perfiles metélicos.
Bloques de concreto con repello fino.

Cerchas de perfiles metalicos. Laminas de hierro estructural esmaltado.
Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Laminas de poliestireno expandido con suspensién de aluminio o similar.
Concreto, vinil y ceramica de mediana calidad o similar.
Dos baterias de bafio y duchas tipo buena.

Gimnasios para diferentes tipos de ejercicio, maquinas, aerdbicos, y otros.
Amplias ventanas con vidrio trasltcido y marcos de aluminio natural.

¢350 000/ m?
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7.1.26.3. Tipo GMO03

Vida Util 95 afios.

Estructura Columnas y vigas de concreto armado colado en sitio o prefabricado o perfiles
metalicos.

Paredes Bloques de concreto con repello fino, muro cortina (vidrio), aluminio

compuesto. Alturas de 3,00 m o mas.

Cubierta Cerchas de perfiles metalicos. Laminas de hierro galvanizado, tipo canaleta
estructural esmaltada. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Cielos Laminas de poliestireno expandido, con suspension de aluminio o similar.

Pisos Porcelanato y cerdmica de alto transito de muy buena calidad.

Barfios Dos baterias de bafio y duchas tipo buena.

Otros Ventanas de piso a cielo, con marcos de aluminio color bronce y vidrio
traslucido.

VALOR ¢390 000 / m2

Nota: Se incluyen en esta categoria tres tipos de gimnasios, el GMO1 corresponde a gimnasios
para deportes, el GM02 y GMO03 corresponden a gimnasios para ejercitarse o SPA.
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7.1.27. Bodegas

7.1.27.1. Tipo BOO1

Vida Util 40 afos.

Estructura Contenedores de acero o aluminio con cimientos de concreto.

Paredes Recubrimiento en el exterior con pintura epoxica.

Cubierta La cubierta es la parte superior del contenedor.

Cielos Sin cielos.

Pisos Madera laminada.

Otros Bodegas para almacenaje de productos, puede estar compuesto por solo un

contenedor o varios. Portdn metalico.

VALOR ¢180 000 / m2
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7.1.27.2. Tipo BOO02

Vida Util 70 afos.
Estructura Columnas y vigas de concreto armado o de perfiles metalicos.
Paredes Bloques de concreto sisados, laminas de hierro galvanizado tipo canaleta

estructural esmaltada. Alturas de 6,00 m a 10,00 m.

Cubierta Cerchas de perfiles metalicos. Laminas onduladas de hierro galvanizado.
Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Cielos Sin cielos.

Pisos Concreto armado con doble malla electrosoldada N° 2, afinado.
Bafios Un cuarto de bafio tipo normal.

Otros Portones metalicos. Area promedio de 100,00 m? hasta 300,00 m2.
VALOR ¢245 000 / m?2
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7.1.27.3. Tipo BOO03

Vida Util 80 afios.

Estructura Columnas y de perfiles metalicos.

Paredes Bloques de concreto prefabricadas. Alturas de 13,50 m.

Cubierta Cerchas de perfiles metalicos. Laminas aislantes esmaltadas con aislante

térmico de 5 cm de espesor. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Cielos Sin cielos.

Pisos Losa con disefio especial para cargas pesadas.

Bafios Un cuarto de bafio tipo bueno.

Otros Portones metalicos. Area promedio de 300,00 m?, puede presentar mezzanine

y luces de 15,00 m a 20,00 m.

VALOR ¢300 000 / m2
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7.1.28.

7.1.28.1.

Vida Util
Estructura
Paredes

Cubierta

Cielos
Pisos
Bafos

Otros

VALOR

Naves

Tipo NAO1

80 afios.
Columnas y vigas de perfiles metalicos o similares.
Laminas onduladas de hierro galvanizado. Alturas minimas de 3,00 m.

Cerchas de perfiles metdlicos. Laminas onduladas de hierro galvanizado.
Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Sin cielos.
Concreto armado con malla electrosoldada, afinado.
Una bateria de bafio tipo econémica.

Construcciones muy sencillas, materiales de construcciébn econémicos, con
portones de madera o similar.

¢200 000 / m2

Manual de Valores Base Unitarios por Tipologia Constructiva 2019/ PAG: 121



7.1.28.2. Tipo NAO2

Vida Util 90 afios.
Estructura Columnas y vigas de perfiles metalicos de alma abierta o alma llena.
Paredes Zécalo de blogues de concreto hasta 1,80 m, el resto laminas de hierro

galvanizado tipo canaleta estructural o rectangular. Alturas minimas de 6,00 m.

Cubierta Perfiles metélicos. LAminas de hierro galvanizado tipo canaleta estructural
esmaltada. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Cielos Sin cielos.

Pisos Concreto armado con malla electrosoldada, afinado.
Bafios Una bateria de bafio tipo normal.

Otros Oficina, portones metdlicos.

VALOR ¢300 000 / m2
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7.1.28.3. Tipo NAO3

Vida Util 95 afios.
Estructura Columnas y vigas de perfiles metalicos de alma abierta o alma llena.
Paredes Zécalo de blogues de concreto hasta 1,80 m, el resto laminas de hierro

galvanizado tipo canaleta estructural. Alturas minimas de 8,00 m.

Cubierta Perfiles metalicos. Laminas de hierro galvanizado, tipo canaleta estructural
esmaltada. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Cielos Sin cielos.

Pisos Concreto armado con malla de acero espesor de 30 cm.
Bafios Dos baterias de bafio tipo normal.

Otros Oficina, portones metdlicos.

VALOR ¢350 000 / m2
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7.1.28.4.

Vida Util
Estructura
Paredes

Cubierta

Cielos
Pisos
Barfios

Otros

VALOR

Tipo NAO4

105 afos.

Columnas y vigas de perfiles metalicos de alma abierta o alma llena.

Bloques de concreto con repello fino. Alturas minimas de 12,00 m.

Perfiles metdlicos de alma llena o abierta. LAminas de hierro galvanizado tipo
canaleta estructural esmaltada. Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Sin cielos.

Concreto armado con malla de acero espesor de 30 cm.

Dos baterias de bafio tipo buena.

Oficina, portones metalicos. Planta eléctrica de emergencia, lineas de frio,
iluminacion artificial.

¢400 000 / m?
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7.1.28.5. Tipo NAO5

Vida Util 120 afios.

Estructura Columnas y vigas de concreto armado, prefabricadas.

Paredes Baldosas prefabricadas. Alturas minimas de 16,00 m.

Cubierta Cerchas prefabricadas de concreto armado. Laminas de hierro estructural

esmaltado. Canoas y bajantes de PVC.

Cielos Sin cielos.

Pisos Concreto armado con malla de acero espesor de 30 cm.

Bafios Dos baterias de bafio tipo muy buena.

Otros Oficina, portones metalicos. Planta eléctrica de emergencia, lineas de frio,
buena iluminacion artificial. En algunos casos sétano para estacionamiento y
ascensor.

VALOR ¢450 000 / m2

Nota: Las anteriores tipologias descritas como naves son para uso comercial e industrial dentro
de una misma tipologia por considerarse similares estructuralmente.
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7.1.29.

7.1.29.1.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Pisos
Barfios

Otros

VALOR

Casas Club

Tipo CLO1

70 afios.
Vigas y columnas de concreto o acero.

Mamposteria integral o elementos prefabricados con repello fino. Divisiones
internas de fibrocemento o paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio.

Cerchas perfiles metdlicos. Laminas onduladas de hierro galvanizado N° 28.
Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Sin cielos.

Concreto lujado o cerdmica econémica.

Una bateria de bafio tipo normal.

Edificio disefiado para reuniones y fiestas en las comunidades, o en algunos
centros recreativos. Ventanas con vidrio traslicido con celosias y marcos de

aluminio anodizado natural. Rampas, sistema contra incendio. Una planta.

¢300 000 / m2
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7.1.29.2.

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos
Pisos

Barfios

Otros

VALOR

Tipo CLO2

105 afos.

Columnas y vigas de concreto armado coladas en sitio 0 mamposteria integral o
perfiles metalicos.

Muros de concreto armado, bloques de concreto, paneles de yeso, cemento y
fibra de vidrio o similar. Amplios sectores con vidrio y fachaletas. Fachadas
especialmente disefiadas. Alturas dobles.

Cerchas de perfiles metdlicos. Laminas onduladas de hierro esmaltado, canoas
y bajantes de hierro galvanizado, tipo pecho paloma u ocultos por precintas.

Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar, artesonados, tablilla de
buena calidad, losa de concreto.

Prefabricados de viguetas pretensadas.
Ceramica o porcelanato de buena calidad.

Baterias de bafio tipo buena, en areas comunes y cuartos de bafio tipo bueno
en oficinas.

Disefio arquitectonico en fachadas e interiores. Presentan vestibulo vy
recepcion, salas de conferencias, bar, restaurantes, areas de juegos. Red de
agua fria y caliente con bomba eléctrica para una adecuada distribucion de
aguas, ascensores, sistema contra incendio, sistema de aire acondicionado,
planta eléctrica de emergencia. Una o dos plantas.

¢450 000 / m2
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7.1.29.3.

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Barfios

Otros

VALOR

Tipo CLO3

120 afos.

Columnas y vigas de concreto armado coladas en sitio 0 mamposteria integral o
perfiles metalicos.

Muros de concreto armado, bloques de concreto, paneles de yeso, cemento y
fibra de vidrio, con laminas de tablacemento o similar. Amplios sectores de
vidrio y fachaletas. Fachadas especialmente disefiadas. Alturas dobles.

Cerchas de perfiles metalicos diferentes alturas de techo y fuertes pendientes
con bévedas con metalock, similar o policarbonatos. Laminas onduladas de
hierro esmaltado, teja asfaltica o similar, todos con aislantes, puede incluir
algunos domos y estructuras coladas en sitio. Canoas y bajantes de hierro
galvanizado, tipo pecho paloma u ocultos por precintas.

Paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar, artesonados, tablilla de
buena calidad, losa de concreto.

Prefabricados de viguetas pretensadas, colados en sitio o similares.

Ceramica importada o porcelanato de buena calidad. Alfombras de buena
calidad en algunas areas sociales.

Baterias de bafio tipo muy buena en areas comunes y cuartos de bafio tipo
bueno en oficinas.

Disefio arquitecténico en fachadas e interiores. Presentan vestibulo y
recepcion, salas de conferencias, bar, restaurantes, areas de juegos. Red de
agua fria y caliente con bomba eléctrica para una adecuada distribucion de
aguas, ascensores, sistema contra incendio, sistema de aire acondicionado,
planta eléctrica de emergencia. Algunos presentan piscinas internas con
cubiertas de laminas traslicidas y porcelanato. La piscina se valora por aparte
y se suma el valor al total de la obra. Una, dos o mas plantas.

¢850 000 / m2
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7.1.30.

7.1.30.1.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos

Entrepisos

Pisos

Otros

VALOR

Edificios de parqueo

Tipo EPO1

65 afios.

Columnas y vigas de concreto armado.

Muros de contencion y paredes concreto colado en sectores, otras areas
abiertas con muros de concreto a 1,20 m de altura o con barandales de tubo
redondo o perling.

Losas y/o cerchas de perfiles metalicos. Laminas de hierro galvanizado tipo
rectangular esmaltado o similar. Canoas de hierro galvanizado ocultas por
precintas, bajantes internos de PVC.

Sin cielos.

Concreto armado de alta resistencia. Losas de 26 cm de espesor.

Concreto con acabado afinado y antiderrapante.

Edificios de una o varias plantas para uso exclusivo de parqueo construido

bajo nivel y sobre nivel del terreno, incluye rampas de acceso y ductos de
escaleras y ascensores. Espacios abiertos.

¢200 000 / m2
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7.1.30.2.

Vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta
Cielos
Entrepisos
Pisos

Otros

VALOR

Tipo EPO2

90 afios.

Columnas y vigas de concreto armado.

Muros de contencion y paredes concreto colado en sectores, otras areas
abiertas con muros de concreto a 1,20 m de altura o con barandales de tubo
redondo o perling. Partes de la fachada con aluminio compuesto liso, decorado
ylo jardin vertical (ver nota al final del aparte de parqueos).

Losas de concreto.

Sin cielos.

Losas de concreto armado de alta resistencia en losas de 30 cm de espesor.
Concreto con acabado afinado y antiderrapante.

Edificios de una o varias plantas para uso exclusivo de parqueo construido
bajo nivel y sobre nivel del terreno, incluye rampas de acceso y ductos de
escaleras y ascensores. La losa de cubierta puede funcionar como helipuerto

y como terrazas. Espacios abiertos.

¢250 000 / m2
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Parqueos verticales (Sky parking)

7.1.30.3.

Tipo EPO3

Duplicador inclinado

Vida Util

Estructura

Paredes
Cubierta
Cielos

Pisos

Otros

VALOR

50 afios

Columnas, vigas y plataforma o bandeja portadora en acero estructural de 1,80
m a 2,50 m de ancho y de 5,00 m a 6,50 m de largo con 1,50 m a 2,20 m de
altura; espesor de 8 mm a 25,4 mm; uniones soldadas y sistema hidraulico de
soporte inclinado para segundo nivel.

Sin paredes.
Sin cubierta.
Sin cielos.

La estructura se coloca en una placa de concreto colada en sitio o con
cimentacién por zapatas cuadraticas.

Almacenamiento de maximo dos vehiculos, el del primer nivel sale para que el
del segundo nivel se acomode; para usarse en areas internas en vehiculos tipo
sedan; soporta un peso del vehiculo de aproximadamente 2 000 kgr (o 2
toneladas). Interfaz de operacion por medio de botdn y sistema de control
remoto.

¢1 300 000/ u
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7.1.30.4. Tipo EPO4

Duplicador de dos postes

Vida Util 50 afos

Estructura Columnas, vigas y plataforma o bandeja portadora en acero estructural de
1,80 m a 2,80 m de ancho y de 5,00 m a 6,50 m de largo, altura de 1,50 m a

4,50 m, espesor de 8 mm a 25,4 mm; uniones soldadas y sistema hidraulico
de soporte vertical para segundo nivel.

Paredes Sin paredes.

Cubierta Sin cubierta.

Cielos Sin cielos.

Pisos La estructura se coloca en una placa de concreto colada en sitio 0 con

cimentacién por zapatas cuadraticas.

Otros Disefiados para estacionar maximo dos vehiculos; para usarse en &areas
internas o externas en vehiculos tipo sedan; soporta un peso de 2 300 kgr (o0 2,3
toneladas). Interfaz de operaciéon por medio de botdn y sistema de control
remoto.

VALOR ¢1 700 000/ u
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7.1.30.5. Tipo EPO5

Duplicador en cuatro postes subterraneo

Vida Util 50 afios

Estructura Columnas y vigas en acero estructural de 1,80 m a 2,50 m de ancho, con 5,00 m
a 6,50 m de largo y de 1,60 m a 5,00 m de altura; espesor de 8 mm a 25,4 mm;
uniones soldadas y con sistema hidraulico de traccién o retiro independiente de

los vehiculos.
Paredes Con paredes de mamposteria o concreto armado en la fosa.
Cubierta Con cubierta de hierro galvanizado y cercha de hierro.
Cielos Los cielos segun el tipo de construccion.
Pisos Placa de concreto colada en sitio.
Otros Disefiados generalmente para estacionar de dos a mas vehiculos, unos bajo

nivel y otros a nivel de piso; para usarse en areas internas en vehiculos tipo
sedan o todo terreno; soporta un peso aproximado entre los 2 500 a 3 400 kgr (o
2,5 a 3,4 toneladas). El costo unitario corresponde al sistema, los costos por
infraestructura se complementan por separado y segun el tipo de construccion
adyacente. Interfaz de operacion por medio de botdn, tarjeta IC (Circuito
integrado) y sistema de control remoto.

VALOR ¢3 500 000/ celda
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7.1.30.6.

Tipo EPO6

Duplicador de cuatro postes

Vida Util

Estructura

Paredes
Cubierta
Cielos

Pisos

Otros

VALOR

50 afos

Columnas y vigas en acero estructural de 2,10 m a 3,50 m de ancho, con 5,15 m
a 6,50 mdelargoy de 1,50 m a 2,20 m de altura; espesor de 8 mm a 25,4 mm;
uniones soldadas y sistema hidraulico de soporte vertical, en cada par de
postes, para llegar al segundo nivel.

Sin paredes.

Sin cubierta.

Sin cielos.

La estructura se coloca en una placa de concreto colada en sitio 0 con
cimentacién por zapatas cuadraticas.

Diseflados para estacionar maximo dos vehiculos; para usarse en areas
internas o externas en vehiculos tipo sedan; soporta un peso de 3 600 kgr (o 3,6
toneladas).

¢2 500 000/ u
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7.1.30.7.

Tipo EPO7

Torre de cuatro postes

Vida Util

Estructura

Paredes
Cubierta
Cielos

Pisos

Otros

VALOR

50 afos

Columnas y vigas en acero estructural de 2,10 m a 3,50 m de ancho, con 5,15
m a 6,50 m de largo y de 1,50 m a 2,20 m de altura; espesor de 8 mm a 25,4
mm, uniones soldadas y sistema hidraulico de soporte vertical, en cada par de
postes, para llegar al segundo nivel.

Sin paredes.

Sin cubierta.

Sin cielos.

La estructura se coloca en una placa de concreto colada en sitio 0 con
cimentacién por zapatas cuadraticas.

Diseflados para estacionar maximo cuatro vehiculos; para usarse en éareas
internas o externas en vehiculos tipo sedan; soporta un peso de 2 000 a 2 700
kgr (2,0 a 2,7 toneladas).

¢2 500 000/ celda
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7.1.30.8.

Tipo EPO8

Almacenamiento en torre

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Pisos

Otros

VALOR

50 afos

Columnas y vigas en acero estructural de 2,10 m a 3,50 m de ancho, con 5,15 m
a 6,50 m de largo, 1,50 m a 2,20 m de altura individual; espesor de 8 mm a 25,4
mm; uniones soldadas y sistema hidraulico de soporte de las bandejas. La altura
final depende del disefio.

Sin paredes, algunas pueden presentar cerramiento en diferentes sistemas
constructivos.

Sin cubierta. En caso de existir cerramiento, depende del tipo de sistema
constructivo.

Sin cielos.
La estructura se coloca en una placa de concreto colada en sitio.

El costo se establece por cada celda. Diseflados para estacionar de 6 a 16
vehiculos; soporta un peso de 21 000 kgr a 90 000 kgr (21 a 90 toneladas).
Tiempo promedio de acceso maximo 3 minutos. Interfaz de operacion por medio
de botdn mas tarjeta IC (Circuito integrado). El costo también se incrementa por
los diferentes accesorios de seguridad; con un minimo de controles de
seguridad con foto-sensores al frente (tope final de celda), a los lados (por
ubicacién perimetral en celda) y al final (por seguridad de rotacion del equipo).
Otros controles adicionales se incluyen por separado como por ejemplo control
de permanencia en la zona de trabajo.

¢3 000 000/ celda
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7.1.30.9.

Tipo EP09

Almacenamiento rotatorio

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Pisos

Otros

VALOR

50 afos

Columnas y vigas en acero estructural de 2,10 m a 3,50 m de ancho y 6,00 m a
7,50 m de largo y de 1,50 m a 2,20 m de altura; espesor de 8 mm a 25,4 mm;
con uniones soldadas y con sistema hidraulico de soporte de las plataformas
giratorias para ubicarlos en los diferentes niveles. Altura total aproximada de
toda la estructura entre los 7,70 m a 17,50 m, que depende de la cantidad de
vehiculos y niveles.

Sin paredes, algunas pueden presentar cerramiento con diferente sistema
constructivo.

Sin cubierta, en caso de existir cerramiento, depende del tipo de sistema
constructivo.

Sin cielos.
La estructura se coloca en una placa de concreto colada en sitio.

El costo se establece por cada celda. Disefiados para estacionar de 6 a 16
vehiculos; soporta un peso de 21 000 kgr a 58 000 kgr (21 a 58 toneladas).
Tiempo promedio de acceso maximo 3 minutos. Interfaz de operacion por medio
de boton mas tarjeta IC (Circuito integrado). El costo se incrementa también por
los diferentes accesorios de seguridad; con un minimo de controles de
seguridad con foto-sensores al frente (tope final de celda); a los lados (por
ubicacion perimetral en celda) y al final (por seguridad de rotacion del equipo).
Otros controles adicionales se incluyen por separado como por ejemplo control
de permanencia en la zona de trabajo.

¢2 800 000/ celda
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7.1.30.10. Tipo EP10

Almacenamiento multinivel

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Pisos

Otros

VALOR

50 afos

Columnas y vigas en acero estructural de 2,10 m a 3,50 m de ancho, con 6,00 m
a 7,50 m de largo y de 1,50 m a 2,20 m de altura; espesor de 8 mm a 25,40 mm;
uniones soldadas y sistema hidraulico de soporte; distribuciéon por medio de un
ascensor con plataforma para ubicacion en los diferentes niveles. La altura del
sistema dependera de la cantidad de vehiculos almacenados.

Sin paredes, algunos pueden presentar cerramiento en diferentes sistemas
constructivos.

Sin cubierta, en caso de existir cerramiento, depende del tipo de sistema
constructivo.

Sin cielos.
La estructura se coloca en una placa de concreto colada en sitio.

Sistema conocido como tablero; el costo se establece por cada celda.
Diseflados para estacionar de 20 a 200 vehiculos o mas, de 2 a 8 niveles;
soporta un peso entre las 21 000 kgr a 125 000 kgr (21 a 125 toneladas).
Velocidad promedio de acceso y salida entre 4,8 m/min a 7,0 m/min. La interfaz
de operacion por medio de botén, mas tarjeta IC (Circuito integrado) y sistema
de control remoto. El costo también se incrementa por los diferentes accesorios
de seguridad; con un minimo de controles de seguridad con foto-sensores al
frente (tope final de celda); a los lados (por ubicacion perimetral en celda) y al
final (por seguridad de rotacién del equipo). Otros controles adicionales se
incluyen por separado como por ejemplo control de permanencia en la zona de
trabajo. Puede agregarse una plataforma giratoria a la entrada para acomodar el
vehiculo en posicion de salida, misma que se valora por separado.

¢3 200 000/ celda
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7.1.30.11. Tipo EP11

Almacenamiento por elevador

Vida Util

Estructura

Paredes

Cubierta

Cielos
Pisos

Otros

VALOR

50 afios

Cabina o elevador con sistema hidraulico; con plataforma de acero. La altura
depende de la cantidad de pisos del edificio.

Concreto armado en ducto y con acero inoxidable en cabina.

Estructura de acero inoxidable en cabina, el techo y la cubierta en el ducto
dependen del sistema constructivo de la edificacion.

Acero inoxidable en cabina, en el ducto dependen del sistema constructivo.
Placa de concreto colada en sitio.

El costo se establece por cabina. Disefiados para recibir un vehiculo; soporta un
peso entre los 5 000 Kgr y mas (5 toneladas). Tiempo promedio de acceso y
salida maximo de 3 minutos. Interfaz de operacion por medio de boton mas
tarjeta IC (Circuito integrado). El costo de la cabina se incrementa de forma
particular, dependiendo de los componentes utilizados y del tamafio del ducto.
El costo se incrementa también por los diferentes accesorios de seguridad; con
un minimo de control de entrada vertical, control de tope en cabina y control de
permanencia en la zona de trabajo. Columnas y vigas parte de la edificacion del
ducto en concreto armado de 5,00 m a 7,50 m de ancho, con 5,00 m a 7,50 m
de largo.

¢10 000 000/ cabina

Notas: Los parqueos EPO1, EP02 y verticales conocidos como Sky parking corresponden a edificios
que en algunos casos pueden tener cerramientos en paredes exteriores de aluminio compuesto liso,
decorado y/o jardin vertical, para valorar estos componentes, se determina el area de cobertura
segun corte y se multiplica por ¢115 000 / m2. No se debe confundir estos cerramientos con las
mallas verticales vegetadas que se colocan en algunas fachadas de edificios. Una celda corresponde
al espacio de estacionamiento de un vehiculo y el costo de la misma incluye toda la estructura
distribuida proporcionalmente y que compone cada una de las tipologias. Lo anterior aplica para
todas las tipologias de parqueos.
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7.2. Instalaciones

Las tipologias para instalaciones corresponden a obras civiles habitables en forma temporal. La
inclusion en la recepcion de declaraciones y valoraciones modifica el valor del inmueble en forma
considerable.

Tabla N° 5
Clase y valor de Instalaciones varias
Instalaciones varias
Tipologia Uso Vid? Uil Material Un(faad VALOR ¢
anos medida
BBO1 Bateria _de bafioy 40 Mamposteria m2 275000
vestidores
Q01 Rancho BBQ 40 Mamposteria de concreto m?2 200 000
1Q02 Rancho BBQ 70 Mamposteria de concreto m?2 290 000
Q03 Rancho BBQ 120 Mamposteria de concreto m?2 400 000
PLO1 Palenque 20 Madera y hojas de palma m2 100 000
PLO2 Palenque 20 Madera y cafia brava m?2 150 000
PLO3 Palenque 40 Madera, hojas de palma y cafia brava m2 180 000
PTO1 Pértico 50 Mamposteria de concreto m2 340000
PT02 Portico 50 Mamposteria de concreto m?2 430000
CS01 Caseta Seguridad 40 Muro Seco dimensiones 1,00 m x2,00 m m?2 170 000
CS02 Caseta Seguridad 80 Concreto dimensiones 2,00 m x4,00 m m?2 280 000
CS03 Caseta Seguridad 130 Concreto dimensiones 2,50 m x6,00 m m2 525000
GKO1 Glorietas y Quioscos 20 Madera de plantacion m2 285 000
GKO02 Terrazas (deck) 30 PVC imitacién madera m?2 60 000
pPCo01 Paso cubierto 30 Metal m?2 65 000
PC02 Paso cubierto 40 Metal m?2 130 000
PC03 Paso cubierto 50 Metal m?2 145 000
PRO1 Parqueo cubierto 40 Metal m? 130 000
MLO1 Obras decorativas 40 Estructura metalica con mortero lanzado m?2 45000
CRO1 Cerramiento 40 Metal, vidrio y policarbonato m2 55000
CRO02 Cerramiento 40 Metal y policarbonato m?2 40 000

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA, DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION, ORGANO DE NORMALIZACION TECNICA

BBO01: Médulos totalmente independientes localizados generalmente en centros educativos y areas
deportivas. Estructura y paredes prefabricadas o blogues de concreto, con pared medianera que
divide un area para mujeres y otra para hombres, algunas paredes internas con paneles estructurales
con poliestireno o fibrocemento, pisos de concreto con ceramica antiderrapante, cerchas de perfiles
metalicos, laminas onduladas de hierro galvanizado N° 26, canoas y bajantes de hierro galvanizado y
cielo raso de fibrocemento. Enchape de bafios con azulejo de piso a cielo, rodapiés de concreto,
celosias con marco de aluminio y vidrio fijo escarchado, puertas con marcos de hierro estructural y
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lAminas lisas con punta de diamante, cerrajeria de mediana calidad, rodapiés, molduras, cornisas y
vigas banquinas sencillas. Mueble de lavamanos colados en sitio con enchape de azulejo, varias
unidades de lavamanos y piezas sanitarias sencillas en cada area y mingitorios en el area de
hombres, area para duchas, piletas, bebederos y corredores de concreto.

IQ01: Estructura base y de techo de madera. Sin cielo raso, cubierta de hierro galvanizado, con
algunas laminas plasticas de fibra de vidrio. Piso de concreto lujado o concreto planchado. La parrilla
confeccionada en ladrillo econémico. Puede tener un fregadero econémico.

IQ02: Columnas de ladrillo o concreto con enchapes de loseta de barro, estructura de techo de
madera o perfiles metélicos. Cubierta con lamina esmaltada o teja de concreto pigmentada.
Chimenea con extractor de campana y parrilla con ladrillo corriente. Mueble con sobre de concreto
con azulejo y fregadero metalico. Piso con enchape de loseta de barro, terrazo o ceramica
econdmica.

IQ03: Columnas de ladrillo o concreto con enchapes de loseta de barro, ceramica o azulejo, con
cielo artesonado, cubierta alterna de lamina esmaltada o teja pigmentada con domos o laminas
acrilicas. Chimenea con extractor de campana y parrilla con ladrillo refractario. Mueble de
concreto enchapado con ceramica de buena calidad, fregadero metélico doble, bar y alacena en
maderas finas. Pisos de ceramica importada. El rancho puede tener un bafio.

PLO1: Palenques con estructura de madera rolliza o en cuadro, pisos de losas de concreto lujado
con o sin ocre, cubierta con laminas de HG imitacion teja o similar sobre el cual se instala palma,
sin cielos, un bafio tipo econdémico.

PLO2: Palenques con estructura de madera rolliza o en cuadro, pisos de concreto lujado con o sin
ocre, cubierta con laminas de HG imitacion teja o similar, cielos de cafia brava, un bafio tipo
econdmico.

PLO3: Palenques con estructura de madera rolliza o en cuadro, pisos de concreto con ceramica,
cubierta con laminas de HG imitacion teja, similar sobre el cual se instala palma, con cielos de
cafia brava o tablilla, un bafio tipo normal.

PTO1: Construcciones sencillas que se utilizan como puerta de acceso a residenciales o
condominios, funcionan como control de paso y privacidad al interior del inmueble. Construidos con
concreto en su totalidad o parte en muro seco, incluyen: portones, caseta de vigilancia, islas y marco.
Las tapias que se prolongan al lado de los pérticos, deben valorarse por aparte.

PTO02: Construcciones con disefios especiales que se utilizan como puerta de acceso a residenciales
o condominios, funcionan como control de paso y privacidad al interior del inmueble. Construidos con
concreto en su totalidad o parte en muro seco, incluyen: portones, caseta de vigilancia, islas y marco.
Las tapias que se prolongan al lado de los pérticos, deben valorarse por aparte.

CS01: Construcciones sencillas para puestos de vigilancia, totalmente en fibrocemento o con piso de
concreto lujado, se utilizan como puerta de acceso a residenciales o condominios. Las dimensiones
determinadas pueden variar.

CS02: Construcciones con paredes de bloque con repello, pisos de cerdmica o similar, cielos de
paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio, con un cuarto de bafo, sistema electromecéanico, vidrios
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de seguridad, sistema de alarma, puertas de doble forro, se ubican en la entrada de condominios,
residencias, edificios de oficinas o comerciales. Las dimensiones determinadas pueden variar.

CS03: Construcciones con paredes de bloque repellado, pisos de cerdmica o similar, cielos de
paneles de yeso, cemento Yy fibra de vidrio o similar, con un cuarto de bafio, sistema electromecénico,
vidrios de seguridad, sistema de alarma, puertas de seguridad, bodega para custodia, techos altos,
aleros amplios e isla, se ubican en la entrada de condominios, residencias, edificios de oficinas,
comerciales o bancos. Las dimensiones determinadas pueden variar.

GKO1: Pisos, columnas y cielos en troncos de madera de eucalipto o similar tratada. Instalaciones
suspendidas sobre el suelo. Cubierta de teja de arcilla, lamina de hierro estructural u otros.
Elementos arquitecténicos que se ubican generalmente en jardines, patios o areas abiertas.

GKO02: Terrazas conocidas como deck. Pisos de material sintético PVC imitacion madera
suspendidos sobre el suelo apoyados sobre el terreno mediante una estructura compuesta por pilares,
vigas y cadenillos de madera, acero o aluminio. Se ubican generalmente en jardines, terrazas,
piscinas, patios o areas abiertas.

PCO1: Construcciones con techo de estructura de perfiles metalicos industriales, redondos o cajon
con cubierta de lamina de estructural o similar, se utilizan generalmente en parqueos, debe valorarse
el piso por aparte y sumarlo a la cubierta dependiendo del material de construccion especificado en el
aparte de obras complementarias.

PCO02: Aceras con piso de concreto de 2,00 m de ancho, techo de estructura de perfiles metalicos
redondos, o cajén con cubierta de lamina de estructural o similar, se utilizan como conectores entre
edificios educativos, comerciales y otros, ademas funcionan para proteger del clima cuando se
necesita pasar de un edificio a otro.

PCO03: Aceras con piso adoquinado de 2,00 m de ancho, techo de estructura de perfiles metalicos
industriales, redondos o cajén con cubierta de lamina de policarbonato plana o en domo, ademas de
sistema eléctrico y varias bancas empotradas, se utilizan como conectores entre edificios educativos,
comerciales y otros. Ademas funcionan para proteger del clima cuando se necesita pasar de un
edificio a otro.

PRO1: Parqueos externos a los edificios con estructura de techo, con perfiles metalicos de tubos
redondos o en cajon, con laminas de hierro galvanizado, pavimento de concreto, asfalto y/o
adoquin. Los cerramientos con mallas, tapias, verjas u otros, se suman al valor de esta tipologia y
el total constituye el valor del estacionamiento.

MLO1: Obras decorativas. Estructuras con varillas de acero, malla electrosoldada, recubiertas con
cedazo y mortero lanzado. Utilizadas en parques acuaticos, recreativos y algunos espacios
habitables. Se caracterizan por recrear la naturaleza como troncos, animales y otros. Para valorarlas,
se estima el area de la superficie construida con esta técnica medida segun corte y se multiplica por
el valor unitario. Cuando se trate de locales comerciales, bafios y otros, al resultado anterior se le
suma la losa de piso, loza sanitaria y fregadero si los contiene.

CRO1: Cerramiento principalmente para piscinas aunque se pueden localizar en otras
instalaciones. Estructura metalica recubierta de muro seco, con cerramientos en pafios de vidrio y
cubierta de laminas de policarbonato. Para valorarlas, se estima el area de la superficie construida
medida segun corte y se multiplica por el valor unitario.
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CRO0O2: Cerramiento principalmente para piscinas aunque se pueden

localizar en otras

instalaciones. Estructura metalica recubierta de muro seco, con cerramientos en laminas de
policarbonato y cubierta de laminas de policarbonato. Para valorarlas, se estima el area de la
superficie construida medida segun corte y se multiplica por el valor unitario.

Tabla N° 6
Clase y valor de Piscinas
Piscinas
Vida Unidad
Clase | Tipologia Uso Util Material Dimensiones de VALOR ¢
afios medida
Concreto colado o bloques
Pl01 Residencial 40 revestidos con cuarzo m2 155000
cementicio o similar
PI02 Residencial | 40 | Conereto colado o blogues m? 180 000
o con enchape ceramica vitrea
© Concreto colado o bloques
5 o .
£ P03 Reydenqgl y 0 revegt!dos con cuarzo me 125 000
bt condominios cementicio o similar, repello
o lavado
5 P04 Reydenqgl y 0 Concreto coladq 0 ploqtfes me 150 000
g condominios con enchape ceramica vitrea
PIO5 Centros recreativos y 0 Concreto coladq 0 .bloql{es me 115 000
hoteles con enchape cerdmica vitrea
PI06 Residencial 30 Piedra organica 0a 0,90 m de profundidad m2 180 000
PI07 Residencial 30 Piedra natural 0,90 m a 1,50 m de profundidad | m? 365 000
© PI08 Residencial 20 Fibra de vidrio 410 m ancho x 5,60 m largo x u 2330000
e 1,30 m de profundidad
®
= PI109 Residencial 20 Fibra de vidrio 410anchox6,60m !argo x1.30 u 2683000
= m de profundidad
o
S PI10 Residencial 20 Fibra de vidrio 410 m ancho x 7,60 m largox u 2640 000
£ 1,30 m de profundidad
3 . . . . 4,10 m ancho x 8,60 m largo x
g PI11 Residencial 20 Fibra de vidrio 1,30 m de profundidad u 3200 000
o O
Z = —— , - 4,10 m ancho x 9,60 m largo x
= 0
g S PI12 Residencial 20 Fibra de vidrio 1,30 m de profundidad u 3650 000
S PI13 Residencial 20 Fibra de vidrio 410 m ancho x 10,60 m largo x u 4100 000
© 1,30 m de profundidad
Qo
= Pl14 Residencial 20 Fibra de vidrio 410 m ancho x 11,60 m largo x u 4500 000
e 1,30 m de profundidad
8 PI15 Residencial 20 Fibra de vidrio 410 m ancho x 12,60 m largo x u 5900000
c 1,30 m de profundidad
Q E .
g__) PI6 Residencial 20 Acero con rgcgbrlmlento de | 2,13m x 3,66 m;3,05m ?<4,88 u 12 500 000
vinilo m x 1,83 m de profundidad

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA, DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION, ORGANO DE NORMALIZACION TECNICA
Nota: En la tabla anterior Iéase para m2 metros cuadrados y para u: unidades
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Notas: Para determinar el valor de las piscinas de la PI01 a la PIO7, se calcula el area de las
paredes, el area del fondo, el area de gradas se suman. Para calcular el area de paredes en caso de
disefio sencillo sin pendientes, se mide la longitud correspondiente al perimetro y se multiplica por la
altura (profundidad), en caso de poseer desnivel o grado de pendiente, se determina la figura que se
forma en las paredes segun la geometria (rectangulo, cuadrado, circulo, tridngulo o combinacion de
ellas) y se calcula el area correspondiente.

Para calcular el area de piso (fondo), se aplica la férmula para la determinacién de areas, segun la
geometria (rectangulo, cuadrado, circulo, triangulo o la combinacién de dos o mas figuras). La suma
de todas las areas, es la cantidad de m cuadrados a valorar.

Para calcular gradas, se mide la distancia de las huellas y contrahuella, se multiplican por la longitud
y se suman ambas. O bien, se determina el area de las huella como parte del fondo y se le suma la
altura de la contrahuella por la longitud de las mismas.

En las piscinas, el espejo se refiere a la superficie del agua donde se refleja el entorno, el area es
solamente una referencia seguin su uso.

El valor unitario determinado para cada uno de los cdodigos, incluye las aceras perimetrales, caseta
de maquinas y el equipo béasico para el correcto funcionamiento de las piscinas que consta de
bomba, filtro de arena, arena silica, rejilla de fondo, filtros, skimmer o desnatador, boton de
encendido, valvula, clorinador y boquillas.

Para valorar piscinas de fibra de vidrio y acero, se valoran Unicamente las que estan empotradas en
el terreno. Debe incluirse el costo de estas piscinas, el movimiento de tierra necesario para la
instalaciéon, considerando un valor segin se indica en la Tabla N° 9 Clase y valor de obras
complementarias y equipo, parte 6.

Cuando las piscinas y jacuzzis se ubican adentro de la edificacién, el valor determinado en las
tipologias ya contempla estas obras, con excepcion de las casas club donde deben valorarse por
aparte.

En el caso de que la piscina se ubigue una parte en el interior y otra en el exterior de la obra, se
determina el area externa y se valora segun la tipologia para piscinas. El porcentaje que se ubique,
adentro ya lo contempla el valor de la edificacion. Cuando se localizan en el exterior deben valorarse
por aparte.

Para determinar el valor de los cerramientos en piscinas, se toma la tipologia CR01 o CR02 segun
corresponda de la Tabla N° 5: Clase y valor de instalaciones varias.
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Tabla N° 7
Clase y valor de Aguas Turbulentas y Saunas

Aguas turbulentas y saunas
Vida Unidad
Clase | Tipologia Uso Util Material Dimensiones de VALOR ¢
anos medida
1,30 mx0,90m6 1,55 mx
. . . . 0,80m61,55mx0,90mo
ATO1 Residencial | 20 Fibra de vidrio 1.75 mx 0,90 m. 0,50 m de u 410 000
profundidad
1,45mx1,45ma6 1,52 mx
AT02 Residencial | 20 Fibra de vidrio 1,52 m, 0,50 mde u 495 000
profundidad
s 1,80mx1,20m6 1,65 mx
€ ATO3 | Residencial | 20 Fibra de vidrio 1,65 m, 0,50 mde u 520 000
E profundidad
2 1,30m x 0,90m 6 1,55m x
3 . . . 0,80m 6 1,55m x 0,90m 6
£ ATO4 Residencial | 20 Granito 1.75m x 0.90m, 0,50m de u 500 000
profundidad
1,45mx1,45md 1,52 mx
ATO05 Residencial | 20 Granito 1,52 m, 0,50 mde u 600 000
profundidad
1,80mx1,20m6 1,65 mx
AT06 Residencial | 20 Granito 1,65 m, 0,50 mde u 620 000
profundidad
Residencial
ISO1. y 30 Bloques.de congre'to 3,50 mx 6,50 mx2,40 mde y 5 000 000
@ - con tablilla de ciprés altura
e condominios
§ Residencial
SEO1 y 5 Equipo u 1 000 000
condominios

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA, DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION, ORGANO DE NORMALIZACION TECNICA
Nota: En la tabla anterior Iéase para u: unidades
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No

Tabla N° 8
Clase y valor de Instalaciones deportivas

Instalaciones deportivas

Vida Unidad
Tipologia Uso Util Material Dimensiones de Otros VALOR ¢
afos medida
IBO1 Multiuso 20 Losa concreto 19,00 mx 32,00 m m?2 Sin amortiguamiento 62 000
1B02 Multiuso 20 Losa concreto 19,00 mx 32,00 m m?2 Con amortiguamiento 88 000
1BO3 Multiuso 15 Asfalto 19,00 mx 32,00 m m? Sin amortiguamiento 41 500
1B0O4 Multiuso 15 Asfalto 19,00 mx 32,00 m m?2 Con amortiguamiento 62 000
IBO5 Multiuso 20 Asfalto-acrilico 19,00 mx 32,00 m m?2 Sin amortiguamiento 57 000
IBO6 Multiuso 20 Asfalto-acrilico 19,00 mx 32,00 m m? Con amortiguamiento 78 000
Beisbol mayor y o 13,220 m para Beisbol y Incluye area total de

1BO7 1 Z Il 2 . 14

0 Softball 0 acate Jengibrillo 5,955 m para Softball m juego 500
[TO1 Tenis 20 Losa concreto 18,55 mx 36,65 m m2  |Sin amortiguamiento 52 000
[T02 Tenis 20 Losa concreto 18,55 mx 36,65 m m2  |Con amortiguamiento 88 000
ITO3 Tenis 15 Asfalto 18,55 mx 36,65 m m?  |Sin amortiguamiento 41500
[TO4 Tenis 15 Asfalto 18,55 mx 36,65 m m?  |Con amortiguamiento 62 000
05 G'm”a;"efst:”'s %1 40 | Losaconcreto 20,00 M x 50,00 m me 200 000
ITO6 Squash o raqueta | 40 Losa concreto 5,80mx9,07m m? 270 000
IFO1 Futbol 10 Zacate vegetal 90,00 m x 65,00 m m?2 25000
IFO2 Futbol 10 Gramilla sintética 90,00 mx 65,00 m m?2 37000

, Losa concreto y 16,00mx32,00mo )
IFO3 Futbol 5 40 alfombra 20,00 m x 40,00 m m 114 000
, Losa concreto, 16,00 mx 32,00 mo6 )
IFO4 Futbol 5 40 techada 20,00 m x 40,00 m m 140 000
IFO5 Fitbol Playa | 20 | “OSRCONCreOY | 56 00 mx46,00m me 32000
arena
IFO6 | Voleibolplaya | 20 Losaacf;careto Y| 19,00mx26,00m me 10 000
CcGo1 Golf 10 Distancia 120,00 mentre | -, o 50 000 000
hoyos
CG02 Golf 10 Distancia 450,00 mentre | -, 115 000 000
hoyos
1A01 Pista atletismo 10 Asfalto 1,25 m ancho m?2 34 000
I1A02 Pista atletismo 10 Carpeta sintética 1,25 m ancho m? 66 000
. 70, h

IA03 Pista rugby 10 Zacate vegetal 0,00 m de ancho por m? 14 000

100,00 m de largo

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA, DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION, GRGANO DE NORMALIZACION TECNICA
Nota: En la tabla anterior |éase para m metros cuadrados

Manual de Valores Base Unitarios por Tipologia Constructiva 2019/ PAG: 146




IBO1 a IBO6: Canchas con base de concreto, sub-base de lastre o piedra quebrada de 20 cm, y
losa de concreto de 7,5 cm con malla electro soldada, acabado con helicéptero, pintada y
demarcada, el valor incluye los respectivos marcos metalicos. Con 0 sin amortiguamiento
dependiendo de su recubrimiento.

IBO7: Presenta drenaje primario central y periférico. Secundarios en zona central tipo cola de
pescado, con piedra bola y piedra quebrada, con tubo de drenaje tipo perforado y zacate de la
especie gramilla jengibrillo. Cama de arena de 10 cm en zona de zacate y arcillas en zona de
corrido y zona del lanzador, grava especial en zona de seguridad. Toda la instalacién con malla
tipo ciclén y tanque para riego convencional.

ITO1 y ITO2: Sub-base de lastre o piedra quebrada de 30 cm de espesor, losa de concreto de 12
cm de espesor, reforzada con malla de varilla N° 3 en el area de juego con revestimiento o pintura
con arena silica.

ITO3 y ITO4: Sub-base de lastre de 10 cm de espesor, base de asfalto con revestimiento de 4 cm
de espesor.

ITO5: Incluye paredes de bloques de concreto, zona de vestidores y duchas en primer piso,
dormitorios en el segundo piso. Cubierta auto sostenible curva o similar.

ITO6: Area cerrada, al menos tres paredes de concreto y una transparente con material de seguridad,
paredes de 6,64 m de altura. Piso de concreto lujado con recubrimiento de madera duela o similar.

IFO1: Presenta drenaje primario y drenajes secundarios tipo cola de pescado, con piedra quebrada,
con tubo tipo drenaflex doble, tipo perforado y capa de arena de 5 cm y zacate.

IFO2: Presenta drenaje primario y drenajes secundarios tipo cola de pescado, con piedra bola y
piedra quebrada y gramilla sintética (fibra sintética expuesta, arena silica granulada mas polimeros).

IFO3: Presenta sub-base de lastre o piedra quebrada, base de concreto con revestimiento de
alfombra.

IFO4: Presenta sub-base de lastre o piedra quebrada, base de concreto con revestimiento de
alfombra. Estructura para techos y paredes en perfiles metdlicos, de alma abierta o alma llena con
cerramientos en lamina estructural o mamposteria.

CGO01 y CG02: El campo incluye movimiento de tierra, sistema de evacuacion pluvial por medio de
canales o tuberias de drenaje y sistema de irrigacibn ambos elementos con una vida util de 10
metros, ademas incluye enzacatado tipo Bermuda o similar, lago, aceras y una cantidad promedio de
18 hoyos por campo. Para valorar campos de golf debe considerarse la distancia entre hoyos y
multiplicar la cantidad de hoyos por el valor total dado para cada hoyo. Distancias recomendadas:
120,00 m promedio minimo y 450,00 m promedio maximo.

IAOL: Presenta base y sub-base granular de lastre, carpeta asfaltica de 5 cm de espesor en el
perimetro de una canchay ancho 1,22 m por carril.

IAO2: Presenta base y sub-base granular de lastre, carpeta sintética (poliuretano) de 5 cm
perimetrales, ancho 1,22 m por carril.
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Tabla N° 9

Clase y valor de Instalaciones en cementerios 0 camposantos

Vida Unidad
Tipologia| Uso | Util Material de | VALOR ¢
aros medida
NOL | Nicho | 25 Mamposteria reforzada de de bloques de concreto, ‘1,04 m de ancho, 0,82 m U 600 000
de alto, 2,64 m de largo, en muros uno junto a otro.
Mamposteria de blogues de concreto reforzado, losa superior de 10 cmy losa
NI02 | Nicho| 30 |base de 15 cmde concreto, 1,04 mde ancho, 0,82 m de alto, 2,64 m de largo, u 825 000
superficie de paredes 8,75 m?, sobre nivel del suelo, sencilla.
Mamposteria de bloques de concreto reforzado, losa superior de 10 cmy losa
NI03 | Nicho | 30 base de 15 cm de concreto,1,96 m de ancho, 0,82 m de alto, 2,64 m de u 1600 000
largo,superficie de paredes 12,70 m?, sobre nivel del suelo, doble.
Mamposteria reforzada de bloques, losa superior de 10 cmy losa base de 15
NIO4 | Fosa 40 | cmde concreto, 1,04 mde ancho, 0,82 m de alto, 2,64 m de largo, excavado, u 1700 000
bajo nivel del suelo, sencilla.
Mamposteria reforzada de bloques, losa superior de 10 cmy losa base de 15
NIO5 | Fosa 40 | cmde concreto, 1,96 m de ancho, 0,82 m de alto, 2,64 m de largo, excavado, u 3500 000

bajo nivel del suelo, doble.

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA, DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION, ORGANO DE NORMALIZACION TECNICA
Nota: En la tabla anterior Iéase para m: metros, m2: metros cuadrados, cm: centimetros, u: unidad

Nota: El valor de los NI02 y NIO3, no contempla recubrimientos con azulejo, en caso de presentar
este acabo, se suma al area de superficie ¢7000 / m2, ademas, por cada nivel que se adicione sobre
ambas tipologias, se deduce al valor dado un 16 % para la NI02 y un 20 % para la NI03, asi por cada
espacio sobre el anterior. Se considera en el valor unitario para las fosas la excavacién. Los valores
unitarios de las instalaciones para cementerios no contemplan el valor del terreno. En la clasificacion
anterior, no se considera los lotes con nichos a nivel del césped conocidos como jardines.
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7.3. Obras complementarias

Las tipologias de obras complementarias corresponden a obras civiles, que son complemento de las
construcciones e instalaciones. Dependiendo de la tipologia, su inclusiobn en la recepcion de
declaraciones y valoraciones, modifica el valor del inmueble en forma considerable.

Tabla N° 10
Clase y valor de Obras complementarias y equipo

Obras complementarias y equipo, parte 1

Vida Unidad
Tipologia Uso Util Material Otros de VALOR ¢
afios medida

Alambre 5 hilos y postes

CEOL Cerca 10 concreto cada 2,00 m m 6000

CEO02 Cerca 20 Balustre prefabricada m 16 000

CEO3 Cerca 20 Malla ciclén 2,25mx2,25mx 2,00 malto m 27 000
(instalada)

CE04 Cerca 20 Malla cicl6n 2,25 mx2,25 mx 2,50 malto m 32 000
(instalada)

CEO5 Cerca 20 Malla ciclén 3,00 mx 3,00 mx3,00 m. alto m 37000
(instalada)

CE06 Cerca 20 | Mallaciclon conzécalode |\ 5 00 m. alto, muro 1,20 malto|  m 40 000
mamposterla

CEO7 Cerca 20 Malla ciclon co.n, muro de malla 2,00 m. alto, muro 1,20 m alto m 50 000
contensién

Decorada, 2,00 m de alto, 1,70 m
CEO8 Cerca 50 Concreto sobre suelo, regla 2,45 cmx 14 cmx | 15 000
5 cm con 2 u separadas cada 33 cm

con armaduras de acero.

Decorada, 2,00 m de alto, 1,70 m

sobre suelo, regla 2,45 x 14 cm x5

CEO09 Cerca 50 Concreto m 20 000
cm con 3 u separadas cada 33 cm
con armaduras de acero.
2,00 mde alto, 1,70 m sobre suelo,
Tubo redondo de hierro tubo de 50 mm, transversales de
CE10 Cerca 50 galvanizado 3,00 mx 0,55 mm x 0,02 mm con 2 u m 15000
separadas cada 0,33 m.
2,50 m de alto, 2,00 m sobre suelo,
Tubo redondo de hierro tubo de 50 mm, transversales de
CELL Cerca 50 galvanizado 3,00 m x 0,55 mm x 0,02 mm con 6 u m 45000

separadas cada 0,50 m.

Con una altura de 2,00 m, colocados
CE12 Cerca 40 Postes de madera cada 3,00 my con 4 travesarios en el m 57 000
mismo material.

Postes de concreto con Altura total poste 2,00 m en concreto

CE13 Cerca 30 alambre de hierro y vivo, separados cada 3,00 my 4 km 300 000
galvanizado y pulsador travesafos de madera.
Postes de concreto con Cerca eléctrica, altura total poste

CE14 Cerca 30 alambre de hierro 2,00 m en concreto y vivo, separados| km 180 000
galvanizado y pulsador cada 25,00 m a 2 hilos.

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA, DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION, ORGANO DE NORMALIZACION TECNICA
Nota: En la tabla anterior Iéase para m: metros, cm: centimetros, mm: milimetros, u: unidades y km: kildmetros
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..... continuacion

Obras complementarias y equipo, parte 2

Vida Unidad
Tipologia Uso Util Material Otros de |VALOR¢
afos medida
Malla electrosoldada hierro
CE15 Cerca 20 | galvanizado calibre N°6 sin 2,5 mlargo x 2,00 m alto m 40 000
pintura
CE16 Cerca oq | Malla electrosoldada hierro 3,00 m largo x 2,00 m alto m 45 000
galvanizado calibre N°6
Malla electrosoldada hierro
CE17 Cerca 20 | galvanizado calibre N°6 con 2,5 mlargo x 2,00 m alto m 50 000
pintura (verde)
GDo01 Graderia 40 Concreto P,reffabncado(Con 8 a 10 gradas alto 10 m largo m 300 000
techo) minimo 3 tramos
GDO02 Graderia 40 Concreto I?rgfabrlcado(Sm 8 a 10 gradas alto 10 m largo m 195 000
techo) minimo 3 tramos
GDO03 Graderia 40 Concreto colado m? 130 000
LO01 Losas 20 Concreto con_ refuerzo varilla 7,5 cm espesor m? 17 000
N° 2, sin dovela
LO02 Losas oq | Conereto con refuerzo varilla 10 m espesor m2 22 000
N° 2 sin dovela
LOO03 Losas 20 Concreto con refuerzo varilla 15 cm espesor m? 30 000
Ne° 3 sin dovela
LO04 Losas 20 Concreto con refuerzo varilla 20 cm espesor m? 55 000
N° 3 con dovela
MRO1 Muro contencién | 40 Mamposteria 0,80 ma 1,00 m alto m 250 000
MRO02 Muro contencion 40 Mamposteria Mayor 1,00 m a 1,50 m alto m 300 000
MRO3 Muro contenciéon | 40 Mamposteria Mayor 1,50 ma 2,20 m alto m 400 000
MRO04 Muro contencion | 40 Mamposteria Mayor 2,20 ma 2,60 m alto m 500 000
MRO5 Muro contencién 40 Mamposteria Mayor 2,60 m a 4,50 m alto m 575 000
MRO6 Gavién 40 Piedra + malla acero 500 m® 0 menos e 55 000
galvanizado
MRO7 Gavién 40 Piedra + malla acero 501 m? a 1 000 m? m 50 000
galvanizado
MRO8 Gavién 40 Piedra + malla acero 1001 m?y mas ms 45 000

galvanizado

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA, DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION, ORGANO DE NORMALIZACION TECNICA

Nota: En la tabla anterior Iéase para m: metros, mm: milimetros, cm: centimetros, m? metros cuadradosm?, metros cubicos
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..... continuacion

Obras complementarias y equipo, parte 3

Vida Unidad
Tipologia Uso Util Material Otros de VALOR ¢
afos medida
MRO9 Gavién 30 Piedra + mglla acero Terramesh, gavpn de una cara me 90 000
galvanizado reforzado con varillas de 3,00 m
MR10 Gavion 30 Piedra + mglla acero Muro con fachada vegetado m? 125 000
galvanizado
MR11 Gavion 30 Piedra + mglla acero Muro con fachada vegetado m? 140 000
galvanizado
OEO1 Enzacatado 10 Dulce Natural m2 1600
OEO02 Enzacatado 10 Jengibrillo, Natural m? 1800
OEO03 Enzacatado 10 Bermuda Natural m? 2300
OE04 Enzacatado 10 San Agustin Natural m? 1700
OEO05 Enzacatado 10 Sintético Areas en casas d.e habitacion y m? 10 000
edificios
OEO06 Enzacatado 10 Sintético Areas de juegos infantiles m?2 17 000
OEO07 Enzacatado 10 Sintético Areas deportivas m?2 26 000
ovo1l Cuneta 10 Concreto 60 cm x 1,00 m largo 15 000
oVv02 Cafno en "V" 15 Concreto 61 cmx 1,00 mlargo 18 000
OoVvo3 Cordon y cafio 15 Concreto 65 cm x 1,00 mlargo 17 000
OoVvo4 Acera 15 Concreto m? 20 000
. R | 2 1
OV05 Adoquines 15 Concreto ectangulares de 20 Cm,x 0cmx6 m? 30 000
cm, 1,00 m? de rea
. R | 2 1
OV06 Adoquines 15 Concreto ectangulares de 20 Cr,n x10 cmx6 m? 22 000
cm,100 m? de &rea
ovo7 Adoquines 15 Concreto Rectangulares de 20 C”? x10 cmx 6 nm? 19 000
cm, 500 m2 de area
OV08 | Topes de parqueo | 5 Concreto sin refuerzo 1,80 mlargo u 15 000
OV09 | Topes de parqueo | 5 Concreto con refuerzo 1,5 mlargo u 25 000
OV10 | Topesde parqueo | 5 Concret_cz con refuerzo 1,5 mlargo u 30 000
camién pesado
RAO1 Rampa 40 Concreto con refuerzo 1,20 m ancho m? 25 000
PEO1 Portdn eléctrico 10 Hierro galvanizado m? 33000
esmaltado
PE02 Portdn eléctrico 10 Aluminio m? 124 000
3,00 m de ancho x 2,00 m de alto.
PEO3 Portén corredizo | 50 Tubo redondo de hierro  |Transversales de 1,00 m x 55 cm con U 180 000

galvanizado

6 u a cada 50 cm, columnas de tubo
de 10cmx 10 cm

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA, DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION, ORGANO DE NORMALIZACION TECNICA
Nota: En la tabla anterior Iéase para m: metros, cm: centimetros, m*: metros cuadrados, m?*:metros cubicos, u:unidades
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..... continuacion

Obras complementarias y equipo, parte 4

Vida Unidad
Tipologia Uso Util Material Otros de VALOR ¢
afios medida
3,00 m de ancho x 2,00 m de alto.
PEO4 Portén 50 Tubo redond_o de hierro  |Transversales de 3,00 m x 55 cm con u 970 000
galvanizado 6 u a cada 50 cm, columnas de tubo
de 10cmx 10 cm
POO0O1 Poste concreto 50 Concreto prefabricado Para cercas u 18 500
PO02 PosFe pgra 50 Concreto prefabricado Para tendido electrico de 9,13 m de u 155 000
luminarias alto
PO03 Pos?e pgra 50 Concreto prefabricado Para tendido eléctrico de 11,13 m de u 200 000
luminarias alto
PO04 Poste pgra 50 Concreto prefabricado Para tendido eléctrico de 13,13 m de u 240 000
luminarias alto
POO5 Pos?e pgra 50 Concreto prefabricado Para tendido eléctrico de 15,00 m de u 340 000
luminarias alto
Post . Para tendi |éctri 17,1 d
PO06 os'e pgra 50 Concreto prefabricado ara tendido electrico de 6mde u 560 000
luminarias alto
PUOL Puente 50 Concreto prefabricado, Ancho 3,45 m, bastiones de 2,2 m m 3500 000
menor a 30,00 mde luz de alto
PUO2 Puente 50 Concreto prefabricado, Ancho 3,45 m, bastiones de 4,00 m m 4500 000
menor a 30,00 m de luz de alto
PUO3 Puente 50 Concreto prefabricado, Ancho 7,30 m, bastiones de 2,20 m m 6 500 000
menor a 30,00 m de luz de alto
PUOA Puente 50 Concreto prefabricado, Ancho 7,30 m, bastiones de 4,00 m m 8500 000
menor a 30,00 m de luz de alto
SBO1 Block zacate 5 Concreto 40cmx40cmx8cm m?2 13 000
SR0O1 Super.flue 3 Tobacemento 10 cm espesor m?2 4500
rodamiento
SR02 Super‘flue 5 Lastre compactado 20 cm espesor m?2 7 200
rodamiento
SR03 Super.flue 10 Carpeta asfaltica 4 cm espesor m? 9000
rodamiento
fici .
SR04 Super‘ e 10 Carpeta asféltica 5 cm espesor m? 10 800
rodamiento
fici .
SR05 Super. e 10 Carpeta asféltica 6 cm espesor m? 12 600
rodamiento
SR06 Super‘flue 10 Carpeta asfaltica 7cm espesor m2 14 400
rodamiento

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA, DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION, ORGANO DE NORMALIZACION TECNICA

N6t R TSR terion e

as!

ara m: metros, cm: centimetros, m2: metros guadrados, u: urH
€ para m: metros, cm: centimetros,

I Metros cua

dades .
ragos, u: unidades
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...continuacion

Obras complementarias y equipo, parte 5

Vida Unidad
Tipologia Uso Util Material Otros de VALOR ¢
afos medida
SR07 Superficie rodamiento 10 Carpeta asfaltica 8 cm espesor m2 16 200
SR08 Superficie rodamiento 10 Carpeta asfaltica 10 cm espesor m? 17 000
TPO1 Tapia 30 Block sisado 2,50 malto 70 000
TP02 Tapia 30 Block con repello 2,50 malto 80 000
TPO3 Tapia 30 Prefabricada 2,00 malto m 35000
TP04 Tapia 30 Prefabricada 2,50 malto m 40 000
TPO5 Tapia 30 Prefabricada 3,00 malto m 45000
TPO6 Tapia 30 | Prefabricada lisa con repello 2,00 malto m 35000
TPO7 Tapia 30 | Prefabricada lisa con repello 2,50 malto m 40 000
TPO8 Tapia 30 | Prefabricada lisa con repello 3,00 malto m 45000
PO Tapia gg |  Prefabricada imitacion 2,00 malto m 40 000
madera, ladrillo o piedra
P10 Tapia gg |  Prefabricada imitacion 250 malto m 45 000
madera, ladrillo o piedra
TP11 Tapia g0 | Prefabricadaimitacion 3,00 malto m 55 000
madera, ladrillo o piedra
VJo1 Verjas 30 Tubo de metal cuadrado 5,00 mlargo x 2,00 m alto m 60 000
V302 Verjas 30 | Tubode ”}?éi'r;‘:dondo con 5,00 m largo x 2,00 m alto m 80 000
VJo3 Verjas 40 Hierro forjado 5,00 mlargo x 2,00 m alto m 90 000
VJo4 Verjas 40 Hierro forjado 15,00 m largo x 2,00 m alto m 60 000
\VJ05 Verjas 40 Hierro forjado 50,00 mlargo x 2,00 malto m 55000
LT01 Limpieza de terreno m2 400
MTO1 Excavacion Manual m3 4500
MT02 Excavacion Con maquinaria m3 2200
MT03 Corte de material Taludes m? 1400
MT04 Corte y terraceo Terrazas m? 2500
DPO1 Drenaje Perimetral Piedra o grava Zanjeo y colocacion de tuberia m 9000
FGO01 Filtro geotextil no tejido m? 1100
Filtro geotextil, drenaje
LI01 | Lago-Area (Impermeabilizacion) (piedra o grava), m2 18 000
geomembrana
TRO1 Taludes revestidos Material biodegradable con m? 6000

fibras naturales

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA, DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION, ORGANO DE NORMALIZACION TECNICA
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Obras complementarias y equipo, parte 6

Vida Unidad
Tipologia Uso Util Material Otros de VALOR ¢
afos medida
TR02 Taludes revestidos Geomanta trr];ig];ensmnal de m2 9400
TRO3 Taludes revestidos Malla hexagonal de acero m2 16 500
galvanizado
RS01 Caja de registro sanitario 40 Concreto u 13 000
RS02 Caja de registro sinfénico 40 Concreto u 13500
RS03 Caja de registro para bajante | 40 Concreto u 14 000
TGO1 Trampa de grasa 40 Concreto u 40 000
TS01 Tanque séptico 40 Blogues de concreto 12 cm x 1,47 m3. Para 5 personas m? 425000
20 cmx 40 cm
- Bloques de concreto 12 cm x
TS02 Tanque séptico 40 1,55 m?. Para 6 personas m? 445 000
20cm x40 cm
TS03 Tanque séptico 40 Blogues de concreto 12 cmx 1,83 md. Para 7 personas m? 530 000
20cm x40 cm
TS04 Tanque séptico 40 Bloques de concreto12 cmx 2,05 m3. Para 8 personas mé 595 000
20cmx40cm
TS05 Tanque séptico 40 Bloques de concreto 12 cm x 2,43 m?3. Para 9 personas me 645 000
20cm x40 cm
TS06 Tanque séptico 40 Bloques de concreto 12 cm x 2,55 m3, Para 10 personas m3 740 000
20 cm x40 cm
TS07 Tanque séptico 40 Bloques de concreto 12 cm x 2,91 md. Para mas de 10 personas m? 840 000
20 cm x40 cm
Trampa de grasa, 2 cajas de
TS08 Sistema séptico 40 | Polietileno alta densidad re g!stro-,reglstro o fgmco, fosaﬁ u 360 000
séptica,filtro anaerdbico.0,75 m?.
Para 2-3 personas
Trampa de grasa, 2 cajas de
TS0 Sistema séptico 40 | Polietileno alta densidad | _'e9iSTOregistro sinfonico, fosa u 455000
séptica,filtro anaerdbico.1,10 ma.
Para 4 personas
Trampa de grasa, 2 cajas de
TS10 Sistema séptico 40 | Polietileno alta densidad r,e g!stro',reglstro Sl,n fgnlco, fosa u 700 000
séptica,filtro anaerdbico.1,95 md.
Para 7-8 personas
Trampa de grasa, 2 cajas de
TS11 Sistema séptico 40 | Polietileno alta densidad registro,registro sinfonico, fosa u 870 000

séptica,filtro anaerdbico.2,50 md.
Para 10 personas

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA, DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION, ORGANO DE NORMALIZACION TECNICA
Nota: En la tabla anterior léase para m: metros, m? metros cuadrados, m*: metros ctbicos, u: unidades

Manual de Valores Base Unitarios por Tipologia Constructiva 2019/ PAG: 154




.....continuacion

Obras complementarias y+B153:H177 equipo, parte 7

Vida Unidad
Tipologia Uso Util Material Otros de VALOR ¢
afos medida
Trampa de grasa, 2 cajas de
TS12 Sistema séptico 40 | Polietileno alta densidad rfegl.stro., registro S|,nf9n|co, fosa u 1690 000
séptica,filtro anaeréhbico.5,00 m3.
Para 18-20 personas
TCAL Tanque agua 50 Concreto asentados en Capacidad prom. 330,00 m3 u 95 000 000
concreto
TCA2 Tanque agua 50 Concreiooﬁzfgfdos en Capacidad prom. 800,00 m3 u 150 000 000
TCA3 Tanque agua 50 Concregf]‘zf:tfdos | Capacidad prom. 1,500 m3 u 215 000 000
TCA Tanque agua 50 Concreizz‘zf;fdos e | Capacidad prom. 3,500 m® u 419,000 000
TCA5 Tanque agua 50 Concreto asentados en Capacidad prom. 5, 500 m3 u 590 000 000
concreto
TMAL Tanque agua 20 | Metal asentados en metal Capacidad prom. 330,00 m3 u 63 000 000
TMA2 Tanque agua 20 | Metal asentados en metal Capacidad prom. 800,00 m3 u 125000 000
TMA3 Tanque agua 20 | Metal asentados en metal Capacidad prom.1,500 m3 u 198 000 000
TMA4 Tanque agua 20 | Metal asentados en metal Capacidad prom. 2,500 m3 u 375000 000
TMEL Tanque agua 20 | Metal elevados en metal Capacidad prom. 38,00 m? u 27 000 000
TME2 Tanque agua 20 | Metal elevados en metal Capacidad prom.113,00 m3 u 65 000 000
TME3 Tanque agua 20 | Metal elevados en metal Capacidad prom.175,00 m3 u 87 000 000
TAO1 Tanque agua 40 PoI|et||ent(:i:;t§aden5|dad Capacidad prom. 0,45 m3 u 60 000
TAO2 Tanque agua 40 Polletllent?isgsadens|dad Capacidad prom. 0,75 m3 u 95000
TAO03 Tanque agua 40 Polletllent(;i?g;adens|dad Capacidad prom. 1,10 m3 u 160 000
TAO4 Tanque agua 40 PoI|et|Ientchi§1£Saden5|dad Capacidad prom. 1,75 m3 u 195 000
TAO05 Tanque agua 40 Polletllent?iggsadens|dad Capacidad prom. 1,95 m3 u 225000
Polietil It i .
TA06 Tanque agua 40 ole |entcr)i§1asaden5|dad Capacidad prom. 2,50 m3 u 390 000
TA07 Tanque agua 40 Polletllent?i:;tsadens|dad Capacidad prom. 5,00 m3 u 450000

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA, DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION, ORGANO DE NORMALIZACION TECNICA
Nota: En la tabla anterior Iéase para m3: metros cubicos, u: unidad
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Obras complementarias y equipo, parte 8

Vida Unidad
Tipologia Uso Util Material Otros de VALOR ¢
afios medida
TioL Tanque industria 4o | Polietileno alta densidad Capacidad prom.1,00 m? ! 190 000
horizontal
TI02 Tanque industrial 40 Po"Et"e”t?if:;adens'dad Capacidad prom.4,2 m? u 395 000
TIO3 Tanque industrial 40 PoI|et|Ient?i;II;adenS|dad Capacidad prom.5 m3 u 425 000
Tio4 Tanque industrial 40 PoI|et||entc;i§1gsaden5|dad Capacidad prom.7,5 m3 u 595 000
TIOS Tanque industrial 40 | Polietileno alta densidad Capacidad prom.10 m? u 925000
TI06 Tanque industrial 40 | Polietileno alta densidad Capacidad prom.15 m3 u 1500000
TIo7 Tanque industrial 40 | Polietileno alta densidad Capacidad prom.22 m3 u 2000000
TIo8 Tanque industrial 40 Acero al carbon 7949 500 litros prom. u 660 000 000
TI09 Tanque industrial 40 Acero al carbdn 15898 500 litros prom. u 1 300 000 000
Celdas fotovoltaicas,
FV01 Panel Fotovoltaico 30 | semiconductores de silicio 1,05 m x 0,90 m, para 12 y entre u 2125000
- 140 w a 250 w; para 36 células
mono-cristalino
Celdas fotovoltaicas, 1,80 m x 0,90 m para 12vo 24 vy
FV02 Panel Fotovoltaico 30 | semiconductores de silicio | entre 250 w a 300 w; para 60 u 3650000
mono-cristalino células
Celdas fotovoltaicas, 1,65mx0,99mparal2vo24vy
FV03 Panel Fotovoltaico 30 | semiconductores de silicio | entre 140 w a 250 w; 60 célulasen| u 1850000
poli-cristalino placas solares en red
Celdas fotovoltaicas, 1,65m x 0,99 m para 12 v y entre
FV04 Panel Fotovoltaico 25 | semiconductores de silicio | 140 w a 250 w; para 36 células en u 2150000
poli-cristalino red
Celdas fotovoltaicas, | 1,80 m x 0,90 m para12vo 24 vy
FV05 Panel Fotovoltaico 25 | semiconductores de silicio | entre 250 w a 300 w; 60 célulasen | u 2300000
poli-cristalino red
Celdas fotovoltaicas, | 2,00m x 0,99 m para24vo48vy
FV06 Panel Fotovoltaico 25 | semiconductores de silicio | entre 300 w a 420 w; 72 célulasen| u 2600000
poli-cristalino red
Convierte la corriente
oL Inversor o |Contnua (DC)ybajovoligie |y, | o 500 pacta 3000w u 100 000
a corriente alterna (AC);
monofésico

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA, DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION, ORGANO DE NORMALIZACION TECNICA
Nota: En la tabla anterior Iéase para m: metros, m3: metros cubicos u: unidad, v: voltios, w: watts
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Obras complementarias y equipo, parte 9

Vida Unidad
Tipologia Uso Util Material Otros de VALOR ¢
afnos medida

Convierte la corriente
continua (DC) y bajo voltaje
a corriente alterna (AC);
monofasico
Convierte la corriente
continua (DC) y bajo voltaje
a corriente alterna (AC);
monofasico o trifasico
Convierte la corriente
continua (DC) y bajo voltaje
a corriente alterna (AC);
monofasico o trifasico
Convierte la corriente
continua (DC) y bajo voltaje
a corriente alterna (AC);
trifésico
Convierte la corriente
continua (DC) y bajo voltaje
a corriente alterna (AC);
trifasico

V02 Inversor 10 24 v de 300 hasta 3,000 w u 450 000

VO3 Inversor 20 12 v de 1,000 hasta 6,000 w u 500 000

V04 Inversor 20 24 v de 1,000 hasta 6,000 w u 1200 000

V05 Inversor 30 48 v de 3,000 w en adelante u 1500 000

IVO6 Inversor 30 48 v de 3,000 w en adelante u 4500 000

Sistema termosifon, tanque y

150 a 200 litros u 700 000
colector expuestos

ACO0l1 |Calentador de agua| 20

Sistema termosifon, tanque y

240 a 300 litros u 900 000
colector expuestos

AC02 |Calentador de agua| 20

Sistema forzado, tanque
AC03 |Calentador de agua| 20 dentro de la instalacion y 300 a 500 litros u 1700 000
colector afuera

Sistema forzado, tanque
AC04 [Calentador de agua| 20 | dentro de la instalacion y 500 a 1,000 litros u 3500 000
colector afuera

i ﬁg@ atatﬁme"m Ieas i u un X d X ﬁgg\‘ﬁ@ ?@%W@@@W&W@%WL%&ON TECNICA

a anterlor ase para u: uni OS w: watts

GDO01, GD02 y GDO03: Graderias de concreto prefabricado y/o colado: para determinar el area de
graderias, se mide la longitud de la huella o asiento y contrahuella o respaldo que generalmente es
un metro, se multiplica por el nimero de gradas y se multiplica por la longitud de la graderia. Ejemplo:
El area de una graderia compuesta por 10 gradas y una longitud de 15,00 m es igual a 1,00 m x
10,00 m por 15,00 m de longitud: 150,00 m?.

MRO06,07,08,10 y 10: Los muros gaviones son canastas de malla hexagonal de 8 cm x 10 cm de
alambre ductil de acero galvanizado, zinc y minerales de 2,4 mmy 2,7 mm conteniendo piedra bola o
quebrada, con un diametro de 10 cm y menos de 40 cm. Los médulos tienen una dimensién en la
corona de 1,00 m de alto x 1,00 m de profundidad por diferentes longitudes: 1,50 m, 2,00 m, 3,00 m,
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4,00 m, 5,00 m, o bien variar las profundidades segun sea el disefio requerido. Se dividen en cajén,
suelo reforzado o tierra armada y refuerzo de taludes.

Para determinar el volumen del muro, se toma como punto de partida la corona y la altura del muro.
Como no se puede ver la profundidad en la mayoria de los casos por estar enterrados, de la segunda
fila hacia la base se agrega 0,50 m de profundidad, 1,00 m en la tercera fila y asi sucesivamente.
Este procedimiento se realiza a cada médulo o fila independientemente de la altura. Se calcula el
volumen multiplicando el resultado por la longitud total del muro. Ejemplo: Un muro de 3,00 m de alto
medira en la corona 1,00 m de alto por 1,00 m de profundidad, en el segundo moédulo medira 1,00 m
de alto por 1,50 m de profundidad y en el tercer mddulo 1,00 m de alto por 2,00 m de profundidad. Si
la longitud del muro es de 4,00 m, el volumen en la primera fila superior sera de 1,00m de alto x 1,00
m de profundidad x 4,00 m de longitud= 4,00m3, la segunda fila sera de 1,00m de alto x 1,50 m de
profundidad x 4,00 m de longitud= 6,00 m3 y la base o Ultima fila para completar los 3,00 m de altura
sera de 1,00 m de alto x 2,00 m de profundidad x 4,00 m de longitud= 8,00 m3, se suma luego el
volumen 4,00 m3 + 6,00 m3 + 8,00 m3 para un volumen total de 18,00 m3.

MRO09: Terramesh o gaviones de suelo reforzado. Presentan una cara y altura con dimensiones
del,00 m de alto x 1,00 m de profundidad y diferentes longitudes y mantienen la misma profundidad
en las diferentes filas, las cuales estan fijadas al suelo por medio de pines o varillas de acero de 3,00
m de longitud en cada fila. Ejemplo: Un muro de 3,00 m de alto medira en la corona 1,00 m de alto
por 1,00 m de profundidad. Si la longitud del muro es de 4,00 m, el volumen sera de 1,00m de alto x
1,00 m de profundidad x 4,00 m de longitud = 4,00m3 por fila x 4m de longitud para un volumen total
de 12,00 m3.

PUO1, PUO2, PUO3 y PUO4: Se supone un suelo con muy buena capacidad soportante. El valor
comprende todos los componentes del puente: superficie de rodamiento, bastiones, desplante,
fundaciones y otros. Para determinar el &rea a valorar, se mide el largo o luz por el ancho del puente.

TS08 al TS18: Compuesto por un solo tanque o fosa llamado ecodigestor, apto para un suelo sin
problemas de infiltracién y con un area normal para drenaje.

FVOl1l al FV06: Cuando estos equipos se ubican en la edificacion, el valor determinado en las
tipologias ya contempla estos elementos. Se valoran por aparte cuando son colocados en el exterior
de manera grupal para la generacién de energia a nivel industrial o comercial.

IVO1 al IVO6: Cuando estos equipos se ubican en la edificacion, el valor determinado en las
tipologias ya contempla estos elementos. Se valoran por aparte cuando son colocados en el exterior
de manera grupal para la generacion de energia a nivel industrial o comercial.

ACO1 al ACO04: Cuando estos equipos se ubican en la edificacion, el valor determinado en las
tipologias ya contempla estos elementos. Se valoran por aparte dependiendo del fin de la valoracién
gue se esté realizando.
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7.3.1. Cuartos de bafo

Los cuartos de bafio se mencionan entre los elementos que describen las construcciones, este rubro
es de suma importancia en la construccion por la densidad de acabados, mobiliario y equipo que
poseen, en el caso de las tipologias propias de construcciones como por €j. viviendas, apartamentos,
edificios, los cuartos de bafio no se valoran por separado, se incluyen en forma integral a la
construccion y estos estan acorde con los materiales, acabados, areas y demas caracteristicas de la
tipologia correspondiente de la obra.

Sin embargo en algunos sitios publicos, como centros educativos y areas deportivas entre otras, se
pueden encontrar baterias de bafio como mddulos independientes, en cuyo caso se tipifican en la
Tabla N° 5 Clase y valor de Instalaciones varias.

Los cuartos de bafio o servicios sanitarios son de uso privado y se encuentran ubicados en viviendas,
edificios de oficinas y otras edificaciones. Construidos con paredes livianas o bloques de concreto,
generalmente consta de inodoro, lavamanos y ducha o mas elementos dependiendo de la
clasificacion. A continuacion, se describe cada una de las clasificaciones.

Tipo Econémico

Loza sanitaria econ6mica color blanco, griferia cromada, sin enchapes en paredes, ceramica
econdmica en los pisos o concreto lujado.

Tipo Normal

Loza sanitaria blanca o en colores, griferia econdmica. Enchape de azulejo econémico en el area de
ducha hasta 1,60 m de altura sobre el nivel de piso terminado, ceramica en los pisos.

Tipo Bueno

Lavamanos empotrado en mueble de mediana calidad con sobre de granito sintético. Inodoro
elongado, tina de fibra de vidrio, griferia de mediana calidad. Enchapes de azulejo en las paredes,
hasta 1,80 m de altura sobre el nivel de piso terminado y ceramica en los pisos. Todo de mediana
calidad.

Tipo muy Bueno

Lavamanos empotrado en mueble de muy buena calidad de ceramica, acero o cristal, con sobre de
granito natural. Inodoro y bidé, elongados de muy buena calidad, tina con sistema de aguas
turbulentas, griferia de muy buena calidad. Enchapes en paredes con fachaletas, pisos con azulejos,
ceramica y porcelanato.

Tipo Lujoso
Doble lavamanos de lujo de marmol, acero o cristal sobre un mueble de bafio tipo americano de

madera o similar, con sobre de marmol o granito natural. Inodoro, bidé, tina y cabina con hidromasaje
o cabina con columna de hidromasaje, luces especiales, griferia de bronce macizo o similar de
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excelente calidad. Enchapes en paredes con fachaletas, pisos con azulejos o ceramica, porcelanato.
Puertas de vidrio temperado.
Tipo medio Bafio

El medio bafio o de visitas en viviendas, se refiere a cuartos de bafio con inodoro y lavamanos, no
incluyen la ducha. En edificios comerciales, de oficinas, locales comerciales y otros, los medios
bafios pueden incluir ademas una pileta de aseo. Los medios bafos se tipificaran segun los
acabados descritos para cuartos de bafio.

7.3.2. Baterias de bafo

Las baterias de bafio al igual que los cuartos de bafio si se ubican dentro de la obra, el valor de la
misma ya lo consideran. Cuando se trata de médulos independientes localizados en algunos sitios
publicos como centros educativos y areas deportivas entre otras se deben valorar por aparte.

Los de uso publico constan de varios inodoros cada uno separado por paredes livianas o muros de
concreto y un area comun con uno o mas lavamanos. Cada bateria contiene un sector de uso
exclusivo para hombres y otro para mujeres, ademas del cumplimiento de la normativa 7600, Ley de
igualdad de oportunidades para las personas con discapacidad.

Tipo Econdmica

Inodoros y lavamanos tipo econémico, color blanco, griferia cromada, sin enchapes en paredes.
Paredes divisorias de metal.

Tipo Normal

Inodoro y lavamanos blancos tipo normal, griferia de acero inoxidable econémica, enchape de
azulejo econémico hasta 1,60 m de altura sobre el nivel de piso terminado. Paredes divisorias de
melanina o metal.

Tipo Buena

Lavamanos empotrados en mueble de concreto con sobre de granito sintético. Inodoros blancos de
buena calidad, griferia de mediana calidad. Enchapes de azulejo en las paredes hasta 1,80 m de
altura, sobre el nivel de piso terminado y ceramica en los pisos. Paredes divisorias de melamina,
metal, bloques de concreto o0 paneles de yeso, cemento Yy fibra de vidrio.

Tipo muy Buena

Lavamanos empotrados en mueble de concreto con sobre de granito natural o marmol. Inodoros y
lavamanos blancos, de muy buena calidad, griferia con regulador de caudal, algunas con sensores
infrarrojos, enchapes en paredes con fachaletas y azulejos. Pisos de cerdmica o porcelanato.
Paredes divisorias de melamina, metal, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio o bloques de
concreto con repello fino.

Tipo Inteligente
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Lavamanos empotrados en mueble de concreto con sobre de granito natural o marmol. Inodoros de
color blanco o de color de muy buena calidad, griferia con sensores infrarrojos. lluminacion, regulador
de caudal, extractores de aire, sensores de movimiento y mdsica en algunos casos. Paredes
divisorias de madera de buena calidad, metal, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio, blogues de
concreto con repello fino, marmol o similar, enchapes en paredes con fachaletas y azulejos. Pisos de
ceramica y porcelanato.

7.3.3. Cocinas

Las cocinas son consideradas dentro de las construcciones como parte importante de la obra, el
mobiliario reviste de mucha importancia en la determinacién del valor de la construccién, por tal razén
resulta necesario describir este con méas detalle, a continuacion se describen los mismos asi como
algunos acabados en general.

Tipo Econémica

Paredes, puertas y gavetas de tablero aglomerado, acabado con laminado de melamina de 2 mm,
tablillas de madera de ciprés. Sobre o encimera de tablero aglomerado de 30 mm con laminado de
melamina o azulejo econémico. Fregadero de acero inoxidable de un tanque y escurridero, herrajes y
griferia de acero inoxidable tipo econdmico, incluye gabinetes aéreos. Puede presentar acabados con
ceramica econodmica en salpicaderos.

Tipo Buena

Paredes, puertas, cajones y gavetas de tablero aglomerado. El acabado total de laminado de
melamina de 4 mm de espesor a dos caras, cantos laminados de madera de mediana calidad, con
paneles de puertas realzados con disefio de arco o similar. Sobre o encimera de tablero revestido
con laminado de melamina y bordes de aluminio, granito sintético o azulejo de buena calidad.
Fregadero de acero inoxidable de un tanque, con escurridero y griferia de acero inoxidable de buena
calidad. Herrajes de buena calidad, cajones y gavetas de extraccién parcial cubiertos en el interior
con papel de melamina. Salpicaderos con enchapes de cerdmica de buena calidad.

Tipo muy Buena

Paredes, gavetas y cajones de tablero de 18 mm de espesor. Muebles centrales con acabados con
laca texturada o chapado en madera, cantos verticales postformados, algunas puertas de vidrio
templado, satinado de 4 mm, con estructura de madera maciza, con paneles de puertas realzados
con disefio de arco o similar y encimeras de granito natural o marmol. Incluye vinetera con
dispensador de platos. Cajones y gavetas de extraccion total, gavetas con interior de aluminio.
Griferia de excelente calidad, tiradores en aleacion revestidos de bronce con diferentes
terminaciones, aluminio o similar. Bisagras chapa de acero y aleacion chapada de cobre y niquelada
anticorrosion apertura 110° o 180°. Sobre o encimera y salpicadero repelente al agua de 38 mm
revestido con laminado postformado, granito natural, marmol natural, acero, campana extractora
central o de pared y zonas de muebles y cocina iluminadas. Z6calo laminado de aluminio o similar.
Campana extractora de pared.

Tipo Lujosa
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Muebles de tablero forrados totalmente en maderas finas 0 muebles monoliticos armados con tacos
de madera. Gavetas con interior de aluminio y cajones ambos con organizadores. Isla central con
sobre 0 encimera y salpicadero de granito natural o marmol, vidrio templado, cuarzo, lacado o
luminoso, madera maciza, o tablero marino recubierto con laminado lacado de madera o de granito
que extiende el sobre hacia los laterales. Patas metélicas autoajustables. Puertas del mueble de piso
de cenizaro, acabado laca brillante o laca de poliuretano satinada, o similar, con paneles de puertas
realzados con disefio de arco o similar, o laminados postformados de colores con perfiles de aluminio
o puertas de aluminio brufiido. Organizadores cromados extraibles y giratorios, tiradores metalicos
mate o brillantes con acabado latén, bronce o niquel envejecido. Puertas de muebles aéreos
plegables y algunas de vidrio, con marco de aluminio. Incluye vinatera con dispensador de platos.

Herrajes europeos de primera calidad con auto cerramiento, rieles de acero inoxidable. Fregadero de
acero inoxidable, aluminio brufiido o similar de dos tanques, importados, de excelente calidad.
Griferia de lujo acabado cromo, bronce o similar, con tubo giratorio o multifuncional. Campanas
extractoras centrales o de pared y zonas de muebles y cocina iluminadas.

7.3.4. Media area

En el caso de las viviendas, edificios y construcciones en general, las terrazas, garajes u otras areas
abiertas se toman como media area, se exceptian losas en voladizo o pequefios balcones no
techados. El utilizar media area implica que se valora con la mitad del valor, este sistema se aplica
con el proposito de facilitar el calculo y con el objetivo de utilizar el mismo valor unitario. Otra opcion
es determinar los componentes constructivos, del area abierta a valorar y determinar el porcentaje
construido, al cual se le aplicara el porcentaje del valor, segun la Tabla N° 4: Componentes
constructivos y su ponderacion respecto al total de la construccion.

Lo anterior debe quedar consignado en el avalto, declaracion o el documento especifico, indicando
la cantidad en m cuadrados que corresponden a media area a efecto de que se pueda conocer el
area real de la construccion.

7.3.5. Areas de estacionamiento y ascensores

Las areas de estacionamientos dentro de edificios o en edificios edificados con este fin, se valoran
con las tipologias EP01, EP02 y EP03 segun sea el caso. Los ascensores para vehiculos, se valoran
por aparte y se suman para un valor resultante. Los ascensores en edificios estan incluidos en el
valor de cada tipologia.

7.4. Valoracion de propiedades en condominio

Este tipo de propiedad se rige por la Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio Ley N° 7933
de noviembre 1999, que sustituyd la Ley de Propiedad Horizontal de 1979. De acuerdo a lo que
establece el articulo 19 de la Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio: “... son gastos
comunes los impuestos... que afecten la propiedad comun”, pero también indica este articulo que
las municipalidades “...deberan llevar una cuenta independiente para cada filial”.

Las propiedades en condominio se han incrementado en los ultimos afios, por las caracteristicas
no se pueden valorar de manera independiente, por lo que son sujetas de una atencion especial.
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Se caracteriza por tener areas de propiedad privada y areas de propiedad comun, por lo que la
metodologia para valorarlos varia con respecto a la valoracién de los inmuebles que no estan bajo
el régimen de condominio.

Propiedad privada: se define aquella area que es de uso exclusivo del condémino, se conoce
como finca filial y puede incluir tanto terreno como construccion.

Propiedad comun: son de uso general o de uso limitado segun se destinen al uso y
aprovechamiento de todas las filiales o so6lo a algunas de ellas. Las cosas comunes pertenecen a
todos los titulares del condominio, quienes tienen en ellas un derecho proporcional al porcentaje
que representa el area fijada para su finca filial dentro del condominio (art.9), incluye terreno,
construcciones, instalaciones y obras complementarias.

Las propiedades en condominio pueden ser de desarrollo habitacional, comercial, turistico,
industrial, agricola u otros. Los condominios pueden ser horizontales, verticales y/o de terrenos,
puede darse ademas combinaciones de ellos, conocidos como condominios mixtos, y también
aguellos en los que se mezclan diferentes usos, conocidos como condominios combinados.

Independientemente del tipo de condominio que se trate, la valoracién de las construcciones,
instalaciones y obras complementarias se realiza utilizando el Método de Costo de Reposicién o
remplazo y, para el terreno, se aplica el Método Comparativo. Los intangibles que tienen los
condominios son absorbidos por el terreno, por lo que un terreno en condominio con idénticas
caracteristicas de un terreno que no esta bajo esta figura, tiende a incrementar el valor.

Valoracion de Condominios verticales

Los condominios verticales se caracterizan porque las edificaciones se han construido en forma
vertical o en varios pisos (edificios de apartamentos, de oficinas o centros comerciales). Las
filiales son areas privadas y estdn conformadas por los diferentes apartamentos, locales
comerciales u otros, dependiendo del uso del mismo. Conforme al articulo 10 de la Ley
Reguladora de la Propiedad en Condominio, es de uso comun el terreno, los cimientos, paredes
maestras y medianeras, los techos, las galerias, los vestibulos y las escaleras, ademas de las vias
de acceso, ductos eléctrico-mecanicos, ascensores y todo espacio construido de uso comun.

En estos casos se tipifica el edificio, conforme a sus caracteristicas constructivas, de acuerdo con
la categoria correspondiente: apartamentos (AP), edificio de oficinas (EO), centro comercial (CC),
y otros. La finca filial es area privada y esta representada por el area de construccién. Para
proceder con el avallo, se valora cada area privada (apartamento, local, otro) conforme a la
tipificacion y depreciacion. Para calcular el area comun del edificio (pasillos, escaleras, zonas
comunes, otros) se suman las areas privadas (filiales) y se le restan al area total del edificio, el
valor de esta area comun dentro del edificio se calcula multiplicando el total del &rea comun por el
valor por metro cuadrado del edificio, dependiendo de la tipologia y de la depreciacién del mismo.

En caso de existir construcciones, instalaciones y obras complementarias de uso comun fuera del
edificio, éstas se valoran por aparte. El monto de valor correspondiente a cada condémino
(propietario), sera la suma del valor del &rea privada mas, el valor total de las areas comunes
tanto del terreno como de las areas comunes construidas internas y externas (pasillos, salas,
piscina, parqueos, otros). La suma de todo lo anterior se multiplica por el porcentaje de
proporcionalidad que le corresponde a cada filial segun lo establece la escritura constitutiva.
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Valoracion de Condominios horizontales

Los condominios horizontales se caracterizan porque las edificaciones se han construido en forma
individual, una al lado de la otra o distantes entre si, pueden ser de uso residencial, comercial,
industrial, de oficina u otros, si se encuentran dos 0 mas usos son condominios horizontales
combinados. En este caso puede haber &areas de terreno de uso privado y areas de terreno de uso
comun. Se valora el terreno privado, que constituye la finca filial, el terreno comun se valora como
una sola area, y el valor total deberda multiplicarse por el porcentaje de proporcionalidad de cada
filial. Se valoran las &reas privativas construidas y las areas comunes construidas por aparte. Se
tipifican y valoran cada una de las construcciones de uso privado conforme a sus caracteristicas
constructivas y a su area.

Las construcciones, instalaciones y obras complementarias de uso comun (bodegas, piscinas,
calles, gimnasio, ranchos de B.B.Q., oficinas, casa club y otros), se valoran individualmente y se
suman sus valores para obtener el valor total de las obras comunes construidas. La suma del
valor de cada una de las obras comunes construidas nos dara su valor total, el cual debera
multiplicarse por el porcentaje de proporcionalidad que indica la escritura constitutiva para cada
uno de los condéminos, obteniendo asi el valor que le corresponde a cada propietario sobre las
obras comunes construidas. Este porcentaje de valor de las obras comunes (terreno y
construccién), deberd sumarse al valor del &rea privada (terreno y construccion), para obtener el
valor final que le corresponde a cada uno de los propietarios del condominio (condéminos).

Valoracion de condominios de terrenos

Estos condominios se caracterizan porque las fincas filiales, que son areas privadas, estan
conformadas por lotes, y ademas existen areas de terreno comun. Como areas comunes
construidas se encuentra la calle de acceso y cualquier otra instalacion o construccion de uso
comun, como pueden ser: piscinas, canchas, otros. En estos casos se valora como area privativa
el terreno de cada filial. Por otra parte se valora el terreno comuan, asi como las areas comunes
construidas. El valor de toda area comun debe multiplicarse por el porcentaje de proporcion
asignado a cada filial, segun la escritura constitutiva. El valor sobre areas comunes y é&reas
comunes construidas se suma al valor del area privada para obtener el valor total de que le
corresponde a cada filial.

Para el caso en que se trate de condominios mixtos, es decir que se encuentren condominios
verticales, horizontales y de terrenos o dos de ellos dentro de una sola finca matriz, el
procedimiento a seguir es el mismo que el descrito para cada uno de los casos anteriores y el
valor total de las &reas comunes tanto del terreno como de las &reas comunes construidas
externas (piscina, parqueos, otros) se multiplica por el porcentaje de proporcion que le
corresponde a cada filial.

Formulario de avalio de condominios

El formulario de avalio de condominios debe permitir asignar tanto el valor total del condominio,
como el correspondiente a cada filial de manera tal que esté claro el procedimiento usado, los
valores asignados al &rea comun y privada y el porcentaje de proporcionalidad utilizado. Deben
utilizarse los porcentajes de proporcién establecidos en la escritura constitutiva inscrita en el
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Registro Publico, en caso de contar con los planos constructivos, en ellos se especifican los
porcentajes de proporcionalidad que deben verificarse con el documento registral.

8. Inmuebles especiales

A continuacion se detallan algunos inmuebles especiales, sus componentes y la orientacion para
valorarlos debido al grado de complejidad que los caracteriza.

8.1. Estacion de servicio terrestre (Gasolineras)

La construccion de una Estacion de Servicio Terrestre y Tanques de Almacenamiento, para el
caso que nos ocupa en particular, se basa en los requerimientos técnicos que exige el Decreto
30131-MINAE-S, Reglamento para la Regulacion del Sistema de Almacenamiento vy
Comercializacion de Hidrocarburos, publicado en el diario oficial La Gaceta N° 43 de fecha 1 de
marzo de 2002.

Para efectos de valoracion, las estaciones de servicio se dividen en siete componentes principales,
con el objeto de facilitar la determinacién del valor, estos elementos son:

Marquesina: Canopy o cubierta que cubre los surtidores.
Pavimentos o losas y paredes de fosas.

Sistema electromecanico.

Canales y parrillas.

Tanques de Almacenamiento de Combustible.

Instalacion de Tanques de Almacenamiento de Combustible.

L

A los componentes anteriores deben sumarse los locales comerciales, naves comerciales, tapias,
muros, aceras, duchas y otros cuando se ubiquen.

8.1.1. Marquesina
Tipo ESC1

Cubierta sencilla metalica de ldminas onduladas de hierro galvanizado con canoas y bajantes de
hierro galvanizado, precintas de lamina metalica lisa, paneles de yeso, cemento y fibra de vidrio.
Columnas y vigas de perfiles metalicos (perlin), altura promedio de 6,00 m.

Vida Util: 40 afios
Valor: ¢110 000 / m2

Tipo ESC2

Cubierta sencilla metalica de laminas onduladas de hierro galvanizado esmaltado o perfiles
metalicos esmaltados, canoas de hierro galvanizado, ocultas y bajantes internos de PVC,
precintas de aluminio compuesto, aglomerado de polietileno y aluminio. Columnas y vigas de
perfiles metélicos, recubiertas con laminas de fiborocemento o similar, altura promedio de 6,00 m.
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Vida Util: 50 afios
Valor: ¢165 000/ m2

Tipo ESC3

Cubierta doble con laminas de hierro rectangular esmaltadas, metalock, precinta de aluminio
compuesto, acrilico o policarbonato con disefios especiales, materiales importados, de excelente
calidad. Vigas y columnas de acero tipo H de 30 cm x 30 cm, recubiertas con laminas de
fibrocemento o similar, altura promedio de 6,00 m.

Vida Util: 50 afios
Valor: ¢335 000/ m2

8.1.2. Pavimentos o losas y paredes de fosas

Tipo ESL1

La losa ESL1 corresponde a las losas del fondo de la fosa y las paredes, cuando se trate de la
instalacion de tanques de pared sencilla, e islas sobre las cuales se instalan los surtidores, que
contienen accesorios como el sistema de bomba sumergible con valvula de cierre de emergencia,
de doble obturador al nivel de la superficie de basamento, por cada linea de producto dentro de
contenedores herméticos e impermeabilizados. El area del fondo de la fosa se determina
multiplicando el largo por el ancho de la fosa. El area de las islas sencillas es por lo general de
1,20 m de ancho por 4,50 m de largo y de las islas dobles es de 1,20 m de ancho por 8,50 m de
largo. Construida con concreto armado de 20 cm de espesor, los diametros de varilla a utilizar
para el armado de losas, asi como el espesor y resistencia del concreto, dependen de los calculos
estructurales que realice la compafiia constructora, generalmente se emplea armadura de varilla
N° 3 a cada 20 cm con dovelas y un disefio de 210 Kgr/cm?. El valor contempla solamente la losa
de fondo y paredes de la fosa y de las islas, se excluyen los surtidores.

Vida Util: 60 afios
Valor: ¢84 000 / m2

Tipo ESL2

La losa ESL2 corresponde a la tapa de la fosa y a los lados de la misma utilizada como zona de
descarga con dimensiones de 4,00 m x 15,00 m, el &rea de la tapa se determina, multiplicando el
largo por el ancho de la fosa y el area de descarga, se mide partiendo del borde de la tapa de la
fosa un ancho de 3,00 m por la longitud, que se determine en el campo. Construida con concreto
armado con un espesor minimo de 20 cm, los diametros de varilla utilizados para el armado de
losas, asi como el espesor y resistencia del concreto a utilizarse dependen de los céalculos
estructurales que realice la compafiia constructora, generalmente se emplea armadura de varilla
N° 3 a cada 20 cm con dovelas y un disefio de 280 Kgr/cm?.

Vida Util: 60 afios
Valor: ¢70 000 / m2
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Tipo ESL3

La losa ESL3 corresponde a las losas de transito y esté localizada, en las demas zonas de
circulacion vehicular de la estacion de servicio terrestre. Construida con concreto sin armadura,
con un espesor de 15 cm, la resistencia del concreto depende de los célculos estructurales, que
realice la compafiia constructora. Si el material es de otro tipo como concreto armado, asfalto,
adoquin u otro material se debe consultar la Tabla N°8 Clase y valor de Obras complementarias y
equipo.

Vida Util: 60 afios
Valor: ¢60 000 / m2

8.1.3. Sistema electromecanico
Tipo SEM

Sistema electromecéanico: Consta de tuberias electromecdnicas rigidas y flexibles, que conectan
los surtidores a los tanques de almacenamiento, sistema eléctrico, sistema contra incendios,
sistemas de alarmas, sensores electronicos, pozos de monitoreo, dispositivos, bombas
sumergibles, sistema de vigilancia y otros.

Vida Util: 10 afios
Valor: ¢13 600 000 / por cada surtidor o maquina

8.1.4. Canales y parrillas
Tipo CNO1

Canales perimetrales: Son recolectores para la contencion y control de derrames de
combustible, ubicados alrededor de la tapa de la fosa para almacenamiento de combustible, con
medidas minimas de 10 cm de ancho por 15 cm de profundidad, varillas de refuerzo con repello
fino o concreto colado en sitio impermeabilizado. Las aguas recolectoras son conectadas a un
sistema de tratamiento independiente.

Vida Util: 50 afios
Valor: ¢94 000 / por m de canal

Tipo PAO1

Parrillas: Son rejillas metalicas de acero electrosoldado, construidas en tramos de 2,00 m,
localizadas sobre el canal perimetral CNO1, se ubican solamente en la zona de abastecimiento y
en zonas de descarga.

Vida Util: 50 afios
Valor: ¢47 000/ por m de parrilla
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Tipo CNO2

Canales perimetrales dobles: Son recolectores para la contencién y control de derrames de
combustible, ubicados alrededor de la tapa de la fosa para almacenamiento de combustible, con
medidas minimas de 15 cm de ancho por 15 cm de profundidad para ambos canales separados
por un espacio de 10 cm, construidos con concreto armado colado en sitio impermeabilizado. Las
aguas recolectoras son conectadas a un sistema de tratamiento independiente. El canal externo
recibe aguas residuales y el externo aguas pluviales.

Vida Util: 50 afios
Valor: ¢123 000/ por m de canal

Tipo PAO2

Parrillas: Son rejillas metédlicas de acero electrosoldado, construidas en tramos de 2,00 m
localizadas sobre el canal perimetral CNO2 solamente en la zona de abastecimiento.

Vida Util: 50 afios
Valor: ¢58 000 / por m de parrilla

8.1.5. Tanques de almacenamiento de combustible

Todos los tanques subterraneos para el almacenamiento de combustible, deben cumplir con el
criterio de doble contencién, utilizando tanques de pared doble en fosas sencillas, es decir sin
paredes o bien tanques de pared sencilla, dentro de fosa con paredes. Solo si el estudio de
mecanica de suelos lo recomienda, se debera de construir la fosa con paredes y colocar en ella
tanques de doble pared. La instalacion de tanques subterrdneos esta condicionada segun lo
determinen las autoridades competentes.

Tipo TC01-05

Pared Sencilla: Corresponde a un solo tanque, se instala un sistema de deteccion de fugas, en el
caso de tanques de pared sencilla instalados en fosas de concreto impermeabilizado, o con
sistema de geomembrana. Los tanques tienen dispositivo para la purga del tanque, monitoreo en
espacio anular de los tanques, bocatoma para la recuperacion de vapores Fase |, bocatoma de
llenado con valvula de sobrellenado, dispositivo para el sistema de control de inventarios
(opcional) y bomba sumergible. Los tanques son de forma cilindrica horizontal atmosféricos.

Tipo TCO06-14

Pared Doble: Corresponde a un tanque primario (interno) dentro de otro tanque secundario
(externo), estos tanques presentan un sistema de deteccion de fugas en el espacio anular, que se
encuentra entre la pared del tanque primario y la del secundario. Los tanques tienen dispositivo
para la purga del tanque, monitoreo en espacio anular de los tanques, bocatoma para la
recuperacion de vapores Fase |, bocatoma de llenado con vélvula de sobrellenado, dispositivo

Manual de Valores Base Unitarios por Tipologia Constructiva 2019/ PAG: 168



para el sistema de control de inventarios (opcional) y bomba sumergible. Los tanques son de
forma cilindrica horizontal atmosféricos.

En la tabla que se presenta a continuacion se detalla los materiales de los tanques para
almacenamiento de combustibles para estaciones de servicio terrestre, los tanques casos 1y 2
son los més utilizados en Costa Rica.

Tabla N° 11
Materiales de los Tanques de pared doble

CASO CONTENEDOR PRIMARIO CONTENEDOR SECUNDARIO
1 Acero al carbén Fibra de vidrio
2 Acero al carbon Polietileno de alta densidad
3 Fibra de vidrio Fibra de vidrio
4 Otros tanques de almacenamiento que califiquen como sistema de doble contencién, de
conformidad con la normativa nacional, o en su defecto por la nhormativa internacional.
Fuente: DECRETO 30131-MINAE-S
Tabla N° 12
Costos unitarios de los Tanques de combustible
Capacidad . . .
. Dimensiones aproxmadas
aproximada
Clase Tipologia Vida atil : : D_|ametro Longitud  Altura Valor ¢/u
Litros/unidad interno
TCO1 15 15 000 2,30 3,60 3 400 000
TCO2 15 19 000 2,30 4,50 4 000 000
SF;":‘]rgﬁa TCO03 15 22 500 2,30 5,50 4 200 000
TCO04 15 26 500 2,50 5,50 5200 000
TCO05 15 38 000 2,70 6,80 5 600 000
TCO06 30 22 500 2,30 5,50 6 000 000
TCO7 30 30 500 2,50 6,30 8 000 000
TCO08 30 38 000 2,70 6,80 8 950 000
Pared TCO09 30 38 000 2,70 6,80 9 150 000
TC10 30 45 500 2,90 6,90 11 000 000
TC11 30 57 000 3,33 7,00 13 100 000
TC12 30 75 500 3,50 8,00 18 600 000
TC13 40 113 500 3,90 9,30 27 000 000

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA, DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION, ORGANO DE NORMALIZACION TECNICA. Nota:En la tabla anterior
léase para m: metros, para @: diametro y para u: unidad.Cada litro equivale a 0.264172 galones. Las dimensiones son aproximadas pudiendo variar
segun los requerimientos de cada estacion.

Nota: Los tanques de doble contencion TCO1 al TCO5 son de acero al carbén, TC06 al TC08
corresponden a tanques de doble contencion de acero al carbén con fibra de vidrio y del TC09 al
TC13 corresponden a tanques de acero al carbon con polietileno de alta densidad.
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Instalacion de Tanques de Almacenamiento de Combustible

Los tanques se confinan en arena, gravilla o cualquier otro material de relleno selecto con un
diametro maximo de 32 mm. Independientemente del tamafio del tanque, se deja un minimo de 50
cm del corte del terreno al pafio del tanque y un claro minimo de 1,00 m entre tanques con una
cama de gravilla o material de relleno de 30 cm minimo de espesor. En &reas sin transito
vehicular, el lomo del tanque esta a una profundidad de 90 cm minimo con respecto al nivel de
losa terminada, en areas con transito vehicular, el lomo del tanque esta a una profundidad de 1,25
m minimo, con respecto al nivel de losa terminada y la profundidad méaxima, para enterrar un
tanque es de 2,00 m medidos de lomo del tanque al nivel de losa terminada, en todos los casos, la
profundidad se mide a partir del nivel de piso terminado hasta el lomo del tanque, incluyendo el
espesor de la losa de concreto del propio piso. El valor incluye limpieza del terreno, excavacion,
botado de tierra, colocacién, anclaje, relleno con arena y compactacion.

Vida Util: 30 afios
Valor: ¢1 635/ galén de combustible instalado

Fosa de una Estacién de Servicio Terrestre

Para determinar el valor de una fosa, se procedera a considerar la instalacién de los tanques de
combustible cuyo costo es de ¢1 635 por cada galén de combustible, determinado segun la
capacidad de los tanques de la Tabla N° 11 Costos Unitarios de los Tanques de combustible, si
por ejemplo la capacidad es de 10,000 galones y son tres tanques, entonces debera multiplicarse
30,000 galones por ¢1 635 resultando ¢49 050 000. Al valor anterior deben sumarse las losas
ESL1, ESL2 de conformidad con el area determinada en campo para el fondo, la tapa y paredes de
la fosa cuando se trate de tanques de pared sencilla; se excluyen las paredes cuando se trate de
tanques de pared doble, en caso de que el estudio de suelos determine que no son necesarias.

8.1.6. Valoracion de una Estacion de Servicio Terrestre

Para determinar el valor de una estacibn de combustible, se procedera a considerar la
marquesina, que se tipificara segun la descripcion del punto 6.1.1 Marquesina, ademas los
pavimentos o losas ESL1, ESL2 y ESL3, el sistema electromecanico SEM, los canales y patrrillas
CNO1, CN02, PAO1 y PAO2 segun sea el caso, los tanques de almacenamiento de combustible
contenidos en la Tabla N° 11: Costos Unitarios de los Tanques de combustible segun la capacidad y
cantidad, y la instalacion de los tanques dentro de la fosa.

El local comercial, nave comercial y otros son opcionales debido a que no estan presentes en todas
las estaciones de servicio terrestre, pero cuando se ubiquen se valoran usando los tipos definidos, en
el segmento de Descripcion y Valor de Construcciones, Instalaciones y Obras Complementarias,
las tapias, muros y demas se valoran aplicando los tipos definidos en el Tabla N°8 Clase y valor de
Obras Complementarias y equipo.
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El valor del terreno, las construcciones y obras complementarias se suman para obtener el valor
total. ElI Programa de Valoracién incluye cada uno de los elementos, que componen una estacion
de Servicio Terrestre. Los surtidores, tanques externos de combustible y gas LP, no deben
considerarse parte del valor del inmueble. El valor es para efectos fiscales, no se consideran
aspectos como patente, derecho de llave o bienes muebles.

8.2. Torres receptoras de sefal de telefonia celular

La construccién e instalacién de las Torres Receptoras de Sefal de Telefonia Celular esta
regulada por el Reglamento N°34765-MINAET “Acceso, Construccion y Uso Compartido de Redes
de Telecomunicaciones Disponibles al Publico”, del 22 de setiembre de 2008, y supervisadas por
la Superintendencia de Telecomunicaciones (SUTEL), la Autoridad Reguladora de Servicios
Publicos (ARESEP) y el MINAE (Ministerio de Ambiente y Energia en la parte técnica y SETENA
(Secretaria Técnica Ambiental) en la parte ambiental y de salud, ademas de otras instituciones
estatales como el Ministerio de Salud (MS), el Ministerio de Obras Publicas y Transportes
(MOPT), el Ministerio de Agricultura y Ganaderia (MAG) y el Ministerio de Economia Industria y
Comercio (MEIC).

Para efectos de valoracion fiscal de las Torres de Telefonia Celular, se consideran Unicamente los
valores de las estructuras o torres y los cimientos que las soportan. No se considera el equipo ni
elementos muebles. Para determinar los valores de las losas, muros perimetrales, sitios de celda o
caseta y cerramientos debe consultarse las Tablas N°5 Clase y valor de Instalaciones varias y N°8
Clase y valor de Obras complementarias y equipo.

8.2.1. Tipos de torres receptoras de sefial de telefonia celular

Las TTC se clasifican en tres tipos: Monopolo, Venteada (que se subdivide en seis categorias:
A,B,C,D,Ey EE) y Auto-soportada.

Tipo TM01-02

Torres Monopolo: Son postes afilados huecos hechos de acero galvanizado, que se construyen de
tubos articulados. Generalmente se instalan en sitios, donde se quiere conservar la estética, pues
ocupan menos espacio, puede aplicarse el camuflaje para que simule vegetacion o postes de luz.
Se puede conocer la altura multiplicando la cantidad de tramos entre soldadura y soldadura por
10,00 m y una altura promedio de 35,00 m.

Tipo TV01-10

Torres Venteadas: Son estructuras reticuladas de base triangular, de 46 cm de lado de tubo
redondo o angular de acero o hierro galvanizado de 2,54 cm y varilla de 1,25 cm compuestas por
mdédulos o tramos de 3,00 m de longitud, tres de estos modulos equivalen a una seccién o juego
de 9,00 m de longitud, con uniones de acoples galvanizados, soportada con cables de acero de
0,8 cm. La torre debe estar correctamente venteada para soportar el viento previsto, por lo que en
cada una de las aristas de la estructura se instala un cable o viento, que va a soportar cada tres
tramos o sea una seccion. Luz de obstruccion con lampara sencilla, la puesta en tierra incluye una
punta franklin, base, 39 m de cable de cobre, 3 varillas cooperweld, 4 soldaduras isotérmicas y
gazas sin fin de acero.
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Para determinar la altura de la torre debe observarse el anclaje en la base, asi por ejemplo si de
una base parten 9 cables o sea tres por arista, se multiplica la cantidad de una de las aristas por
9,00 m o seccion, siendo la altura de 27,00 m. También se puede medir la altura, observando el
numero de cables a cierta distancia y que conforman un triangulo entre la estructura o torre y el
viento o cable, asi por ejemplo se multiplica cada uno de los espacios verticales entre cable y
cable por 9,00 m. Otra manera de medir la altura de una antena es observando la unién entre una
seccion o juego y otro, facilmente reconocible ya que se puede apreciar en la unién los pernos y
soldaduras, luego multiplicar la cantidad de secciones por 9,00 m.

Algunas veces es posible determinar la altura observando el color, ya que las torres deben cumplir
con las normas especificas de Aviacion Civil: Infraestructura para el soporte de redes de
telecomunicaciones, OACI, Convenio sobre aviacion civil internacional, Anexo14, Capitulo 6.

y tener lo que se conoce como los siete colores que significa que cada una de las secciones
deben pintarse con rojo y algunas veces naranja y blanco de manera intercalada empezando con
el rojo en la base y finalizar en lo alto con el mismo color distribuidos siete veces en donde cada
uno marca una seccién o juego, entonces si multiplicamos 7 colores por las secciones por 9,00 m
tenemos la altura, sin embargo este calculo no siempre es confiable debido a que las alturas de
las torres varian y siempre debe cumplirse con las normas anteriores, lo que resultaria en tramos
menores o superiores a los 9,00 m.

Tipo TA01-03

Son Autosoportadas o libres: Utilizadas para telefonia celular a grandes distancias, no requieren
de cables o (vientos) para poder estar en equilibrio, esta sujeta a bases de concreto reforzado y su
funcién sera el de dar soporte del peso de la torre y anclarla a la superficie. Son estructuras
reticuladas con tubo redondo o angular de base triangular o cuadrada de 4,00 m de lado en cada
una de las caras, compuestas modularmente como las torres venteadas con la diferencia de que
los moédulos o tramos son de 6,00 m de longitud. Se puede medir su altura multiplicando el
namero de tramos por 6,00 m. Las torres Autosoportadas pueden alcanzar tres veces la altura de
una torre Monopolo y soportar mas peso, pero la tipo Monopolo disminuye diez veces menos el
espacio que ocupa en un terreno.

Tabla N° 13
Clase y Valor de Torres receptoras de sefial de telefonia celular
Clase Tipo Tipologia Vlg;lozt” Caracm Altura/m Valor ¢/u
Monopolo SENCILLO TMO1 20 35 16 000 000
CAMUFLADO TMO2 20 35 57 000 000
A TVO1 20 22,5 12 350 000
A TVO2 20 22,5 20 3 500 000
B TVO2 20 30 30 1 250 000
Vel B TVO3 20 30 40 1 500 000
C TVO4 20 50 70 3 500 000
D TVO5 20 52,5 120 6 000 000
E TVO06 20 100 140 26 000 000
EE TVO7 20 100 180 33 000 000
TTO1 20 400 30 29 000 000
Autosoportada TT02 20 400 50 34 000 000
TTO3 20 400 60 37 500 000

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA, DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION, ORGANO DE NORMALIZACION TECNICA
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8.2.2. Determinacioén del valor de una torre de telefonia celular

Para obtener el valor individualizado para las torres se hace necesario contar con la siguiente
informacién: tipologia y edad. Para ilustrar el procedimiento suponga que se va actualizar el valor de
una torre receptora clasificada como una TVO7 la que tiene 4 afios de edad. El valor de Reposicion o
de nuevo de la torre es ¢33 000 000,00.

La edad de la torre es de 4 afios, por lo que le corresponde un porcentaje de 28,2 % de depreciacion,
de acuerdo a lo establecido en la Tabla N°3 Depreciacion acumulada Método de Cole. El valor
actualizado para esta torre con 4 afios de edad es de ¢23 694 000,00, que corresponde al valor de
nuevo menos la depreciacion acumulada a los 4 afios.

8.3. Aerogeneradores

Los aerogeneradores son parte de los parques edlicos o centrales eléctricas que producen su
energia a partir de la fuerza del viento. Estan regulados por la Ley 7200 “Ley que Autoriza la
Generacion Eléctrica Auténoma o Paralela”. El Sistema Eléctrico Nacional (SEN) esta conformado
por sistemas de generacion, transmision y distribucion y es a través de estos que se satisface la
demanda de energia eléctrica de los clientes en los diferentes sectores de consumo del pais. El
Instituto Costarricense de Electricidad (ICE), institucion autbnoma tiene la responsabilidad de
garantizar al pais la calidad, continuidad, seguridad y cantidad del suministro de electricidad. Tanto
los segmentos del proceso de produccién de energia eléctrica (generacién, transmision vy
distribucién) como los clientes son regulados por la ARESEP.

8.3.1. Tipos de aerogeneradores

La torre de un aerogenerador es el elemento estructural que soporta todo peso del aerogenerador y
mantiene elevadas del suelo las palas o aspas de la turbina. Los aerogeneradores conocidos como
torres edlicas, se componen de la cimentacion, la torre, géndola, rotor y aspas, caja de engranaje,
generador, sistema de frenado y sistema de control. Los ejes pueden ser de eje vertical y los de eje
horizontal, convierten la energia cinética del viento en energia mecanica a través de una hélice y en
energia eléctrica a través de un alternador.

Tipo TUO1

Son torres tubulares hechas con acero de tipo tubular u hormigén armado, pueden ser estructuras
mixtas en las que la parte inferior es de hormigén y la superior de acero y de forma tronco-conicas
es decir, con un diametro creciente hacia la base, con el fin de aumentar su resistencia y al mismo
tiempo ahorrar material. Al extremo de la torre se fija una goéndola giratoria de acero o fibra de
vidrio.

Estan fabricadas con perfiles de acero soldados en secciones de 20-30 m con bridas en cada uno
de los extremos y son unidas con pernos "in situ". Tramos de las piezas: para una torre de 40 m
de altura se construyen en tres tramos: dos de 15 metros y una de 10 metros. Para una torre de
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80 m de altura se construyen en tres tramos: dos de 30 m y una de 20 m. También estan las torres
hibridas y las de concreto, sin embargo no se encuentran en nuestro pais.

Tabla N° 14
Altura y diametro de Aerogeneradores
ALTURAM |0 SE Enm | ASPAS ENM

TA (ANGULAR) 25 NA 25

40 2 22

%\ 44 2,5 22

2 45 2,5 22

= 78 3 40

= 80 3 40

90 3,5 45

Fuente: INSTITUTO COSTARRICENSE DE ELECTRICIDAD
Tabla N° 15
Plantas Edlicas en operacion y valores de Aerogeneradores
. VIDA UTIL CANTIDAD DE POTENCIA
PROYECTO UBICACION ANOS | AEROGENERADORES | TOTAL (mW) ALTURA/m | VALOR ¢/U

Plantas edlicas 7200 Tilaran 20 58 19.8 25 (celocia)| 238 760 750
Aeroenergia 7200 Tilaran 20 9 6.4 40 63 230 430
Movasa 7200 Tierras Morenas, Tilaran 20 32 20 40 197 595 100
Tejona Tilaran 20 30 19.8 40 195 619 150
Guanacaste (PEG) Guayabo,Bagaces 20 55 49.7 45 491 023 830
Los Santos Casamata, El Guarco 20 15 12.75 44 125 966 875
Valle Central Santa Ana, San José 20 17 15.3 45 151 160 250
Chiripa Tilaran 20 33 49.5 80 489 047 880
Tila Wind 7200 Los Angeles, Tilaran 20 7 20 80 197 595 100
Orosi Quebrada Grande, Liberia 20 25 50 78 493 987 755
Vientos del Este 7200 Tilarén 20 3 10 80 98 797 550
Mogote Mogote,Bagaces 20 7 20 80 197 595 100
Campos Azules Tilaran 20 10 20 78 197 595 100
Altamira Tilaran 20 10 20 78 197 595 100
Vientos de la Perla Quebrada Grande, Liberia 20 10 20 78 197 595 100
Vientos de Miramar Quebrada Grande,Liberia| 20 10 20 78/90 200595 100

Fuente: INSTITUTO COSTARRICENSE DE ELECTICIDAD
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8.3.2. Determinacién del valor de un aerogenerador

En la valoracion de los aerogeneradores se consideran los instalados en nuestro pais que son de eje
horizontal tubulares construidos en metal debido a que son los mas usados en Costa Rica y de una
capacidad productiva mayor, para plantas e6licas 7 200 de 25 m de altura en celosia y de 40 m a 90
m de tipo tubular, construidos con acero, huecos, con cimiento circular y que incluyen también las
aspas y la gondola. Cabe sefalar que aunque existe una planta con torres angulares o de celosia,
estas ya no se construyen.

En valor unitario incluye los cimientos, la torre, las aspas y el generador.

No contempla los costos de traslado, acondicionamiento de caminos ni permisos especiales ni el
equipo de la planta de generacion. Para valorar muros, casa de maquinas, tapias y demas
instalaciones y obras complementarias que se ubiquen en el parque edlico, deben valorarse por
aparte y consultar las Tablas N°5 Clase y valor de Instalaciones varias y N°8 Clase y valor de
Obras complementarias y equipo.

Para obtener el valor individualizado para las torres se debe localizar el nombre del proyecto de la
Tabla N° 14 anterior, considerar el costo de cada generador en colones y multiplicar el valor por la
cantidad de aerogeneradores. Como ejemplo se valora una torre del Proyecto Los Santos en
Casamata, El Guarco. La atura es de 44,00 m, el valor se toma de la tabla siendo el valor unitario:
€125 966 875,00. Sise va a valorar varias torres, se multiplica el valor unitario por la cantidad de
las mismas y se le suman las instalaciones y obras complementarias. El valor total debe ser
aproximado al costo del parque considerando que no se valora el equipo por ser bien mueble.

8.4. Marinas y atracaderos turisticos

Las marinas como unidad funcional comprende un conjunto de instalaciones maritimas y
terrestres destinadas a la proteccion, el abrigo y la prestacion de toda clase de servicios a las
embarcaciones de recreo, turisticas y deportivas de cualquier bandera e independientemente de
su tamafio asi como a los visitantes y usuarios de ella, nacionales o extranjeros; asimismo,
comprende las instalaciones que se encuentren bajo la operacion, la administracion y el manejo
de una empresa turistica de acuerdo con el Reglamento de las Empresas y Actividades Turisticas,
Decreto Ejecutivo N.° 41370-MEIC-TUR del 19 de julio del 2018. La construccion de Marinas y
Atracaderos Turisticos esta basado en los requerimientos técnicos que exige la Ley N° 7744, Ley
de Concesion y Operacion de Marinas y Atracaderos Turisticos, publicada el 6 de febrero de 1998;
su Reglamento a la Ley de Concesion y Operacién de Marinas y Atracaderos Turisticos (Gobierno
de Costa Rica, 2013), decreto N° 38171-TUR-MINAE-S-MOPT, rige en fecha 17 de octubre de
2013; especificamente en lo referente a la “Concesién” en areas de dominio publico como en la
zona maritimo-terrestre y/o el area adyacente cubierta permanentemente por el mar, areas
adyacentes a las ciudades costeras que regula la construccion, administracion y explotacion de
marinas y atracaderos turisticos.

Para el CIMAT, se tiene un total de cuatro marinas en operacién, siendo consideradas la Marina
de Papagayo (en Liberia), La Marina de Los Suefios (en Garabito), Marina Pez Vela (en Quepos)
y Marina Village (en Golfito) las cuales se consideraron como la fuente principal de informacion
para describir los componentes. Otras marinas se encuentran en tramite para los afios siguientes,
entre las que se destacan: La propuesta Marina Flamingo (en Santa Cruz), Marina Bahia Banano
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(en Golfito), Marina el Coco (en Carrillo), Marina Bahia Cocodrilo (en Puerto Jiménez) y Marina
Gaviotas (en Golfito).

Para efectos de valoracion, las marinas y atracaderos turisticos presentan los siguientes
componentes:

Islas.

Rompeolas.

Atracadero o muelle.

Rampas de acceso.

Dique seco.

Estaciones de servicio.
Almacenaje de embarcaciones.

L

A los componentes anteriores, deben sumarse las edificaciones complementarias como parqueos
0 estacionamientos, hoteles, tiendas, locales comerciales, viviendas, oficinas, restaurantes, naves
0 cualquier otro tipo de construccidon o instalacion que compone una marina; se encuentran
descritos y tipificados en el presente Manual dentro de los apartes Descripcion y valor de
construcciones, instalaciones y obras complementarias.

8.4.1. Islas

Por lo general se refieren a islas artificiales, donde se aplica la ingenieria de dragado; en la cual,
la maquinaria utilizada adquiere un protagonismo especial para este tipo de obra, siendo decisiva
en el valor final de la operacion. Los equipos se diferencian en la forma de realizar el dragado
(excavacion, transporte o vertido).

Tipo IR01

Isla artificial de arena: Vertido de arena sobre material rocoso, las dragadoras toman arena del
lecho marino y la descarga sobre un filon o sobre un enrocamiento anteriormente realizado o
nacleo de material rocoso de menor peso, entre 1 y 10 kilos. Se localizan en darsenas de oleaje
calmo, donde no se presenten problemas de erosion por efectos del oleaje.

Vida Util: 25 afios
Valor: ¢20 000 / m3

Tipo IR02

Isla artificial de enrocamiento: Vertido de grava o material de relleno en algunos casos sobre un
enrocamiento anteriormente realizado, las dragadoras toman arena del lecho marino y la
descargan sobre el lecho marino, pueden también descargarlo sobre dicho enrocamiento, en
combinacién con material rocoso en capas de diferentes tamafos, alcanzan pesos entre 20 y
hasta 100 kilos. Se localizan en litorales de oleaje medio, pueden presentarse problemas de
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erosion por efectos del oleaje, para lo cual se puede ubicar una coraza de enrocamiento de mayor
volumen.

Vida Util: 35 afios
Valor: ¢25 000/ m3

Tipo IR03

Isla artificial de grava — arena — pilotes: Vertido de grava o material de relleno sobre un
enrocamiento anteriormente realizado, las dragadoras toman arena del lecho marino y la
descargan sobre dicho enrocamiento, en combinacién con vertido de material rocoso en capas de
diferentes tamafios, alcanzan pesos entre 120 a 200 kilos. Se localizan en litorales de oleaje
medio, puede presentarse problemas de erosién por efectos del oleaje, para lo cual se ubica una
coraza de enrocamiento de mayor volumen. Se ubican y distribuyen pilotes para futuras
construcciones de mayor peso.

Vida Util: 35 afios
Valor: ¢35 000/ m3

Tipo IR04

Isla artificial con protecciéon de coraza: Vertido de grava o material de relleno sobre un
enrocamiento anteriormente realizado, las dragadoras toman arena del lecho marino y la
descargan sobre dicho enrocamiento, en combinacion con material rocoso en capas de diferentes
tamafios, alcanzan pesos entre 220 kilos a 1 tonelada. Se localizan en litorales de oleaje alto,
puede presentarse problemas de erosion por efectos del oleaje, para lo cual se ubica una coraza
de enrocamiento de mayor volumen. Estas pueden coraza puede ser sustituidas por una coraza
artificial (dolos) para proteccion del oleaje, alcanzando pesos mayores a una tonelada.

Vida Util: 40 aflos
Valor: ¢45 000/ m3

8.4.2. Rompeolas

En el disefio de obras marinas como rompeolas se consideran adecuadamente las cargas y
esfuerzos a los cuales van a soportar, dependiendo del oleaje para determinar el tipo de
construccién que debe emplearse. Uno de los aspectos importantes es el sobre disefio, para
mantener un margen en el cumpliendo de los requisitos minimos de proteccion, durabilidad y
continuidad en el servicio a las embarcaciones.

Tipo RO01
Rompeolas de escollera: Nucleo de arena o material de relleno, cubierto en piedra o bloques de

concreto, secciones transversales de forma trapezoidal, seguido de una capa de piedra de mayor
tamafio y finaliza con una o dos capas de piedra grande (llamada coraza); esta puede ser
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sustituida por material artificial de concreto pre-colado como tribarra o tetrdpodo (figura de cuatro
ejes, tetraedro), conocidas como dolos, doms, entre otros.

Los taludes presentan una inclinacion general de 2 a 1, dos m de altura por un metro de largo;
sobre dicho paramento se acondiciona una via en lastre de minimo 3,00 m de ancho.

Vida Util: 110 afios
Valor: ¢35 000/ m3

Tipo RO02

Rompeolas paramento vertical: Muros de pilotes, tablestacas, bloques o cajones de concreto,
empotrados al terreno natural; se usan en aguas relativamente profundas, con incidencia de
oleaje.

Vida Util: 115 afios
Valor: ¢40 000/ m

Tipo RO03

Rompeolas vertical de acero: Muro con estructura de acero marino, se realiza una armadura con
forma cilindrica, las tablestacas de acero marino se entrelazan alrededor de la estructura y se
empotran al suelo marino y generalmente sobre una escollera; se protege con enrocamiento en la
parte externa. Posteriormente se succiona e inyecta su interior con agua a presién para colocar
roca de grava y arena para cumplir con la densidad interna. Se usan en aguas relativamente
profundas, con incidencia de oleaje.

Vida Util: 115 afios
Valor: ¢150 000/ m3

Tipo RO04

Rompeolas mixtos: Un fondo de escollera o enrocamiento hasta el nivel de marea baja, seguido
de un muro de paramento vertical (concreto o aluminio o acero) que refleja la ola en marea alta.
En aguas poco profundas.

Vida Util: 115 afios
Valor: ¢50 000/ m3

Tipo RO05
Rompeolas flotantes de aluminio: Estructuras de aluminio que sobresalen del nivel del mar, se

mantienen unidos por cables tensores de hierro, cubierta con pisos de maderas tratadas. Se
emplean en darsenas de aguas tranquilas.
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Vida Util: 50 aflos
Valor: ¢425 000/ ms3

Tipo RO06

Rompeolas flotantes de aluminio fijos: Estructuras de aluminio que sobresalen del nivel del
mar, se empotran con tensores a bloques de concreto colocados en el suelo marino; cubiertos con
pisos de maderas tratadas. Se emplean en darsenas de aguas tranquilas.

Vida Util: 50 afios
Valor: ¢550 000/ m3

Tipo RO07

Rompeolas flotantes de hormigén: Sobresalen del nivel del mar, presentan un perfil de
profundidad superior a otras piezas flotantes y son empotradas generalmente por tensores a
blogues de concreto. Con una estructura de concreto reforzado, con un componente interno de
poli-estireno, mismo que aporta flotabilidad al conjunto. Se emplean en darsenas de aguas
tranquilas.

Vida Util: 50 afios
Valor: ¢600 000/ m3
Tipo RO08

Rompeolas flotantes de termoplastico: Sobresalen del nivel del mar y se encuentran
generalmente anclados por tensores a bloques de concreto o unidos entre si por cables tensores.
Rompeolas de piezas modulares (cubos de polietileno de alta densidad), las piezas se ensamblan
para obtener el tamafio deseado, no se oxidan ni se deterioran. Existe en el mercado gran
variedad y presupuestos. Se emplean en darsenas de aguas tranquilas.

Vida Util: 50 afios
Valor: ¢250 000 / m?

Tipo RO09

Rompeolas flotantes de acero: Sobresalen del nivel del mar y se encuentran anclados por
tensores a bloques de concreto. En algunos casos pueden ser parte de los muelles con piezas de
madera tratada, existe en el mercado gran variedad y presupuestos. Se emplean en aguas de
mayor oleaje.

Vida Util: 50 afios
Valor: ¢650 000/ m3

Tipo RO10
Rompeolas fijos: Anclados a pilotes de hierro o pueden ser también en concreto o madera, no

presentan movimiento por el oleaje, generalmente se mantienen a una misma altura dependiendo
de la marea en el lugar. Rompeolas de una sola pieza a un ancho y largo determinado, en
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concreto, acero 0 madera presentan oxidacion y gran deterioro por la inclemencia del tiempo y
especialmente del clima. Se encuentran en los sitios donde se desarrollaba algun tipo de servicio
marino.

Vida Util: 120 afios
Valor: ¢325 000/ ms3

Tipo RO11

Rompeolas sumergidos: Estructura de escollera empleados como arrecifes artificiales,
colocados de forma paralela a la costa. Disipan la energia del oleaje para reducir la capacidad de
erosion de arena, favoreciendo la estabilidad en la playa.

Vida Util: 120 afios
Valor: ¢75 000/ m3

8.4.3. Atracaderos

Los atracaderos, pantalanes o muelles conforman el esqueleto donde se ubican las
embarcaciones dentro de la darsena. Pueden ser fijos o flotantes, para estos efectos son
considerados ambos como bienes inmuebles, siempre y cuando el desplazamiento horizontal sea
practicamente inexistente y que solo se produzca o se ofrezca libertad de movimiento en sentido
vertical, absorbiendo las oscilaciones de la marea, crecida y oleaje propias del medio.

La gran mayoria presenta fijacion horizontal por medio de pilotes anclados al suelo marino,
mismos que se encuentran distribuidos estratégicamente entre y al final de los muelles. Estos
pueden ser de diferente material, tamafio y funcionalidad, por ejemplo pueden servir para la carga
y descarga de materiales o de personas, como en los atracaderos localizados en ciertos lugares
del Litoral Atlantico o para la proteccién de las embarcaciones que llegan a una marina, la mayoria
localizadas en el Litoral Pacifico y que necesitan de ciertos servicios, como el abastecimiento de
combustible, electricidad, internet y agua; hospedaje y alimentacion; para la pesca o turismo
recreativo.

Por lo general se va desarrollando en cada proyecto la ampliacion de las diferentes fases
constructivas, dependiendo del crecimiento. En la primera fase se hace entrega de los primeros
atracaderos, estas estructuras pueden ser fijas o flotantes, construidas en diferentes materiales;
asimismo, pueden estar ancladas al suelo marino por diferentes sistemas, tensores conectados a
bloques de concreto o pilotes de variados materiales o simplemente asidos al muelle principal y
flotando por sus propios medios.

Tipo MUO1

Atracadero fijo: Estructuras sencillas ancladas a pilotes de hierro o pueden ser también de
concreto o madera, no presentan movimiento por el oleaje, generalmente se mantienen a una
misma altura dependiendo de la marea en el lugar. El piso puede ser en una sola pieza a un
ancho y largo determinado, en concreto, acero o madera, 0 en piezas presentan oxidacion y gran
deterioro por la inclemencia del tiempo y especialmente del clima. Se encuentran en los sitios
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donde se desarrollaba algun tipo de servicio marino. Presentan por lo general una cubierta o techo
de proteccion a la lluvia y al sol.

Vida Util: 30 afios
Valor: ¢200 000 / m?

Tipo MUO2

Atracadero fijo de concreto: Estructura de concreto armado anclada a pilotes de acero o
concreto, reforzado con polimeros para protegerlos de la corrosion. No presentan movimiento por
el oleaje y generalmente se mantienen a una misma altura dependiendo de la marea en el lugar.
El piso en una loza de concreto armado a un ancho y largo determinado, con una profundidad que
depende de la altura del borde hasta el nivel del agua, presenta oxidacion y gran deterioro por la
inclemencia del tiempo y especialmente del clima. Se encuentran en los sitios donde se desarrolla
algun tipo de servicio marino turistico.

Vida Util: 40 aflos
Valor: ¢700 000 / m?
Tipo MUO3

Atracadero fijo de madera: Estructura y piso de madera, sobre pilotes de madera. Presenta
algunos barandales de madera. En diferentes dimensiones.

Vida Util: 35 aflos
Valor: ¢375 000/ m?

Tipo MUO4

Atracadero flotante de concreto: Estructura de concreto armado con cavidades para ubicar las
tuberias de servicios de aguas, electricidad u otras; reforzado con polimeros para protegerlos de
la corrosion. Piso de una sola pieza en concreto a un ancho y largo determinado. Se encuentran
en los sitios donde se desarrollaba algun tipo de servicio marino, pueden presentar diferentes
profundidades de francobordo por efectos de algin sobre peso o carga adicionada.

Vida Util: 50 afios
Valor: ¢700 000/ m3

Tipo MUO5

Atracadero flotante de termoplastico: Estructura de piezas de termoplastico que se ensamblan
entre si (cubos de polietileno de alta densidad). Se encuentran en sitios donde se desarrolla algun
tipo de servicio marino, con baja densidad de movimiento; generalmente se presentan en
atracaderos pequefios en zonas de lagos, rios, riveras o en darsenas de bajo oleaje.

Vida Util: 50 afios
Valor: ¢150 000 / m?
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Tipo MUO6

Atracadero flotante de aluminio: Estructura de aluminio anodizado de alta resistencia, con piso
en madera conglomerada, flotantes o sujetos por tensores a dados de concreto o por medio de
pilotes, con anillas y deslizaderas metalicas o en rodillo, de cavidades para ubicar las tuberias de
servicios de aguas y electricidad. Reforzado con polimeros para protegerlos de la corrosion; los
pisos en tablillas de madera aglomerada atornilladas a las piezas de aluminio, con un ancho y
largo determinado.

Vida Util: 50 aflos
Valor: ¢500 000/ m3

Tipo MUO7

Atracadero flotante de acero: Estructuras de acero marino resistente a la inclemencia del climay
del agua, que sobresalen del nivel del mar y se encuentran sujetos por tensores o pilotes, con
anillas y deslizaderas metdlicas.

Vida Util: 50 afios

Valor: ¢750 000 / m?3

Tipo MUO8

Atracadero flotante para combustible de aluminio: Estructura de aluminio de alta resistencia,
con piso de madera conglomerada, sujetas por tensores o pilotes, con anillas y deslizaderas
metdlicas. En estos se ubican los surtidores y toda la tuberia para el abastecimiento de los
combustibles.

Vida Util: 50 afios
Valor: ¢1 350 000/ m?3

Tipo MU09

Atracadero flotante para combustible de concreto: Estructura de concreto reforzado con
polimeros, con piso de madera conglomerada, sujetas por tensores o pilotes, con anillas y
deslizaderas metalicas. En estos se ubican los surtidores y toda la tuberia para el abastecimiento
de los combustibles.

Vida Util: 50 afios
Valor: ¢1 200 000/ ms3

8.4.4. Rampas

Son estructuras que en la funcionalidad de las marinas conectan la zona de tierra firme con las
estructuras marinas de atracaderos o muelles, pueden ser de diferente material y generalmente
tienen un barandal del mismo producto; estan construidas en diferentes anchos y largos segun el
disefio solicitado.
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Tipo RMO1

Rampa de madera: Estructura de madera, con piso del mismo material y generalmente en tablilla
con un ancho y largo determinado. Pueden encontrarse a un mismo nivel o con una pequefia
pendiente, adherida a pilotes.

Vida Util: 35 aflos
Valor: ¢250 000 / m?

Tipo RM02

Rampa de aluminio: Estructura de aluminio, con piso generalmente de madera aglomerada o en
otro material.

Vida Util: 50 aflos
Valor: ¢600 000 / m?

Tipo RMO03

Rampa de acero: Estructura de acero, con piso generalmente de madera aglomerada o en otro
material.

Vida Util: 60 aflos
Valor: ¢750 000 / m?

8.4.5. Diques

Los diques, también conocidos como batiente, tajamar, embalse, malecon, escollera o rompeolas,
son recintos cerrados en la orilla de una darsena en donde se limpian y reparan los barcos cuando
baja la marea.

Tipo DS01

Dique de contencidn: Se refiere a una construccion que evita el paso del agua dentro de un rio o
en el borde del mar, generalmente para proteger contra inundaciones. Estructura compuesta con
material de relleno y un muro de piedra, concreto o tablestacas, puede estar junto a una acera
amplia que funciona como malecon.

Vida Util: 50 afios
Valor: ¢30 000/ m3

Tipo DS02

Dique seco de concreto: Estructura contraria a un dique de contencidn, corresponde a una
construccion que se utiliza en la industria naviera; recinto cerrado en la orilla de una darsena en
donde se limpian y reparan las embarcaciones. Generalmente se refiere a las instalaciones donde
se logra que las embarcaciones, que tengan problemas en su parte externa, puedan ser
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reparadas hasta la parte mas profunda del casco y asegurarse de su arreglo correcto. Utilizado
generalmente en los astilleros.

Vida Util: 50 afios
Valor: ¢55 000/ m3

Tipo DS03

Dique flotante: Fabrica flotante para servicio maritimo, su funcién es parecida al dique seco al
poner al descubierto la parte sumergida del casco de una embarcacion y proceder a limpiarla,
pintarla y carenarla. Plataforma que se puede trasladar, dentro de la misma se sitla la
embarcacion y posteriormente se extrae el agua.

Se utiliza secano a un astillero.

Vida Util: 45 afios
Valor: ¢450 000 / m?

8.4.6. Estacion de servicio en marinas y atracaderos turisticos

Segun la Direccién de Hidrocarburos y el Cuerpo de Bomberos de Costa Rica, en nuestro pais se
aplica la norma internacional o Norma de Proteccion contra Incendios para Puertos y Astilleros
NFPA-303, esta permite proveer los requisitos para proteger vidas y propiedades contra incendios
y peligros eléctricos en puertos deportivos e instalaciones relacionadas incluyendo astilleros,
clubes nauticos, condominios, en barco e instalaciones de atraque, ademas del Decreto Ejecutivo
N° 30131 o Reglamento para la Regulacion del Sistema de Almacenamiento y Comercializacion
de Hidrocarburos.

Como seguimiento de dicha normativa, se presta el servicio de inspeccion preventiva, por parte
del cuerpo de bomberos, que tiene un valor adicional asociado al contrato generado entre las
partes, segun lo expresado en la ley y su reglamento; este costo incluye el verificar el
cumplimiento de la legislaciéon donde la infraestructura debe cumplir con la normativa, en conjunto
con los recursos necesarios para las emergencias.

La estacion de servicio de combustible en una marina, estdn destinadas al suministro y
almacenamiento de combustible, recoleccion de aceite quemado y la prevencién de derrames;
esta se compone de:

a) El almacenamiento por medio de los diferentes tanques de combustible.

b) El atracadero o muelle, lugar donde se distribuyen los combustibles en el agua.
c) Los surtidores y todo el cableado conectado desde los tanques.

d) La zona de descarga y canales de circulacion.

Para las cuatro marinas aprobadas, se presenta una combinacién entre almacenamiento
superficial (aéreo), con tanques no confinados, atmosféricos de pared sencilla o doble, del tipo
cilindrico vertical u horizontal; estos solo para almacenar diésel y bunker y los tanques
subterraneos (terrestres), para almacenar los diferentes tipos de gasolinas u otro tipo de
combustible con alta volatilidad, los mismos deben ser enterrados o confinados.
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En caso de que se demuestre la imposibilidad de colocarlos subterraneamente, como en zonas
con riesgo de inundacién o terrenos rocosos o de minimo riesgo por estudio de onda expansiva,
se pueden instalar por encima del nivel de piso terminado dentro de muros de contencion
confinados con arena o material de relleno.

Para la valoracion de estas estaciones de servicio ver el aparte en el presente Manual
Procedimiento para la valoracion de algunos inmuebles especiales, Estaciones de Servicio
Terrestre.

8.4.7. Almacenaje de embarcaciones

Son estructuras compuestas por columnas y vigas de perfiles metalicos, entrelazados entre si por
pernos o tornillos que permite ajustar la altura de la estructura segun el tamafio de la
embarcacion; colocadas bajo un techo de lamina de hierro galvanizado; algunas abiertas, es decir
sin paredes laterales, otras con paredes en algunos de los lados y otras obras completamente
cerradas, presentan diferencias internas como lo son las divisiones o estanterias (racks) para la
colocacion de las embarcaciones o por encontrarse ancladas a los atracaderos en el agua y son
muy similares a las NA 01 del presente Manual.

Tipo ALO1

Almacenaje de termoplastico: Estructura compuesta por piezas modulares de termoplastico
(cubos de polietileno de alta densidad), las piezas se ensamblan para obtener el tamafio deseado,
no se oxidan ni se deterioran. Existe en el mercado gran variedad y presupuestos.

Vida Util: 50 afios
Valor: ¢150 000 / m?

Tipo ALO2

Almacenaje de metalico: Estructura metdlica, con piso de concreto armado, sin paredes, sin
cielos, con cubierta de hierro galvanizado. Presenta divisiones en racks de aluminio en dos
niveles, en bloques de diferentes tamafios. Se utiliza equipo de traslado como montacargas.

Vida Util: 50 afios
Valor: ¢375 000/ m?

Tipo ALO3

Almacenaje de aluminio: Estructura o racks de aluminio de alma abierta, dividida en bloques
para ubicar embarcaciones de hasta 30 pies, con piso de concreto armado, con paredes de
mamposteria, sin cielos, con cubierta para las embarcaciones. En tres y dos niveles de
almacenamiento. Con columnas y vigas de aluminio tipo H, ancladas a una cimentacion de
placas aisladas de concreto armado, con una base en pedestal.

Vida Util: 50 aflos
Valor: ¢450 000 / m?
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Tipo ALO4

Almacenaje de concreto: Estructura de hierro o concreto prefabricado, con piso de concreto
armado, sin cielo, pueden encontrase algunas paredes en piezas prefrabricadas o mamposteria,
con cubierta de hierro galvanizado. Se distribuyen las embarcaciones hasta 15 pies.

Vida Util: 50 afios
Valor: ¢500 000 / m?

Tipo ALO5

Almacenaje de concreto armado: Estructura de concreto armado en combinacion con perfiles H
0 piezas prefabricadas, con piso de concreto armado, sin cielo, con cubierta de hierro galvanizado.
Se distribuyen las embarcaciones dentro de la obra o en racks en bloques de diferentes tamafios,
desde dos hasta tres niveles para el almacenaje de embarcaciones hasta 35 pies.

Vida Util: 60 afios
Valor: ¢550 000 / m?

1 vez—Solicitud N° 211235.—( IN2020472519 ).



CULTURA Y JUVENTUD

Direccion de Cultura

FORMULARIO DE SOLICITUD
DECLARATORIA DE INTERES CULTURAL
Segun Decreto Ejecutivo No. 38831 del 16-12-2014
Descargar en http://dircultura.go.cr/programas/declaratorias-interes-cultural

NOTA: Si el interesado cuenta con FIRMA DIGITAL, puede hacer entrega de los documentos via
correo electrdénico Unicamente, siempre y cuando cumpla con la reglamentacién vigente.

A- Nombre de la persona solicitante:
B- Numero de identificacién:

1. Antecedentes del proyecto, evento, actividad o producto y/o de la persona postulante (fisica
o juridica).

Margue con x:
Persona fisica:

Persona juridica:

Ubicacién de la agrupacidn, organizacién o persona que desarrollara el proyecto, evento,
actividad o producto:

Provincia:

Canton:

Distrito:

Lugar donde se desarrollara el proyecto, evento, actividad o producto:
Provincia:

Canton:

Distrito:

Nacional:

Fuera del pais:

(Utilice el espacio que necesite, pero por favor no exceda las 300 palabras)
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2. Naturaleza del proyecto, evento, actividad o producto.

(Utilice el espacio que necesite, pero por favor no exceda las 300 palabras)

3. Categoria del objeto de la solicitud (marque con x):

Produccidn Audiovisual:
Publicaciodn:

Produccién Musical:
Gira:

Actividad Cultural:
Producto Cultural:
Otra:

4. Objetivos

(Utilice el espacio que necesite)

5. Fechas y lugares de ejecucion
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6. Justificaciones (al menos cuatro), para fundamentar el Decreto Ejecutivo correspondiente
(en caso de resolverse afirmativamente la peticién).

(Utilice el espacio que necesite)

7. Direccion exacta del solicitante

8. Numero(s) teleféonico(s)

9. Correo(s) electrénico(s) y/o fax
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10.

11.

12.

13.

Documentos a adjuntar al formulario:

Carta de solicitud dirigida a él o la Directora de Cultura requiriendo la declaratoria de
interés cultural del proyecto, evento, actividad o producto, y una breve resefia de este.

Fotocopia del documento de identidad del solicitante. Si el tramite fuere requerido por una
persona juridica, debera presentarse Certificacion de Personeria Juridica (con no mas de un
mes de emitida por el Registro Nacional o por Notario Publico) y fotocopia simple del
documento de identidad del representante legal de la organizacién.

De ser necesario, documentos que acrediten las autorizaciones correspondientes para el uso

de material protegido por Propiedad Intelectual y/o su pago, en caso que el material
utilizado o a utilizar en el desarrollo del proyecto propuesto, no sea de la autoria del
solicitante o no esté sujeto a las regulaciones de Propiedad Intelectual. Si el material fuera
propio, debera aportarse declaracién jurada en el formato adjunto, que haga constar esta

situacion, a efecto de descargar responsabilidad.

Materiales adicionales que apoyen la solicitud, como articulos de periddico o revista,
programas de mano, audiovisuales, material gréfico, entre otros; en caso de que los
hubiesen
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ANEXO 1

DECLARACION JURADA DE EXCEPCIONES
(REQUISITO OBLIGATORIO)

Yo , documento de
identidad No. , estado civil , vecino/a
de , enterado(a) que la legislacién penal vigente sanciona

con pena privativa de libertad el delito de perjurio, DECLARO BAJO FE DE JURAMENTO que al
proyecto / actividad / producto denominado

, que solicita

una Declaratoria de Interés Cultural, NO le alcanzan las excepciones establecidas en el Articulo
No. 4 de su Reglamento (Decreto Ejecutivo N. 38831-C, “Reglamento para el tramite de
declaratorias de Interés Cultural del Ministerio de Cultura y Juventud”), que establece:

Articulo 4.- Excepciones. No son susceptibles de declararse de interés cultural:

a. Grupos, asociaciones y fundaciones, colectivos, canales de television, emisoras de radio,
casas de la cultura, centros culturales, academias y/o cualquier otra organizacion o sitio.

b. Eventos, actividades o productos en los que se propicie la venta y consumo de licores,
cigarrillos y cualquier sustancia ilicita, y/o que tenga restriccion de consumo por parte de
menores de edad.

c. Eventos, actividades o productos en los que se propicie el abuso contra los animales o
que atenten contra la adecuada conservacion de los recursos naturales.

d. Eventos y/o actividades, proyectos o productos vinculados a festejos patronales o
efemérides patrias.

e. Eventos y/o actividades, proyectos o productos de indole religiosa.

f.  Eventos y/o actividades, proyectos o productos de indole politico-partidista.

g. Eventos y/o actividades, proyectos o productos de indole deportivo.

h. Eventos y/o actividades, proyectos o productos cuyo fin es principalmente comercial.

i. Eventos y/o actividades, proyectos o productos que atenten contra el orden publico, el
odio y/o conductas discriminatorias por razones de etnia, raza, edad, religion, afiliacion
politica, ideologia, preferencia deportiva, nacionalidad, género, orientacion sexual o
identidad de género o cualquier otra condicidn social o personal.

SanJosé, _ de de 20__.
Firma:
Nombre:

Cédula de identidad:



.CultU’féa ‘ DIRECCION DE
juventu SRECEO

COSTA RICA
GOBIERNOC DEL BICENTENARIO
o8 - 1023

Direccion de Cultura

ANEXO 2

DECLARACION JURADA DE AUTORIA DEL MATERIAL

Yo , documento de
identidad No. , estado civil , vecino/a de ,
enterado que la legislacién penal vigente sanciona con pena privativa de libertad el delito de
perjurio, DECLARO BAJO FE DE JURAMENTO que el siguiente material:

,que servird de base para

el proyecto denominado

, presentado
para solicitar una Declaratoria de Interés Cultural, es de mi autoria exclusiva, por lo que para su
utilizacidon no debo cubrir el pago de derechos autor a terceros.

SanJosé,  de de 20 .

Firma:
Nombre:

Cédula de identidad:
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Yo

ANEXO 3
DECLARACION JURADA - ACATAMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO DE DECLARATORIAS DE INTERES CULTURAL,
DECRETO EJECUTIVO NO. 38831 DEL 16 DE DICIEMBRE DE 2014

, documento de

identidad No. , estado civil , vecino/a de ,

enterado que la legislacién penal vigente sanciona con pena privativa de libertad el delito de

perjurio, DECLARO BAJO FE DE JURAMENTO que:

Exonero totalmente de responsabilidad al Ministerio de Cultura y Juventud de cualquier
eventualidad que surja de la ejecucién de la actividad, proyecto o producto declarado
de interés cultural y que pueda causar dafios a terceros o a su propiedad.

Respetaré la propiedad intelectual de toda obra que se utilice en la actividad, proyecto o
producto declarado de interés cultural.

A partir de la Declaratoria, otorgaré la mencién y el reconocimiento respectivos al
Ministerio de Cultura y Juventud, en todas las actividades, proyectos o productos que se
desarrollen en el marco de lo declarado.

V. Me sujeto a todas las disposiciones estipuladas en el Reglamento de Declaratorias de
Interés Cultural, Decreto Ejecutivo No. 38831 del 16-12-2014 y acepto que esta
Declaratoria consiste Unicamente en el otorgamiento de la categoria de interés cultural
derivado del impacto o valor cultural en las comunidades y/o en el publico meta con
que se desarrollard la actividad/proyecto/producto, y no implica el otorgamiento de
beneficios de tipo fiscal, financiero, o material por parte del Estado.

SanJosé, __ de de 20__.
Firma:
Nombre:

Cédula de identidad:

1 vez.—O. C. N° 3400043467.—Solicitud N° 02-2020.— ( IN2020472220 ).



REGLAMENTOS

BANCO POPULAR Y DE DESARROLLO COMUNAL

La Junta Directiva Nacional en Sesion Ordinaria No. 5752 del 20 de julio del 2020 mediante
acuerdo No. 641 aprobé reformar el Reglamento de Crédito Pignoraticio del Banco
Popular y de Desarrollo Comunal en los siguientes términos:

“1. Aprobar las modificaciones propuestas al Reglamento de Crédito Pignoraticio, el
cual se leera de la siguiente manera:

REGLAMENTO DE CREDITO PIGNORATICIO DEL BANCO POPULAR Y DE
DESARROLLO COMUNAL

Articulo 1°—Fundamento:

El presente Reglamento se dicta con fundamento en los articulos 24 b), 34 a) y 38 de la Ley
Organica del Banco Popular y de Desarrollo Comunal, y tiene como fin regular la concesion
de crédito mediante la pignoracién de alhajas o cualquier otro bien mueble que considere la
Gerencia General Corporativa, actividad que se regira por la ley, las disposiciones generales
que dicten las entidades publicas autorizadas y el presente Reglamento, que incluye la tabla
anexa denominada: Niveles Maximos de Aprobacion.

Para efectos del presente reglamento, se definen los siguientes conceptos:

Bienes por vender por procedimiento de venta directa: Son garantias de los créditos que
no fueron vendidas en segundo remate, y que en consecuencia pasan a ser propiedad del
Banco. Estos pueden ser vendidos de manera individual a cualquier persona fisica sea este
cliente o no de la Institucion. En los casos de los no clientes de la institucion, estos deberan
cumplir con la Politica Clientes Ocasionales del Manual de Cumplimiento Corporativo de
Politicas y Procedimientos para la Prevencién y Control de la Legitimacion de Capitales, del
Financiamiento al Terrorismo y a la Proliferacion de Armas de Destruccién Masiva.

- Condiciones de crédito: Conjunto de disposiciones que regulan el crédito pignoraticio, las
cuales deben ser aceptadas por el cliente para formalizar el crédito.

- Corredor Jurado: Se entendera como un agente auxiliar de comercio, a través de cuya
intervencion se pueden proponer ventas en remate publico

- Crédito Pignoraticio: Se entiende por crédito pignoraticio aquel en que el deudor entrega
al Banco Popular y de Desarrollo Comunal alhajas o cualquier otro bien mueble a criterio de
la Gerencia General Corporativa como garantia del dinero recibido en calidad de préstamo.



- Metodologia de valoracion: Metodologia utilizada para la valoracion del oro, piedras
preciosas y semipreciosas, y otros bienes muebles, la cual comprende los montos minimos
y maximos autorizados para otorgar el crédito.

- Otros Servicios: Prestacion de otros servicios relacionados con la actividad, donde media
el cobro de una comision y de requerirse la conformacion de un contrato, convenio o
cualquier figura juridica, aplicable. Se destacan: remates y venta directa a terceros,
custodia de bines, limpieza y pulido de alhajas, entre otros.

- Perito: Persona encargada y capacitada para tasar o fijar el precio de un bien.

- Precio Base de Remate: Es el precio de la garantia que se publica en el diario oficial La
Gaceta. Esta conformado por el capital inicial, los intereses adeudados, los gastos y
comisiones, y es calculado al dia del remate.

- Remanente: Es el excedente que quedare, una vez cubiertos capital, intereses, seguros,
comisiones y cualquier otro gasto generado por el remate. Se origina por la amortizacion
efectuada al crédito o porque en el remate se paga un precio superior al precio base de
remate.

- Remate: Sistema de venta basado en la competencia directa en oferta publica de
compradores por presentar una oferta mayor. El bien que se remata se adjudica al
comprador que mas dinero haya ofrecido por el bien.

Articulo 2°—De las personas sujetas de crédito:

Cualquier persona fisica mayor a 18 anos, costarricense o residente debidamente
identificada, podra ser sujeta de crédito siempre y cuando no tenga operaciones morosas, en
cobro judicial, incobrables, o adjudicadas con saldo al descubierto, ello sin perjuicio de las
disposiciones y jurisprudencia aplicable.

Articulo 3°—Documentacion de los créditos:

Los expedientes de crédito deberan cumplir al menos con la informacién solicitada por las
instancias de fiscalizacion superior. La Gerencia General Corporativa indicara los
documentos e informacién adicional que deban contener los expedientes de crédito.

Articulo 4°—Garantias:
Todos los créditos deberan ser respaldados con alhajas o cualquier otro bien mueble, de
acuerdo con lo que establezca la Administracion.

Cualquier objeto pignorado debe estar debidamente asegurado con la péliza establecida por
el Banco Popular y de Desarrollo Comunal.

Articulo 5°—Tasas de Interés:

La tasa de interés inicial para la cartera de Pignoracion sera de 20 puntos porcentuales
superiores a la tasa de referencia, indicada en el Reglamento General de Crédito, la cual
podra ser modificada por la Gerencia General Corporativa hasta en 20 puntos porcentuales
superiores o inferiores.



Articulo 6°—Comisiones:

La Gerencia General definira, dentro de un rango del 0% al 5% calculado sobre el monto del
préstamo, el porcentaje de las comisiones y gastos administrativos que se cobraran sobre
los préstamos, asi como la periodicidad de su cobro y la base de calculo. Tanto las
comisiones como los gastos administrativos, incluidos los de formalizacion, podran ser
financiados.

Asi mismo, dentro del rango establecido en el parrafo anterior la Gerencia General
Corporativa podra definir comisiones por los Otros Servicios contemplados en el Articulo No.
1 de este Reglamento, comision que se calculara con relacién al monto del crédito o del
avaluo segun corresponda.

Articulo 7°—Monto, plazos y forma de pago:
Los préstamos que el Banco conceda se cancelaran conforme a lo previsto en el articulo 70
de la Ley Organica del Sistema Bancario Nacional.

El Monto maximo para otorgar en los créditos indicados en este Reglamento es de hasta
US$100.000.00 o su equivalente en colones al tipo de cambio de venta utilizado por el Banco
Popular para el dia en que se realice el calculo.

El monto es acumulativo por la linea de crédito, por saldo y por cliente.
El plazo maximo para otorgar sera de hasta 96 meses.

Articulo 8°—Avaluo de la garantia:
El peritaje de valoracién de las alhajas o cualquier otro bien mueble se realizara aplicando
los porcentajes establecidos, de acuerdo con la metodologia de valoracion vigente.

Articulo 9°—De los niveles de resolucion de crédito:
Los niveles de resolucién de créditos y los montos maximos que estos pueden aprobar se
establecen en la tabla anexa a este Reglamento.

El nivel resolutivo que corresponda debera llevar una bitacora. La bitacora contendra al
menos la siguiente informacion: numero de solicitud, linea de crédito, monto, nombre del
deudor, tasa de interés, plazo, tipo de garantia y resolucién, la cual debera ser firmada por
todos los miembros del nivel resolutivo participante, indicando a su vez, si cada integrante
voto a favor o en contra.

Articulo 10.—Derogado

Articulo 11.—Custodia de la garantia:

El Banco custodiara las garantias pignoradas aplicando los procedimientos y normas que al
efecto determinara el Area de Pignoracién, con el aval de la Direccién de Banca Social y/o
Banca de Personas.



Articulo 12.—De las indemnizaciones.
El Banco contara con una pdliza de seguro que ampara los eventos por robo y asalto sobre
los bienes pignorados que mantenga bajo su custodia.

El monto de la indemnizacién sera por el monto del principal de la operacion, todo lo cual
debera ser informado al cliente

Del importe de la indemnizacién se deducira el saldo de la operacion, los intereses, y
cualquier otro cargo.

Articulo 13.—De los casos de deterioro:
Cuando el Banco determine que las garantias en custodia han sufrido algun dafo, buscara
los mecanismos para cubrir el costo de la reparacién de la o las piezas dadas en garantia.

Articulo 14.—Verificacion del estado de la garantia:

El deudor podra solicitar en cualquier momento que se le muestren sus bienes, lo cual se
hard contra la presentacion del comprobante respectivo, el pago de comisién y un
documento de identidad.

Articulo 15.—Retiro de los bienes:
Los bienes garantes de operaciones canceladas se entregaran contra presentacion del
recibo correspondiente.

Cuando la cancelacién se realice con recursos en efectivo los bienes garantes se podran
entregar el mismo dia. Cuando medie una cancelacién a través de un titulo valor como CDP,
cheque u otro aceptado por la Institucion, los bienes seran entregados una vez que se
verifique que el cobro del titulo haya sido efectivo.

El retiro del bien sélo podra hacerlo la persona obligada o quien adquirié el bien por medio
de remate o compra directa con la presentacidon de su documento de identidad, u otra
persona con poder suficiente para dicho acto.

Si transcurridos seis meses de la cancelacién de la operacion el bien no hubiese sido
retirado, el Banco intimara al interesado para que se presente a retirarlo. De no hacerlo,
procedera a la consignacion.

Articulo 16.—Del remate:
El incumplimiento de las condiciones de pago del préstamo faculta al Banco a rematar la
garantia del crédito, mediante el sistema de remate publico o virtual.

Articulo 17.—De la publicacion del remate:

La fecha, hora y sitio donde se celebrara el remate se publicara una sola vez en el diario
oficial La Gaceta. Entre la publicacion y la fecha de remate debe de mediar un plazo no
inferior a diez dias habiles, donde no se contara la fecha de la publicacion y si la del remate.

Articulo 18.—De la base del remate:
El precio base del bien a rematar sera establecido considerando el capital inicial, los
intereses adeudados, los gastos y las comisiones, todo calculado al dia del remate.



Articulo 19.—Del lugar, fecha y hora del remate:

A la fecha y hora senalada para el primer remate, la correduria jurada anunciara una a una
las operaciones relacionadas con los bienes a rematar y su base, y durante el transcurso del
remate, anunciara las ofertas de compra que se vayan recibiendo.

La mejor oferta debera ser anunciada tres veces, y de no haber mejora, la correduria jurada
dara por rematados los articulos e informara a la vez el numero de identificacion de la
persona adjudicataria.

Articulo 20.—Del segundo remate:

Fracasado el primer remate, en la siguiente sesion el bien sera ofertado nuevamente en un
segundo remate, con la base rebajada en un 10%. Si en esta ocasién tampoco fuere
vendido, el Banco se lo adjudicara y se procedera a su venta directa siguiendo lo indicado en
el procedimiento respectivo.

Articulo 21.—Del pago:

Toda persona adjudicataria debera identificarse y realizar su pago mediante un débito a la
cuenta de ahorro voluntario o cuenta corriente en el mismo acto. Si la persona adjudicataria
porta efectivo para realizar el pago, debera depositarlo en su cuenta de ahorros o cuenta
corriente antes de realizar la cancelacion de la compra.

La persona adjudicataria que no cancelare en el momento de la adjudicacién de la
operacioén, no podra participar en los siguientes remates que se realicen en la misma sesion.

Articulo 22.— DEROGADO.

Articulo 23.—De los excedentes:

El excedente que quedare de la operacion rematada, una vez cubierto el capital, los
intereses, las pdlizas, las comisiones y cualquier otro gasto relacionado, se depositara en la
cuenta que el deudor mantenga con la Institucion, quedando los recursos a disposicion del
interesado.

En caso de que el interesado no posea cuenta con la Institucidon o la misma presente un
estatus diferente a “activa”, se le comunicara a la parte interesada, en el lugar o por el medio
sefalado; el monto correspondiente al sobrante y el numero de la operacién al cual
pertenece.

En caso de que esta notificacion no se pueda efectuar y trascurridos 15 dias habiles, se
publicara en el diario oficial La Gaceta.

De no existir motivo legal que lo impida, estos sobrantes quedaran a disposicion de la
persona prestataria a partir de la publicacion en el Diario Oficial.

Articulo 24.—De las actas de remate:

De todo remate se levantara un acta, que contendra un resumen de su resultado. Esta acta
debera ser firmada por la jefatura de la oficina donde se efectua el remate y por la correduria
jurada que lo efectua.



Articulo 25.—De las exclusiones de operaciones para remate:

Las Gerencias, Subgerencia o Jefaturas de las oficinas comerciales, podran solicitar la
exclusion de una operacién en proceso de remate hasta una hora antes del remate, siempre
y cuando el cliente se presente a la oficina a cancelar la operacion, ponerla al dia o con no
mas de una cuota de atraso.

Adicionalmente, podran ser excluidas del remate toda operacion que un dia antes del remate
cuente con una promesa de pago documentada de conformidad con el reglamento vigente
en materia de arreglos de pago y negociaciones de pago respectivo.

Articulo 26.—Liberacion de responsabilidades.

El Banco no se responsabilizara por el estado de los articulos vendidos, ni dara garantia
alguna después de retirado el bien. Esta condicién se hara constar en el documento
correspondiente

Articulo 27.—De la venta directa:

Los bienes adjudicados por el Banco en remate se podran vender en forma directa. El precio
de venta directa de los bienes se establecera segun la metodologia de valoracion vigente,
mas un porcentaje adicional que se establecera siguiendo lo normado en el procedimiento
respectivo.

A discrecién del Banco, se realizaran remates de esas existencias adjudicadas por el Banco,
conjuntamente con los remates calendarizados. El remate de dichos bienes adjudicados se
hara de conformidad con las disposiciones aplicables en materia de contratacion
administrativa.

Articulo 28.—Prohibiciéon de venta a servidores del Banco:

Los siguientes funcionarios del Conglomerado Financiero Banco Popular no podran
participar de los remates ni de la venta directa de los bienes pignorados: Integrantes de las
Juntas Directivas Nacionales, los de las Juntas de Crédito Local, el Gerente General
Corporativo, los Subgerentes Generales, el Auditor General, el Sub-Auditor General,
funcionarios de la Auditoria Interna, Directores, Jefes, Gerentes, Sub Gerentes y Jefes de
Agencia de las Oficinas Comerciales, funcionarios del Area de Pignoracion, funcionarios de
la Oficina Comercial donde se otorgd la operacién de crédito y funcionarios donde se lleven a
cabo las actividades de remate y venta directa.

Articulo 29.—De aplicacion general.

En cuanto a los aspectos que no estén expresamente regulados en este reglamento, se
aplicara supletoriamente la normativa emitida por el Banco Popular y de Desarrollo Comunal
en la materia.



Tabla
Niveles maximos de aprobacion

Monto

Nivel
resolutivo

Integracion del nivel resolutivo

Hasta $20.000

Unipersonal

Un/Una Perito Tasador o Un/Una
Perito Tasador Regional o superior.

De mas de $20.000
hasta $50.000

Bipersonal

Oficinas Comerciales*:

Un/Una Perito Tasador o Un/Una
Perito Tasador Regional y una persona
Ejecutiva Bancaria Administrativa 1 o
una persona Ejecutiva de Negocios 2 o0
Supervisor de turno o Jefatura de
Agencia.

Agencia Centro de Crédito Sobre
Alhajas u oficina especializada en
pignoracion.

Un/Una Perito Tasador o Un/Una
Perito Tasador Regional y una persona
Coordinador de Plataforma o Jefatura
de Agencia.

Los anteriores pueden ser sustituidos
por personal con categorias superiores
que posean perfiles de aprobaciéon de
créditos.

De no existir consenso entre las
partes, la solicitud de crédito debera
ser elevada al nivel resolutivo superior
inmediato.

De mas de $50.000
hasta $100.000

Unipersonal
Gerencial

Oficinas Comerciales*:
La Gerencia de BP Total

En ausencia de la Gerencia, podra ser
sustituido por una persona
Ejecutiva Bancaria Administrativa Ill o
la Subgerencia del BP Total.

Agencia Centro de Crédito Sobre
Alhajas u oficina especializada en
Pignoracioén.




Monto Nivel Integracion del nivel resolutivo
resolutivo

El Jefe de la Agencia

En ausencia del Jefe de Agencia,
podra ser sustituido por el Jefe de
Pignoracion.

Para todos los casos el nivel de aprobaciéon sera definido por el monto acumulado
unicamente por concepto de crédito pignoraticio.

* Corresponde a las Oficinas Comerciales a saber: BP Totales, Agencias, Ventanillas de
Servicio, Centros Empresariales, Oficinas transaccionales y cualquier otro tipo de unidad que
brinde servicios transaccionales a los clientes.

En todo caso el nivel resolutivo superior podra resolver sobre créditos correspondientes a
niveles resolutivos inferiores.

Para todos los efectos en este Reglamento, las cifras indicadas en dolares de los Estados
Unidos de América seran el equivalente al monto en colones tomados al tipo de cambio de
venta utilizado por el Banco Popular para el dia en que se realice el calculo.

Licda. Ana Victoria Monge Bolafios, Jefe a.i. Division de Contratacion Administrativa.—
1 vez—(IN2020472414).



MUNICIPALIDADES

CONCEJO MUNICIPAL DE GARABITO

El Concejo Municipal de Garabito, en el ejercicio de las facultades que le confieren la
Constitucion Politica en los articulos 169 y 170, también en el Codigo Municipal en el articulo 4°
inciso a); articulo 13 inciso d); y articulo 50, decreta el siguiente:

PROYECTO DE REGLAMENTO DE SESIONES Y FUNCIONAMIENTO DEL
CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON DE GARABITO.

Articulo 1°—Las sesiones del Concejo cumplen varias funciones tales como espacio deliberativo,
organo de toma de decisiones, reunion del gobierno local, momento de participacion democrética.
A las sesiones acuden participantes permanentes e invitados. Los participantes permanentes
acuden para ejercer su derecho dado por mandato popular: representando, tomando decisiones y
aportando sus opiniones o sea su voz; ellos son alcaldes, sindicos y regidores propietarios o
suplentes. La voz la ejercen todos los participantes permanentes. El voto es ejercido por los
regidores propietarios.

Articulo 2°—Definiciones.

Alcalde y Vicealcaldes: Son funcionarios publicos de eleccion popular con la obligacion y el
derecho de asistir a las sesiones con derecho a voz, representando la opinion de los municipes e
informando a todos los participantes sobre los asuntos municipales. Se trata de Alcalde y
Vicealcaldes quienes participaran en las comisiones que le asignan la normativa vigente y las que
acepten; sean estas comisiones permanentes o especiales. Ellos se podran hacer acompafiar o
asesorar de funcionarios administrativos para cumplir alguna funcion asignada dentro de la sesion
0 presentar algun invitado previa coordinacion con la Presidencia. La obligatoriedad de asistir a
las sesiones corresponde al que ejerza el rol de Alcalde y Jefe Administrativo o haya sido asignado
para ello.

Comisiones Municipales: Asesoras del Concejo y especialistas en la materia correspondiente, de
eleccién anual, que en lo posible deben reunirse dos veces al mes; tener hora, dia y lugar fijos;
presentar informes al Concejo de sus actividades.

Jurisdiccion: Asunto o territorio que corresponde al cantén de Garabito.

Municipes: Todas las personas que habitan en el Cantén de Garabito, en el caso particular, se
refiere a todas las personas pobladoras del cantdn, los vecinos y vecinas de Garabito.

Asesor Legal: Abogado especialista en Derecho Municipal que asesora al Concejo en materia
legal.

Participantes invitados o convocados: Son aquellas personas que han sido invitadas o que han
pedido audiencia a la sesién; que han sido convocadas a ella para participar, asesorar, aportar en
el debate, informar, presentarse o presentar algin asunto, juramentarse, recibir informacion o
reconocimiento y cualquier otro motivo que el Concejo haya considerado pertinente. Los
servidores municipales tienen obligatoriedad de asistencia a la convocatoria cuando el Concejo



lo determine, conforme a lo dispuesto por el articulo 40 del Cddigo Municipal. Participantes
permanentes del Concejo: Son personas designadas por eleccion popular para ejercer su voz, a
saber regidores, sindicos, alcalde y vice-alcaldes; ya sean propietarios o suplentes. Todos fueron
electos para representar la voz (opinion) de los municipes y esto debe reflejarse en este
reglamento. Dentro del gobierno municipal y principalmente en las sesiones solo los regidores
propietarios pueden ejercer el voto. Todos estan en la sesion para opinar y representar a los
municipes. Debe quedar claro que esa es una funcion de todos y cada uno de los electos.

Presidencia: Regidor o regidora propietaria que dirige las sesiones y coordina el plan de trabajo
del Concejo con la ayuda de la Secretaria, de eleccién bianual de entre los y las regidores
propietarios.

Regidores propietarios: Personas electas para representar a los pobladores del cantdén, manifestar
las opiniones de los municipes, para ejercer en las sesiones su derecho a voz y voto. Participantes
en las comisiones que le asignan la normativa vigente y las que acepten, sean estas comisiones
permanentes o especiales. Con las atribuciones establecidas en el Codigo Municipal,
especialmente el articulo 13, en sus funciones politicas, como administracion activa y de
fiscalizacion.

Regidores suplentes: Personas electas para representar a los pobladores del canton, manifestar las
opiniones de los municipes y para ejercer en las sesiones su derecho a voz. En caso de ausencia
del regidor propietario asume la funcién de propietario. Participantes en las comisiones que le
asignan la normativa vigente y las que acepten, sean estas comisiones permanentes o especiales.

Secretaria del Concejo: Es la unidad de apoyo y asistencia al funcionamiento del Concejo,
formada por las personas asignadas para estas funciones. El Secretario o Secretaria coordinar el
trabajo de esta unidad junto con la Presidencia del Concejo.

Sindicos suplentes y propietarios: Personas electas para representar sus respectivos distritos,
manifestar las opiniones de los municipes y para ejercer en las sesiones su derecho a voz.
Participantes en las comisiones que le asignan la normativa vigente y las que acepten, sean estas
comisiones permanentes o especiales.

Articulo 3°—Deberes de los y las regidoras propietarias.

Ademas de las obligaciones que determina la normativa vigente y especialmente el articulo 13
del Codigo Municipal.

a. Concurrir a las sesiones con el objetivo de participar en las deliberaciones.

b. Votar en los asuntos que se sometan a su decision, el voto debera ser justificado afirmativo o
negativo.



c. Solicitar permiso a la Presidencia para salir de la sala o sesion. No abandonar las sesiones sin
el permiso de la Presidencia.

d. Desempeniar las representaciones, funciones, misiones y comisiones que se les encarguen;
presentar los informes correspondientes.

e. Responder solidariamente por los actos de la Corporacion Municipal, excepto en los que hayan
salvado el voto razonadamente.

f. Justificar las solicitudes de licencia referidas en el articulo 32 del Codigo Municipal.

g. Concretarse en el uso de la palabra al tema objeto de discusién, guardar el respeto, la
compostura y respetar el tiempo en las intervenciones.

h. Los demas deberes que expresamente sefiale este Reglamento, leyes y disposiciones conexas.
Articulo 4°>—Facultades de los regidores propietarios:

a. Pedir a la Presidencia Municipal la palabra para emitir su criterio sobre los asuntos en discusion.
b. Exponer en la sesion las mociones y presentar por escrito el documento firmado.

c. Pedir la revision de acuerdos municipales.

d. Apelar ante el Concejo las resoluciones de la Presidencia.

e. Llamar al orden a la Presidencia, cada vez que en el desempefio de su cargo, se separe de las
disposiciones del Codigo Municipal o los reglamentos internos de la Municipalidad.

f. Solicitar por escrito la convocatoria a sesiones extraordinarias, cuando sea solicitud de al menos
la tercera parte de las y los regidores propietarios.

Articulo 5°—Deberes y facultades de los y las regidores suplentes:
a. Concurrir a las sesiones con el objetivo de participar en las deliberaciones.
b. No abandonar las sesiones sin el permiso de la Presidencia.

c. Desempenar las representaciones, funciones, misiones y comisiones que se les encarguen;
presentar los informes correspondientes.

d. Justificar las solicitudes de licencia referidas en el articulo 32 del Codigo Municipal.

e. Concretarse en el uso de la palabra al tema objeto de discusion, guardar el respeto, la
compostura y el tiempo en la intervencion.

f. Los demas deberes que expresamente sefiale este Reglamento, leyes y disposiciones conexas.



g. Pedir a la Presidencia Municipal la palabra para emitir su criterio sobre los asuntos en
discusion.

h. Leer en la sesion las mociones con el aval y firma del regidor propietario. Los Regidores y
Regidoras suplentes deberan asistir con derecho a voz a todas las sesiones del Concejo Municipal,
y tendrén derecho a voto solamente cuando asuman en propiedad. Se someterdn a las mismas
disposiciones que regulan a los regidores y regidoras propietarias, y seran llamados por la
Presidencia Municipal de entre los presentes, segun el orden de eleccion.

Articulo 6°—Deberes y facultades de las y los Sindicos Propietarios y Suplentes.

Los sindicos propietarios y suplentes cumplen diversas funciones porgque son representantes de
su Concejo de Distrito, ademéas como voz de los municipes de sus distritos y a su vez como
Sindicos dentro de los debates en las sesiones, cumpliendo con los articulos del capitulo VIII 'y
especialmente el articulo 57 del Codigo Municipal.

a. Vigilar el fiel cumplimiento de los acuerdos municipales.
b. Concurrir a las sesiones con el objetivo de participar en las deliberaciones.

c. Presentar propuestas, proyectos, recomendaciones e informes trimestrales de sus Concejos de
Distritos o Comisiones, debidamente firmados por los comparecientes.

d. Desempefiar las representaciones, funciones, misiones y comisiones que se les encarguen;
presentar los informes correspondientes.

e. Asistir a todas las sesiones del Concejo Municipal, en representacién de su distrito, con derecho
a voz, pero sin voto.

f. No abandonar las sesiones sin el permiso de la Presidencia.
g. Desempefiar las funciones, misiones y comisiones que se les encarguen.
h. Justificar las solicitudes de licencia referidas en el articulo 32 del Cédigo Municipal.

i. Concretarse en el uso de la palabra al tema objeto de discusion, guardar el respeto, la compostura
y el tiempo en la intervencion.

j. Los demas deberes que expresamente sefiale este Reglamento, leyes y disposiciones conexas.

k. Informar trimestralmente en las sesiones sobre las actividades, proyectos y aspiraciones de sus
Concejos de Distrito.

Articulo 7°—Deberes y facultades del Alcalde y/o Vicealcaldes.

Ademas de las obligaciones que determina la normativa vigente y especialmente en el articulo 17
del Codigo Municipal:



a. Concurrir a las sesiones con el objetivo de participar en las deliberaciones.
b. Vigilar el fiel cumplimiento de los acuerdos municipales.

c. Asistir, con voz pero sin voto, a todas las sesiones del Concejo Municipal, y las sesiones de
trabajo que este le convoque.

d. Exponer las mociones y presentar por escrito el documento firmado.

e. Presentar en cada sesion ordinaria el informe del quehacer de la Corporacién Municipal y sus
proyecciones.

f. Ejercer el veto conforme lo establece el Codigo Municipal.

g. Promover y promulgar el fiel cumplimiento de las resoluciones y los acuerdos aprobados por
el Concejo.

h. Rendir semestralmente un estado financiero de la Municipalidad.

i. Rendir cuentas mediante un informe de labores, para ser discutido y aprobado en la primera
quincena de marzo de cada afio.

j. Presentar los proyectos de presupuesto, ordinario y extraordinario de la municipalidad, para su
discusion y aprobacion. Al menos un mes antes de la fecha limite. Segun capitulo 1V y el articulo
95 del Codigo Municipal.

k. Convocar a sesiones extraordinarias, o cuando se lo solicite, con veinticuatro horas de
anticipacion, con el aval de por lo menos la tercera parte de las y los regidores propietarios.

I. Proponer al Concejo la creacion de plazas y servicios indispensables para el buen
funcionamiento del gobierno municipal.

m. Informar de forma general sobre el cumplimiento o estado de las metas, los proyectos y las
actividades de la Municipalidad.

n. Incluir en el PAO presupuesto anual un apartado que contenga, de forma especifica, la
afectacion de los programas y proyectos tanto a hombres como a mujeres; y que de cuenta del
aporte de los mismos al avance de la igualdad y equidad de géneros en el canton.

0. Desempefiar las representaciones, funciones, misiones y comisiones que se les encarguen;
presentar los informes correspondientes.

p. Dar respuesta a las solicitudes de los miembros permanentes del Concejo.

Articulo 8°—De las licencias.



El Concejo Municipal podra establecer licencia sin goce de dietas a los participantes permanentes,
unicamente por los siguientes motivos:

a. Por necesidad justificada de ausentarse del canton, licencia hasta por seis meses.
b. Por enfermedad o incapacidad temporal, mientras dure el impedimento.

c. Por muerte, enfermedad de padres, hijos (as), conyuge o hermanos (as), licencia hasta por un
mes. Cuando las personas sefialadas en este articulo, se ausenten para representar a la
Municipalidad, se les otorgara licencia con goce de salario o dieta segun sea el caso.

Articulo 9°—De las prohibiciones a las y los participantes permanentes:

a- Intervenir en la discusion y votacion en su caso, de los asuntos en que tengan interés
directo, también su conyuge o algln pariente hasta el tercer grado de consanguinidad o
afinidad.

b- Desempefiar o depender de la Municipalidad de Garabito en razon de cargo distinto,
comision, trabajo o contrato que cause obligacion de pago o retribucion a su favor y, en
general, percibir dinero o bienes del patrimonio municipal, excepto salario o dietas segun
el caso, viaticos y gastos de representacion.

c- Intervenir en asuntos y funciones ajenas a su competencia.

d- Integrar las comisiones que se crean para realizar festejos populares o actividades
similares.

e- Abandonar las sesiones sin el permiso de la Presidencia.

Articulo 10.—Recusacion.

Podréa ser recusado, de palabra o por escrito, por cualquier persona interesada, el participante
permanente, que no se excuse de intervenir en la discusion y/o votacion a la que se refiere el
inciso a) del articulo anterior. EI Concejo decidira si la recusacion procede, de no prosperar la
recusacion podré ser trasladada a otra instancia competente; conforme a lo dispuesto en el articulo
31 del Cadigo Municipal.

Articulo 11.—De la Secretaria del Concejo.

La Secretaria del Concejo Municipal depende de éste, y ejercera sobre la Secretaria las potestades
de direccion, control y fiscalizacion conforme al ordenamiento juridico. La Secretaria asistira a
las sesiones ordinarias, extraordinarias, solemnes y reuniones de trabajo del cuerpo colegiado.

Articulo 12.—Funciones de la Secretaria del Concejo Municipal.

a. Notificar la convocatoria a las sesiones y reuniones.

b. Mantener actualizado el banco de datos (listados de participantes y colaboradores).

c. Tramitar la correspondencia y poner la fecha de ingreso a cada tramite y a quien va
dirigido, para agilizar la dindmica.



d. Dar asistencia a la Presidencia Municipal para la coordinacion de las sesiones, cuando
el presidente se lo solicite.

e. Levantar las actas de las sesiones y reuniones.

f. Tener las actas listas dos horas antes del inicio de cada sesion ordinaria, para aprobarlas
oportunamente, salvo lo sefialado en el articulo 48 del Codigo Municipal.

g. Brindar copia de la correspondencia a los regidores, a las 13 horas del dia anterior habil.
h. Enviar copia certificada del expediente al tribunal que lo solicita; una vez que la
Administracion Municipal remita el expediente administrativo debidamente identificado,
foliado, completo y en estricto orden cronologico. La Administracion conservara el
expediente original.

I. Transcribir, comunicar o notificar los acuerdos del Concejo a los interesados, conforme
alaley.

j- Extender certificaciones de las actas y/o acuerdos cuando le sean solicitadas, asi como
de expedientes administrativos.

k. Cualquier otro deber que le encarguen las leyes, los reglamentos respectivos y el
Concejo Municipal mediante acuerdo municipal.

I. Confeccionar expedientes, sobre asuntos que deben ser estudiados y analizados para la
toma de decisiones.

m. Firmar junto con la Presidencia las actas de las sesiones.

n. Apoyar el trabajo de las Comisiones Municipales, y custodiar los libros de las diferentes
comisiones, asi como cualquier otro documento que el Concejo Municipal le asigne.

Articulo 13.—Corresponde a la Presidencia del Concejo:

a. Presidir y dirigir las sesiones, abrirlas, suspenderlas y cerrarlas.

b. Preparar el orden del dia.

c. Recibir las votaciones y anunciar la aprobacion o el rechazo de un asunto.

d. Dirigir y coordinar el debate.

e. Conceder la palabra y regularla.

f. Retirar la palabra a quien haga uso de ella sin permiso, no se concrete al tema en
discusion o se exceda en sus expresiones.

g. Vigilar el orden en las sesiones y el respeto mutuo entre los participantes.

h. Hacer retirar de ellas a quienes se comporten indebidamente.

i. Firmar, junto con la secretaria, las actas de las sesiones.

j. Nombrar a los y las integrantes de las comisiones permanentes (articulo 49 del Cédigo
Municipal), ordinarias y especiales (articulo 34 inciso g), del Cddigo Municipal),
haciendo que participen en ellas las fracciones politicas representadas en el Concejo,
procurando equidad de género en cada una de ellas, y sefialarles el plazo para rendir sus
dictdmenes.

k. Conceder los recesos de acuerdo con el presente reglamento.

L. Oto gar o denegar los permisos para abandonar las sesiones.



CAPITULO Il
De las sesiones del Concejo

Articulo 14.—Tipos de sesiones y reuniones.

Sesiones _ordinarias, a ellas comparecen y colaboran activamente todos los participantes
permanentes, la secretaria y los participantes invitados o convocados para la ocasion. Se realiza,
al menos, una a la semana, si fuere necesario convocar a otra serd sometida a aprobacion del
Concejo. Se recibe dieta por solo cuatro de ellas al mes, aunque se hayan celebrado mas.

Sesiones extraordinarias, asisten activamente todos los participantes permanentes, la secretaria
y los participantes invitados o convocados para la ocasion. Seran convocadas mediante acuerdo
del Concejo para tratar los temas que el mismo indique; o por convocatoria realizada por el
Alcalde. Se realizaran al menos dos mensuales, si fuere necesario convocar a mas, también seran
sometidas a aprobacion del Concejo. Se recibe dieta por solo dos mensuales aunque se haya
asistido a més.

Sesiones _solemnes, son aquellas que se aprueban por el Concejo para actividades
conmemorativas, reconocimientos y otros fines ceremoniales-protocolarios cantonales o
nacionales. No se recibe dieta, excepto en caso de que tenga también caracter de ordinaria o
extraordinaria, siempre que no se supere las dos extraordinarias mensuales, ni la de cada semana
obligatoria.

Reuniones de trabajo, a ellas comparecen y colaboran activamente todos los participantes
permanentes, la secretaria y los participantes invitados o convocados para la ocasion. Se pueden
realizar las que fueren necesarias y sometidas a aprobacion del Concejo y no generan el pago de
dieta. Las solicitudes de audiencias, correspondencia y otros documentos seran presentados ante
la Secretaria para que con la anuencia de la Presidencia sigan el orden o trdmite correspondiente.

Articulo 15.—Dia y hora de las sesiones ordinarias.

El Concejo Municipal, en la primera sesion ordinaria después de la sesién Solemne de posesion,
definird por mayoria simple el dia y hora de sus sesiones ordinarias semanales, y previo a la
ejecucion de ese acuerdo, lo publicara en el Diario Oficial La Gaceta. EI Concejo tiene la potestad
de cambiar la hora y fecha de las Sesiones Ordinarias, previa publicacion en el referido diario.

Articulo 16.—Sede de las sesiones. Las sesiones ordinarias semanales se efectuaran en la sala de
sesiones de la Municipalidad de Garabito o conforme lo acordado previamente. Las sesiones
extraordinarias podran celebrarse en la sala de sesiones o cualquier lugar del cantén, cuando
vayan a tratarse asuntos relativos a los intereses de los y las vecinas de la localidad. Las sesiones



de trabajo se podran realizar en el lugar de conveniencia. Las sesiones solemnes podran realizarse
en lugares publicos.

Articulo 17.—Inicio de las sesiones. Las sesiones del Concejo deberan iniciarse dentro de los
quince minutos siguientes a la hora sefialada y publicada al efecto, conforme con el reloj del local
donde se lleve a cabo la sesion.

Articulo 18.—Pago de dieta. Los participantes permanentes, segun el Codigo Municipal, tendran
derecho a devengar el pago de la dieta correspondiente, cuando asistan y permanezcan durante el
desarrollo de cada sesion.

Articulo 19.—Pérdida de dieta. Se perdera la dieta por no asistencia; por llegar 15 minutos
después de la hora acordada previamente para la sesion; por ausentarse sin permiso de la
Presidencia; por ausentarse mas de 15 minutos de la sesion; cuando el participante permanente se
retire antes de cerrar la sesidn. En caso que se requiera salir mas de 15 minutos debe contar con
un nuevo permiso de la Presidencia.

Articulo 20.—Pérdida del derecho a participar en las sesiones. Se perdera el derecho a participar
por no asistencia; por llegar 15 minutos después de la hora acordada previamente para la sesion;
por ausentarse sin permiso de la Presidencia; por ausentarse mas de 15 minutos de la sesion;
cuando el participante permanente se retire antes de cerrar la sesion; cuando se constate por parte
de la Presidencia falta de respeto a cualquier participante. En caso que se requiera mas de 15
minutos debe contar con un nuevo permiso de la Presidencia.

Articulo 21.—Sustitucién de Regidor(a). EI o la regidora suplente que sustituye a un
propietario(a), tendrd derecho a permanecer durante toda la sesién como miembro del Concejo
con voz y voto, con el derecho a devengar la dieta correspondiente.

Articulo 22.—Publicidad de las sesiones. Todas las sesiones ordinarias, extraordinarias y
solemnes del Concejo Municipal seran publicas.

Articulo 23.—Visitas Oficiales. Cuando concurrieren al Concejo miembros de los supremos
poderes, representantes de organismos oficiales o extranjeros, representantes de instituciones
autdbnomas o semiauténomas, representantes diplomaticos o autoridades religiosas, se les recibira
en el Sala de Sesiones a la hora fijada al efecto e inmediatamente después del saludo de rigor se
les concedera la palabra.

Acrticulo 24.—Del quérum. El quérum de las sesiones ordinarias y extraordinarias sera la mitad
mas uno de los regidores propietarios que integran el Concejo, 0 sus suplentes en ausencia de
propietarios. Deberan encontrarse en el Sala de Sesiones, ocupando sus respectivas curules al
inicio de la sesion, durante las deliberaciones y al efectuarse las votaciones. Corresponde a la
Presidencia, con la asistencia de la Secretaria, verificar y controlar el quorum del 6rgano
colegiado. Las sesiones extraordinarias podran realizarse en otro lugar del canton como el
establece el articulo 14 de este Reglamento.



Articulo 25.—Quorum inicial. Pasados los quince minutos de la hora de inicio de la sesion, si no
hubiere quérum no se podra realizar sesiones ordinarias o extraordinarias, se dejara constancia en
el libro de actas y se consignara el nombre de los participantes permanentes presentes, a fin de
acreditarles su asistencia para efecto del pago de dietas a quienes corresponda.

Articulo 26.—Ruptura de quérum. Si en el transcurso de una sesion se rompiere el quérum, la
Presidencia por medio de la Secretaria instara a las y los Regidores que se hubieren retirado, para
que ocupen sus curules. Transcurridos cinco minutos sin que pueda restablecerse el quérum, se
levantara la sesién. Las y los Regidores ausentes perderan el derecho a la dieta correspondiente.

Articulo 27.—Sesiones extraordinarias. Las sesiones extraordinarias deberan convocarse con un
minimo de 24 horas de anticipacion, y se sefialara el objeto de la sesién mediante el acuerdo
municipal o segun el articulo 17 inciso m) del Cédigo Municipal. Las sesiones extraordinarias
deberan celebrarse el dia y a la hora que se indique en la convocatoria.

Articulo 28.—Convocatoria a sesiones extraordinarias. A las sesiones extraordinarias se
convocara a los participantes permanentes, invitados o convocados para la ocasion y se conoceran
exclusivamente los asuntos indicados en la convocatoria.

Articulo 29.—Notificacion de sesiones extraordinarias. Cuando se convoque a sesion
extraordinaria en una sesién ordinaria, se tendra por notificadas a las personas presentes sin
necesidad de ulterior tramite. En caso de ser necesario, la convocatoria se notificard
personalmente al participante permanente o invitado en su casa de habitacién o trabajo, utilizando
los medios permitidos y que acuerden los regidores.

Articulo 30.—Dos sesiones en el mismo dia. EI Concejo Municipal podra celebrar en un mismo
dia la sesion ordinaria semanal y una sesion extraordinaria. En todo caso procedera el pago de la
dieta correspondiente s6lo para una de ellas, las que se dejaren de remunerar no se acumularan
para tal efecto.

Articulo 31.—Acuerdos municipales. Los acuerdos del Concejo seran tomados por simple
mayoria de votos, salvo en los casos en que de conformidad con la ley se requiera una mayoria
calificada. Todos los acuerdos deberdn ser cumplidos fielmente en tiempo y forma por la
Corporacién Municipal, salvo que se deroguen o sean vetados. Seran motivados y con mencién,
sucinta al menos, de sus fundamentos los que se separen del criterio seguido en actuaciones
precedentes o del dictamen de 6rganos consultivos. Todos los acuerdos deben ser razonados
positivamente 0 negativamente, no solo los que se aparten de dictdmenes.

Articulo 32.—Obligacion y dispensa del tramite de comisién. Todo acuerdo, que asi lo requiera,
deberéd contar con el dictamen de una Comision, o después de considerarse suficientemente
discutido el asunto, se someterd a votacion. El dictamen de Comision podra dispensarse, por
medio de una votacién de mayoria calificada.



Articulo 33.—Acuerdo Definitivamente Aprobado (Acuerdo ADA). (Articulo 45 del Cddigo
Municipal) Se podré declarar el acuerdo definitivamente aprobado (ADA) cuando el Concejo lo
estime conveniente, por razones de oportunidad y conveniencia, por votacion de las dos terceras
partes 0 mayoria calificada podré declarar sus acuerdos como definitivamente aprobados; en este
caso no procede el recurso de revision.

Articulo 34.—Acuerdo Firme. Salvo el caso de los acuerdos definitivamente aprobados; los
acuerdos tomados por el Concejo, quedaran en firme al aprobarse el acta respectiva.

Articulo 35.—Acuerdo por mayoria simple, son los que se aprueban con la mitad mas uno de la
totalidad de los miembros que votan.

Articulo 36.—Acuerdo por mayoria calificada, cuando el acuerdo requiere ser aprobado por las
dos terceras partes de la totalidad de los miembros que votan.

Articulo 37.—Revisién de acuerdos. Antes de aprobar el acta, cualquier Regidor(a) propietario
podré plantear, por escrito, revision de acuerdos, siempre y cuando no estén definitivamente
aprobados. La misma mayoria requerida para dictar el acuerdo sobre el que se solicita revision,
sera necesaria para acordar ésta. Aceptada la revision, la Presidencia pondréa en discusion el
asunto a que se refiere el acuerdo.

Articulo 38.—Revision del borrador para el levantamiento del acta. La Secretaria del Concejo
haré el borrador basado principalmente en las grabaciones de la misma, si hubiere duda de parte
de la Secretaria se podra hacer la consulta via electrénica o fisica al participante directamente con
el fin de que la redaccién, ortografia y formas apoyen significativamente la fidelidad y
comunicacion asertiva de las ideas, deliberaciones y acuerdos de cada sesion: en todo caso estas
aclaraciones no podran alejarse de lo registrado en las grabaciones; una vez terminado este
proceso del borrador se terminara el levantamiento del acta. En caso de disconformidad entre la
transcripcion de la sesion y el participante, el Concejo requerird que la Secretaria transcriba
literalmente la grabacion en cuanto al punto en disputa se refiere.

Articulo 39.—Uso de la palabra. La Presidencia concederé el uso de la palabra en el mismo orden
en que lo soliciten los participantes, dirigiendo la deliberacién y el debate de forma participativa
y equitativa. Salvo los casos en que la Presidencia o este Reglamento fijen un lapso menor o
mayor, cada participan integrante del Concejo municipal podra referirse al asunto en
discusion; hasta por un tiempo de cinco minutos la primera vez, y por una segunda vez hasta por
un lapso de tres minutos, pudiendo ceder total o parcialmente su tiempo de uso de la palabra a
otro participante.

Articulo 40.—Concretarse al asunto en discusion. La Presidencia podra pedir a los participantes
que se concreten al asunto en discusion y en caso de renuencia podra retirarle el uso de la palabra.

Articulo 41.—Votacion. Al someter a discusion un asunto, la Presidencia anunciara y resumira el
tema; proclamaré el inicio de la discusion por el fondo; concluidas las deliberaciones o



considerando suficientemente discutido cerrara la discusion del asunto y sometera a votacion el
mismo. Durante la votacion los regidores propietarios deberan estar ocupando sus curules, para
emitir su voto afirmativo o negativo. Al razonarse el voto, el Regidor debera circunscribirse al
tema objeto de la votacion y no podrd emplear més de cinco minutos en esa intervencion,
pudiendo presentarlo por escrito a la Secretaria para que conste en el acta.

Articulo 42.—Levantamiento del acta. De toda sesion se levantara un acta en la que se hara
constar los acuerdos tomados y sucintamente las deliberaciones habidas, salvo en casos de
nombramientos o elecciones, en los que se hara constar inicamente el acuerdo tomado. Las actas
deberan ser firmadas por la Presidencia y la Secretaria, en la misma sesion en que se aprueban.
Las actas podran llevarse en hojas sueltas previamente foliadas y selladas por la Auditoria Interna
Municipal.

Acrticulo 43.—Aprobacidon de actas. Las actas de las sesiones deberan ser aprobadas en la Sesion
Ordinaria inmediata posterior, salvo que circunstancias de fuerza mayor lo impidan. En la pagina
Web de la Municipalidad y otros sitios de Internet solo deben aparecer las actas definitivas o sea
posteriormente a su firma por la Presidencia y Secretaria.

CAPITULO 111
Del orden del dia

Acrticulo 44.—Del orden del dia. Las sesiones del Concejo se desarrollaran conforme al orden del
dia, por decisién de la Presidencia, el cual podra ser modificado o alterado mediante acuerdo de
dos terceras partes de los miembros presentes.

Articulo 45.—Elaboracion del orden del dia: El orden del dia sera elaborado por la Secretaria con
instrucciones de la Presidencia Municipal, se tratara en lo posible de confeccionarlo con los
siguientes espacios o puntos:

1. Revisién de quorim y aprobacion de actas.

2. Audiencias cuando las haya.

3- Asuntos de tramite urgente a juicio de la Presidencia.

4- Correspondencia recibida del Concejo Municipal.

5- Informe de las Comisiones Municipales, del Asesor Legal o Auditor.
6- Mociones de los regidores y Alcalde.

7- Control politico por parte de los miembros del Concejo.

8- Asuntos Varios.

9- Informe del Alcalde.



Articulo 46.-

Los informes de Auditoria, Asesor Legal, Comisiones y correspondencia de tramite urgente
a juicio de la presidencia se podran presentar en cualquier momento para ser conocidos por
el Concejo Municipal, excluyéndose del término de las 12 horas antes del dia anterior habil
para presentacién de documentos en el Concejo Municipal. Los informes del asesor legal
que no tengan plazos estipulados en la ley, deberd presentarlos 15 dias habiles después de su
firmeza.

Articulo 47.—Asuntos de tramite urgente. La Presidencia calificara los asuntos de tramite urgente
y notificara a la Secretaria para que los incluya en el Orden del Dia. En sesidn podrén incluirse
los de trdmite urgente por iniciativa de la Presidencia o de uno o mas regidores, por acuerdo de
dos terceras partes de los miembros presentes.

Articulo 48.—Informes de las Comisiones. Las Comisiones deben presentar sus informes,
recomendaciones y dictamenes en el espacio correspondiente de la sesion.

Acrticulo 49.—Informes de la Alcaldia. En este espacio del orden del dia de las sesiones ordinarias
se presentaran y expondran todos los asuntos administrativos; asi como cualquier otro tema de
interés de la Alcaldia y toda la correspondencia que emana de la administracion. Cuando se trate
de un asunto administrativo o informe, se debera entregar en la sesion correspondiente los
documentos de forma digital y fisicamente. La Alcaldia podra presentar y comentar otro tipo de
actividades segun lo considere util. Una vez realizada la presentacion, los participantes
permanentes podran hacer consultas a la Alcaldia y preferiblemente se responda a las consultas
de forma inmediata.

Articulo 50.—Mociones. Las mociones deberan ser expuestas en el capitulo de Mociones. Los
regidores suplentes no podran interponer mociones.

Articulo 51.—Participacion fuera de orden. La Presidencia Municipal no dara curso y declarara
fuera de orden las participaciones que evidentemente resulten improcedentes o que simplemente
vayan a dilatar u obstaculizar el curso normal del debate o la resolucion de un asunto. Para ello
la Presidencia razonara su decision la cual sera consignada en el acta.

Articulo 52.—Mociones de Orden. Son Mociones de Orden las que se presenten para orientar el
desarrollo de la sesion, el debate, para alterar el orden del dia y aquellas que la Presidencia
califiqgue como tales. En este Gltimo caso si algun Regidor(a) tuviere opinion contraria al criterio
de la Presidencia, podré apelar ante el Concejo y éste decidird por simple mayoria de votos.

Articulo 53.—Votacion de la Mocién de Orden. En cualquier momento durante la sesion se
podré presentar una Mocién de Orden. Esta suspendera el debate hasta tanto no sea votada
por el Concejo. Las Mociones de Orden deben ser conocidas y puestas a votacion
inmediatamente, sin discusion y en riguroso orden de presentacion.



CAPITULO IV
De la correspondencia y demas documentos remitidos por la administracién

Articulo 54.—Lectura y analisis de la correspondencia recibida. La Secretaria del Concejo
presentara como correspondencia recibida para la Sesion Ordinaria; aclarando a quien va dirigida,
con fecha, numero de trdmite correspondiente toda aquella documentacion que ingrese hasta las
12 horas del dia habil inmediato anterior, excepto lo que sea considerada de tramite urgente.

Articulo 55.—Asuntos de tramite urgente. La Presidencia Municipal, calificara los asuntos de
tramite urgente y notificard a la Secretaria para que los incluya en el Orden del Dia. En sesion
podran incluirse los de tramite urgente por iniciativa de la Presidencia o mediante mocion de
orden de uno o mas regidores o a peticion del Alcalde, por acuerdo de dos terceras partes de los
miembros presentes.

Acrticulo 56.—Expediente remitida por la administracion municipal.

1.EIl expediente administrativo debera cumplir con las formalidades dispuestas en el articulo 51
del Cdodigo Procesal Contencioso Administrativo debiendo estar debidamente identificado,
foliado, y en estricto orden cronolégico.

2.El asunto y el expediente que se remita debera ingresar a conocimiento del Concejo Municipal
mediante un oficio suscrito por el Alcalde Municipal o en su defecto por el Director de la Unidad
Administrativa competente en el que expresamente se aclare que corresponde a la totalidad de las
piezas y los documentos que lo componen a la fecha de remision.

3.La documentacidn que no ingrese a la corriente administrativa del Concejo Municipal con estos
requerimientos sera devuelta de oficio a la administracion, para que cumpla con lo dispuesto en
los parrafos precedentes; en cuyo caso el funcionario administrativo que haya generado la omision
seré responsable de las consecuencias que la misma implique.

4.Toda documentacion remitida al Concejo Municipal por parte de la administracion debera ser
presentada por el Sefior Alcalde respetando el orden de jerarquias.

CAPITULO V

Comisiones Municipales

Articulo 57.—De la funcién de las comisiones. Todas las Comisiones Municipales son por
excelencia asesoras especialistas del Concejo en la materia correspondiente o en el asunto
asignado; por ello reciben solicitudes expresas para dar recomendaciones, dictdmenes o informes;



insumos esenciales para la toma de decisiones. Las Comisiones deben estar conformadas con
equidad y armonia, procurando nombrar miembros conocedores del tema de todos los partidos
politicos representados en el Gobierno Local, logrando la paridad y equidad de género, la
participacion de la sociedad civil y los vecinos.

Articulo 58.—Comisiones Permanentes. Estas tienen como especial asignacion la deliberacion y
el andlisis de la consulta expresa del Concejo, asi como recomendar sobre las politicas y las
prioridades del tema correspondiente y en ningln caso la ejecucion de proyecto (a excepcion de
este sea asignado directamente por el Concejo). Segun articulo 49 del Codigo Municipal son:

1. Hacienday Presupuesto.
2. Obras Publicas.
3. Asuntos Sociales.
4. Administracién y Gobierno.
5. Asuntos Juridicos.
6. Asuntos Ambientales.
7. Asuntos Culturales.
8. Condicion de la Mujer.
9. Accesibilidad (COMAD).

10. Seguridad Ciudadana.

Articulo 59.—Comisiones Especiales. Estas comisiones se establecen por decision del Concejo, la
Presidencia determina sus miembros de entre los candidatos presentados por los participantes
permanentes; procurando representatividad de los partidos politicos electos dentro del Concejo
Municipal y asegurandose la equidad y armonia.

Articulo 60.—Comisiones Reguladas por Leyes Especiales. Se regulan y se conforman por las
mismas leyes especiales que les dan origen. Entre ellas la Comisién de Seguimiento del Plan
Regulador.

Articulo 61.—Instalacion de Comisiones. En la sesion del Concejo posterior inmediata a
la instalacion de sus miembros, la Presidencia nombrara a los integrantes de las
Comisiones Permanentes, cuya conformacion podrd variarse anualmente. Al integrarlas, se
procurara que en ellas participen todos los partidos politicos representados en el Concejo.
Los funcionarios municipales y los particulares podran participar en las sesiones de las
Comisiones con caracter de asesores.



Articulo 62.—Obligacion de formar parte de las comisiones. Los participantes permanentes estan
en la obligacién de formar parte activa y propositiva de las Comisiones que se crean en
la Municipalidad. Los asesores deben asistir a las sesiones previa convocatoria, la ausencia
deberd justificarse.

Articulo 63.—Integracion y Directorio de Comisiones. Toda Comision estard integrada al menos por
tres participantes permanentes, uno de los cuales asumira la coordinacion de la Comision, persona
que serd designada por la Presidencia Municipal, de preferencia regidor propietario. Una vez
conformadas las comisiones nombraran una Secretaria.

Articulo 64.—Actas de las Comisiones. Cada Comision debera llevar actas que recojan de manera
sucinta lo acontecido en sus reuniones, las cuales contendran los siguientes elementos: encabezado,
fecha, nimero de la reunion, asistentes, firmas, asuntos tratados y sus respectivos acuerdos.

Articulo 65.—L.ibro de Actas de las Comisiones. Deben cumplir por lo estipulado en la ley.

Acrticulo 66.—Plazo para rendir dictamen. Las Comisiones despacharan los asuntos a su cargo en un
plazo méaximo de quince dias habiles, en la medida de lo posible, contados a partir de la
comunicacion. Salvo los casos especiales en que la Presidencia, o el Concejo en forma expresa, fije
un término menor o superior, atendiendo a la complejidad del asunto.

Articulo 67.—Dictamenes divergentes. Los dictdmenes de las Comisiones podran ser Unanimes, de
Mayoria o de Minoria; y deberan presentarse por escrito y firmados por los miembros de la Comisién
que lo emiten. Cuando no existiere un acuerdo unénime sobre un Dictamen y uno 0 mas miembros
de la Comision no lo aprueben, podran rendir dictamen por separado si lo estiman conveniente.

Articulo 68.—Dictamen a otra comisién. EI Concejo podra remitir los dictdamenes de Comision a
conocimiento de otra Comisién o a alguna designada especialmente por la Presidencia, para que se
pronuncie sobre un caso concreto.

Articulo 69.—Acuerdos de Comision. Las comisiones tomaran sus acuerdos por mayoria simple y
de preferencia de forma definitivamente aprobados (ADA).

Articulo 70.—Naturaleza consultiva de las Comisiones. Las Comisiones Municipales preparan
dictdmenes y recomendaciones para el Concejo Municipal, los cuales no son vinculantes, de manera
que de existir razones de legalidad, oportunidad, técnicas, cientificas o principios elementales de
justicia, légica o conveniencia, podra un Regidor(a) o participante permanente motivar y dejar
constancia de su oposicion.



CAPITULO VI

De la intervencion de los particulares

Articulo 71.—Solicitud de audiencia. Toda persona fisica o juridica que requiera plantear un asunto,
podra solicitar audiencia ante la Secretaria del Concejo Municipal, indicando el tema a exponer. La
Secretaria procedera a informar a la Presidencia, y de ser necesario a la Alcaldia cuando el tema
verse de temas administrativos, los asuntos a tratar en las diferentes audiencias, para que se adopten
las medidas pertinentes.

Articulo 72.—Planteamientos al Concejo. Todo planteamiento realizado al Concejo Municipal
debera presentarse por escrito y contener, nombre, firma, nimero de cédula, nimero telefonico y
lugar para notificaciones de preferencia forma digital, asi como el tema a tratar, sin tema a tratar se
suspendera la audiencia.

Articulo 73.—Remision a la Alcaldia. Cuando el objeto de la solicitud de la Audiencia fuere de
competencia de la Alcaldia, la Presidencia ordenar a la Secretaria remitir el memorial presentado a
la Alcaldia, para que le dé el trdmite correspondiente. La Secretaria lo hara del conocimiento de las
personas interesadas.

Articulo 74.—Atencion de Audiencias. La Secretaria remitira a la Presidencia del Concejo la lista
que contenga el orden de las solicitudes de Audiencia presentadas por los particulares. La
Presidencia decidira el orden de atencion, tomando en cuenta el interés municipal, la oportunidad y
cualquier otro aspecto procurando respetar el orden en que haya ingresado la solicitud.

Articulo 75.—Notificacion de Audiencias. Corresponde a la Secretaria notificar oportunamente a
los interesados la hora y fecha de la Audiencia otorgada.

Articulo 76.—Muotivo de la Audiencia. Se le dara la palabra a la persona que solicita la audiencia,
salvo que a criterio de la presidencia se decida dar la palabra a otro particular, la Presidencia hara la
explicacion de los requerimientos para la participacion y hara la presentacién de rigor exponiendo
los motivos de su presencia; de inmediato les concedera el uso de la palabra para que hagan la
exposicion correspondiente, instdndolos para que su participacion sea breve y concisa y no superior
a 10 minutos, salvo que a juicio de la presidencia deba ser ampliado a mas minutos por razén de
oportunidad.

Articulo 77.—Intervencién de los integrantes del Concejo Municipal. Finalizadas las exposiciones
de los particulares, la Presidencia concedera la palabra a los participantes permanentes que lo
soliciten con el fin de intercambiar brevemente opiniones con los visitantes sobre el asunto de que
se trate. Corresponde a la Presidencia moderar las intervenciones, llamar al orden y suspender la
Audiencia si el caso lo amerita.



CAPITULO VII

DE LA INSTALACION DEL CONCEJO MUNICIPAL

ARTICULO 78. INSTALACION DEL DIRECTORIO PROVISIONAL

Los regidores tomaran posesion de sus cargos, el primer dia del tercer mes posterior a la
eleccion correspondiente,(articulo 29 CM) a las doce horas en el recinto de sesiones de la
Municipalidad, previa juramentacion que se realizara ante el Directorio Provisional, una vez que
este se haya juramentado ante el Concejo. Este Directorio estara integrado por los regidores
presentes de mayor edad (entre los propietarios o suplentes en funciones de propietarios) que
hayan resultado electos, en ese orden, y segun comunicado oficial del Tribunal Supremo de
Elecciones. (C-213-2012 de 17 de Setiembre 2012 de la Procuraduria General de la Republica).

ARTICULO 79. ELECCION PRESIDENCIA Y VICEPRESIDENCIA

El Directorio Municipal sera integrado con un Presidente y un Vicepresidente, electos por
el Concejo Municipal, en votacion secreta.

El Vicepresidente reemplazara al Presidente en sus ausencias temporales. En caso de que
al mismo tiempo faltaren temporalmente el Presidente y el Vicepresidente, ambos seran
reemplazados por los regidores de mayor edad, correspondiendo la Presidencia al mayor y la
Vicepresidencia al que le sigue.

En caso de falta definitiva o renuncia del Presidente o del Vicepresidente, el Concejo
procederd a su reposicion, mediante eleccion secreta que se realizard en la sesion siguiente a
aquella en que se conozca de la ausencia definitiva, si ya para ese momento se encontrare ausente
definitivamente. En la ausencia definitiva del Presidente, o Vicepresidente, debera realizarse una
nueva eleccion de entre el resto de Regidores propietarios.

ARTICULO 80. PROCEDIMIENTO ELECCION PRESIDENTE Y
VICEPRESIDENTE.

Los Regidores, Sindicos y el Alcalde, tomaran posesion de sus cargos el primer dia del tercer mes
posterior a la eleccidn correspondiente. Sin que se requiera previa convocatoria, a las doce horas
deberan concurrir al recinto de sesiones de la Municipalidad para celebrar la primera sesion de
ese periodo, la que se realizara con el siguiente procedimiento:

a-) En la sesion del primer y tercer afio se hara el nombramiento del Directorio definitivo, que
dirigira el Concejo, durante el periodo establecido en el Cddigo Municipal.

Para tal efecto, el Directorio provisional, que se integrara con los regidores de mayor edad, solo
el primer afio, luego de ser juramentado comprobara el quérum. Luego la Presidencia abrira la
sesion, y solicitara se cante el Himno Nacional y Himno de Garabito

De seguido el Presidente solicitara a los integrantes del Concejo, que propongan candidaturas
para el cargo de Presidente. Cada proponente tendra hasta cinco minutos para hacer su
presentacion, o en su lugar lo puede hacer el candidato propuesto. Terminado el periodo de uso
de la palabra, se procedera a la eleccion, de forma o manera secreta conforme esta establecido en
la Ley. Una vez anunciado el resultado de esta eleccion, se efectuara bajo el mismo mecanismo,
la del Vicepresidente. Después de electos, los integrantes del Directorio, se juramentaran ante el
Directorio Provisional y entraran de inmediato en posesion de sus cargos.



b-) Inmediatamente asume sus funciones el Directorio definitivo, el Presidente (a) declarara
inaugurado el periodo de sesiones ordinarias y extraordinarias y luego dara por concluida la
Sesion.

CAPITULO VIII

Disposiciones finales Articulo

Articulo 81.—Normas supletorias. En todo lo no previsto regiran las disposiciones del Codigo
Municipal Ley N° 7794 y sus reformas, y la Ley General de Administracion Publica Ley N° 6227
y sus reformas.

Articulo 82.—Este reglamento deroga el reglamento de sesiones, acuerdos y comisiones de la
Municipalidad de Garabito, y sus reformas, asi como también cualquier reglamento interno que
se le oponga.

Articulo 83.-- Publicacién. Rige a partir de su publicacion en el diario oficial.

Garabito 23 julio del 2020, -Mba. Juan Alonso Araya Ordéfiez-Proveedor Municipal a.i. Solicitud
N°211290-publicacion 2 vez-aprobado en SESION ORDINARIA N° 12-2020 celebrada el 20 de
julio del 2020.

Mba. Juan Alonso Ordoéfiez, Proveedor Municipal a. i.—1 vez.—Solicitud N° 211280.—
(IN2020472524 ).



INSTITUCIONES DESCENTRALIZADAS
SUPERINTENDENCIA DE TELECOMUNICACIONES

CONSEJO DE LA SUPERINTENDENCIA DE TELECOMUNICACIONES
CONSULTA PUBLICA

En cumplimiento de la legislacion relativa a la proteccion de los derechos de los usuarios finales y
con el propésito de buscar soluciones ante la creciente comision de delitos asociados al hurto y robo
de terminales moviles; el Consejo de la Superintendencia de Telecomunicaciones (SUTEL), de
conformidad con el articulo 361 de la Ley N°6227, Ley General de la Administracién Publica, aprueba
someter a consulta y se concede un plazo de 10 dias habiles a partir de la publicacién de la
presente propuesta alos operadores y proveedores de servicios de telecomunicaciones disponibles
al publico, para que expongan por escrito ante esta Superintendencia su parecer en torno a las
siguientes:

“SOBRE DISPOSICIONES Y ASPECTOS OPERATIVOS PARA LA IMPLEMENTACION DEL
SISTEMA DE GESTION DE TERMINALES MOVILES”

EXPEDIENTE: GCO-NRE-REL-00123-2020

RESULTANDO

1. Que la Unién Internacional de Telecomunicaciones (UIT) planteé la recomendacién UIT-T
Q.5050* del mes de marzo del 2019, que tiene por objeto describir un marco de referencia
para tomar en consideracion a la hora de desplegar soluciones para contrarrestar la circulacion
y utilizacion de dispositivos para telecomunicaciones falsificados. Especificamente en su
Anexo A se refiere directamente a los dispositivos para telefonia movil. Dado que los
terminales méviles basados en tecnologias de la 3GPP utilizan un registro Gnico conocido
como IMEI, recomienda: “bloquear en sus redes los dispositivos mdviles con nimeros IMEI no
vélidos (por ejemplo, sin IMEI, IMEI totalmente nulo, cadenas con formato no normalizado,
IMEI duplicados, IMEI asignados por organizaciones no autorizadas y IMEI validos no
asignados por la organizacion designada)”.

2. Que por medio de la resolucién CCP.I/RES. 189 (XIX-11) de septiembre de 2011 de la
Comisién Interamericana de Telecomunicaciones (CITEL) perteneciente a la Organizacion de
los Estados Americanos (OEA) se invit6 a los estados miembros y asociados de la CITEL para
que adoptaran, reforzaran o complementaran las medidas necesarias para contrarrestar el
hurto de equipos terminales moviles, su activacion y comercializacién a nivel regional.

3. Que el 8 de marzo de 2012, se logré un acuerdo para promover la seguridad ciudadana en el
pais mediante la firma de un Memorando de Entendimiento (MoU) entre los operadores de
telefonia movil y la Asociacion de Operadores GSM (GSMA). En este acuerdo, se alcanzé el
compromiso de integrar sus bases de datos de terminales robados con esta Ultima
organizacién y asi bloguear el uso de dichos aparatos, no sélo a nivel local, sino por parte de
cualquier otro operador/proveedor de servicios de telefonia maévil en cualquier pais del mundo
que participe de dicha “lista negra” de la GSMA.

4. Que por medio del acuerdo 012-023-2012 de la sesion ordinaria nimero 023-2012 del 12 de
abril del 2012, el Consejo de esta Superintendencia reconocid al Memorandum de
Entendimiento como la regulacion aplicable para la comparticién de listas negras.

1 Encontrado en el sitio Web: https://www.itu.int/rec/T-REC-Q.5050/en
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10.

11.

Que en fecha 3 de febrero 2016, los operadores méviles de forma conjunta con el
Viceministerio de Telecomunicaciones, la GSMA y esta Superintendencia firmaron un
compromiso para adoptar nuevas iniciativas en el marco de la campafa “Nos Importa Costa
Rica” liderada por la GSMA, con el objetivo de promover la seguridad de la ciudadania en
general en temas relativos al robo de celulares. Dicha iniciativa permiti6 la implementacion de
una plataforma Web para consulta en linea, a fin de conocer si un IMEI determinado ha sido
hurtado o robado en algunos de los paises miembros de la GSMA que contribuyen al
intercambio de datos de IMEls de listas negras.

Que, de acuerdo con en el informe 1D-42028 del mes de mayo de 2019 remitido mediante
oficio 504-OPO/UAC/S-2019, el Organismo de Investigacién Judicial (O1J) informé que para
el periodo de 2015 hasta el mes de abril del 2019 se presentd un total de 45.583 denuncias
por celulares sustraidos por hurto o asalto cuya incidencia viene en aumento en los Ultimos
afos.

Que, en fecha 25 de marzo de 2015, segun indico el sefior Geovanni Rodriguez, en su
momento director a.i. del OlJ, se refirié a la problematica de la alteracion de IMEIls, donde se
clona o “‘gemelea” dicho nimero, siendo que dicha préctica ha venido en aumento y existe un
mercado negro que la facilita, lo cual repercute directamente en un aumento de hurtos y robos
de teléfonos celulares.

Que, debido a que en el mercado existen disponibles dispositivos que permiten la alteracion
del nimero de IMEI de los terminales, hoy en dia la lista negra resulta insuficiente para
desincentivar el robo de terminales méviles, dada la relativa facilidad de modificacién que
permiten dichos aparatos. Esto presume un riesgo para la seguridad ciudadana, por lo que se
busca mitigar los efectos del hampa con la conformacién de listas blancas y un sistema de
gestién de terminales moviles.

Que de conformidad con el articulo 2 inciso f) de la Ley General de Telecomunicaciones (Ley
N°8642) y el articulo 56 inciso f) del Reglamento sobre el Régimen de Proteccion a los
Usuarios Finales de Telecomunicaciones, la Sutel busca desarrollar un Sistema de Gestion
de Terminales Mdviles que permita identificar terminales con IMEI ilicito, detectar dispositivos
falsificados, incluyendo clones; almacenando y analizando, al menos, los datos de operador,
IMSI, IMEI, fecha, hora y Cell-ID de inicio y finalizacién asociados a las comunicaciones
realizadas en las redes de telefonia mavil con la finalidad de evitar practicas identificadas como
fraude y para promover un intercambio de las bases de datos entre operadores y proveedores
de telefonia mévil.

Que esta Direccibn sometié a valoracion del Consejo el proyecto del Plan Operativo
Institucional (POI) QP012020 denominado “Sistema Nacional de Gestion de Terminales y
listas blancas”, con el fin de brindar al pais un sistema de gestién de terminales que sirva de
soporte para el control de los dispositivos de telefonia mavil a través de la conformacion de
diversas bases de datos, lo cual fue acogido por el Consejo de la Sutel mediante acuerdo 06-
42-2019 de la sesioén ordinaria 42-2019 del 17 de septiembre de 2019; proyecto que finalmente
fue aprobado en el POI por la Junta Directiva de la ARESEP mediante acuerdo comunicado
mediante oficio OF-0609-SJD-2019 del 24 de setiembre de 2019.

Que por medio del oficio 05404-SUTEL-DGC-2020 de fecha 19 de junio de 2020, la Direccién
General de Calidad emitié el “informe sobre disposiciones y aspectos operativos para la



implementacién del sistema de gestion de terminales méviles” en el cual analizé el tema del
robo y hurto de terminales méviles en relacién con la proteccién de los usuarios finales, el cual
sirve como insumo para la emision del presente acto.

12. Que se han realizado las diligencias administrativas necesarias para el dictado del presente
acto.

CONSIDERANDOS

Descripcion de la problematica a nivel nacional

I.  Que la sustraccion? de terminales méviles es una actividad ilicita que ha tenido un incremento
sostenido desde que estos se popularizaron en la poblacion.

. Que en el informe numero 1D-42028 del mes de mayo de 2019 remitido a esta
Superintendencia mediante oficio 504-OPO/UAC/S-2019 se presentan los datos del OIlJ para
la provincia de San José en donde se evidencia que existe una gran cantidad de asaltos y
robos de terminales méviles que afectan la paz social y seguridad de los ciudadanos, segin
se muestra a continuacion:

Tabla 1. Cantidad de robos y asaltos en San José
Afo Asalto Robo Asalto + Robo

2015 3732 2341 6073
2016 6913 4450 11363
2017 7773 4060 11833
2018 8677 3907 12584
2019 (abril) 2511 1219 3730
TOTAL 27095 15977 45583

lll. Que a partir de las memorias institucionales del OIJ disponibles en linea3, es posible tabular
los datos de incidencias de asalto y robo a nivel provincial desde el afio 2015, segln se indica:

Tabla 2. Denuncias de asalto a nivel nacional

San José Alajuela | Heredia | Cartago | Guanacaste Puntarenas Limén TOTAL
2015 6568 1556 1341 1165 582 931 1349 13492
2016 7468 1637 1449 1043 650 1008 1507 14762
2017 7970 1549 1424 1009 596 881 1290 14719
2018 9151 1514 1572 1141 664 899 1549 16490
2019 8113 1604 1372 1113 702 885 1596 15385

Fuente: Memorias Institucionales del OIlJ de los afios 2016 a 2019

2 Delgado, David. “Robo de celulares se duplicoé en un afio por su facil reventa” La Nacion. Encontrado en:
https://www.nacion.com/sucesos/crimenes/robo-de-celulares-se-duplico-en-un-ano-por-su-facil-
reventa/FATYZHOVYBB6VI7K4YSCXH5AU4/story/

Mufioz, Fernando. “OIlJ alerta sobre aumento de hurtos durante fin de afio: Delincuentes ponen la mira en
celulares y tarjetas de crédito” Monumental. Encontrado en: http://www.monumental.co.cr/2019/11/07/oij-
alerta-sobre-aumento-de-hurtos-durante-fin-de-ano-delincuentes-ponen-la-mira-en-celulares-y-tarjetas-de-
credito/

3 https://sitiooij.poder-judicial.go.cr/index.php/apertura/transparencia/estadisticas-policiales/memoria-

institucional-oij
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IV. Que adicionalmente las siguientes son las incidencias de robo a nivel provincial desde el afio

2015:

Tabla 3. Denuncias

por robo a nivel nacional

San José Alajuela Heredia Cartago | Guanacaste Puntarenas Limén TOTAL
2015 4217 1934 1064 642 1196 1832 707 11592
2016 4726 1693 963 762 889 1732 820 11585
2017 7258 2766 1674 1109 2010 2846 1614 19277
2018 6871 2970 1763 1115 924 2710 1469 17822
2019 7280 2785 1766 1185 1878 2600 1544 19038

Fuente: Memorias Institucionales del OlJ de los afios 2016 a 2019

V. Que de la informacién expuesta, es posible comparar los valores que pertenecen a la provincia
de San José y calcular el porcentaje que representan los sucesos en asalto y robo de
terminales respecto al total*. De esta forma, se tiene que, para el periodo 2016-2018 un
94,97% de las sustracciones por asalto ocurridas se deben a terminales moviles. Por otro lado,
para el periodo 2015-2018 un 68,99% de las sustracciones por robo ocurridas en la provincia
de San José fueron de un dispositivo mévil.

VI.  Que con el fin de obtener una estimacién de la cantidad de delitos relacionados con terminales
moviles en el pais, se aplicé estos porcentajes a los datos de las memorias del OlJ para todas
las provincias. Finalmente, con el fin de obtener un total nacional anual, se procedioé a sumar
los datos de asalto con los de robo.

Tabla 4. Aproximacion de sustracciones anuales de terminales moviles denunciadas al OlJ
Afo \ Asalto \ Robo Total |

2015 12813 7997 20810
2016 14019 7992 22011
2017 13979 13299 27278
2018 15661 12295 27956
2019 14611 13134 27745

VII.  Que al graficar los datos obtenidos se puede observar una clara tendencia de crecimiento de
sustracciones de méviles a nivel nacional segiin se muestra a continuacion:

4 Para calcular porcentaje no se consideraran los valores que pertenecen al 2019 pues, respecto a las
sustracciones de terminales Unicamente se cont6 con el corte hasta abril de 2019.
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Imagen 1: Cantidad de terminales méviles sustraido por asalto y robo reportados al OlJ

VIIl.  Que la percepcion de seguridad en el pais® se ha visto afectada directamente por el tema de
robo de celulares.

IX.  Que el el Tribunal Contencioso Administrativo en la resolucion de las 11:01 horas del 27 de
mayo de 2015 ha dispuesto sobre el tema de los IMEIs lo siguiente:

“Se debe indicar que, el IMEI es un numero tnico que identifica cada aparato celular y que con el
mismo, se puede determinar o rastrearlo en cualquier lugar del mundo, pues se cuenta con una
plataforma de base de datos a nivel mundial que lo facilita. En efecto, precisamente dado este
namero de identificacién, existe una asociacion denominada GSMA (Organizacién Mundial de
Operadores Moviles y Compafias relacionadas) que mantiene una base de informacion
suministrada por los diferentes operadores mundiales, dispuesto para paliar, en parte, el problema
gue se ha generado con el robo de los aparatos y su trasiego a nivel internacional, de alli que se
haya dispuesto ese mecanismo. Con ocasion del mismo, varias de las operadoras del pais, entre
ellas Claro, el ICE, Telefénica de Costa Rica TC S.A., Televisora de Costa Rica S.A. (Tuyo) y

5“Un 53,6% de los costarricenses percibe una inseguridad alta, segn encuesta” Diario el Pais. 14 de diciembre
de 2016. Encontrado en: http://www.diarioextra.com/Noticia/detalle/399874/crimen-aumenta-y-baja-confianza-

en-policia

Cascante, Sharon. “Crimen aumenta y baja confianza en policia” Diario Extra. 1° de octubre de 2019.

Encontrado en:
segun-encuesta/

https://www.elpais.cr/2016/12/14/un-536-de-los-costarricenses-percibe-una-insequridad-alta-
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Virtualis S.A. (Fullmovil) en el mes de marzo de 2012, suscribieron un "Memorando de
entendimiento" para tener acceso a la base de datos de los IMEI manejada y mantenida por
GSMA y segun los acuerdos suscritos por las empresas de telecomunicacion nacionales con dicha
asociacion. El Objeto de dicho memorando de entendimiento, lo fue para el uso de los datos y con
ocasion de las "terminales perdidas/robadas de sus suscriptores e incluir en la lista negra dichas
terminales” (punto 6.1 del memorando folio 145 del expediente judicial) y en su punto 6.7 del mismo
se indica: "Unicamente los teléfonos méviles que han sido reportados como perdidos o robados
seran ingresados en la base de datos de imei. Los operadores decidiran sus propias politicas para
listar dichos teléfonos méviles en sus propios EIR, basado en el principio de que solamente
aquellos teléfonos moviles reportados por los propios clientes de los operadores y declarados como
perdidos o robados seran incluidos en la lista" (el subrayado no es del original) y en su punto 6.12
se indica: "Las partes son responsables de asegurar que la razén para incluir un teléfono movil en
la Lista Negra es vdlida y acorde a las leyes de la Republica de Costa Rica" (Ver contenido del
memorando visible a folio 146 del expediente judicial). Se debe indicar que, como lo expreso la
Superintendencia de Telecomunicaciones al contestar la demanda que nos ocupa (Folio 312 del
expediente judicial) ese 6érgano conocié el mencionado memorando en la sesiéon nimero 023-2012
del 12 de abril de 2012 y mediante acuerdo N° 012-023-2012 lo aprobé y como tal lo incorporé a
la regulacion nacional. Asi las cosas, se puede determinar que, el responsable de ingresar o no el
IMEI de un teléfono celular en la lista negra de la base de datos de la GSMA, es el propio operador
con el cual mantenia el cliente o suscriptor una relacion de servicio (...)

En el Memorando de Entendimiento de marzo de 2012, suscrito entre otras empresas por Claro y
aprobado por la Sutel en abril de ese mismo afio, se tiene que los Unicos aparatos moviles que
debian ingresar en esa lista, tal y como lo citamos, lo son aquellos aparatos que habian sido
declarados como extraviados y o robados, ya sea por el operador o el suscriptor, en el tanto, ello
lleva la l6gica y orientacion de que al utilizar la base de datos a nivel internacional y nacional, se
puede minimizar el trasiego de celulares que en esas condiciones (perdido o robado) se den en el
pais, ya que al proceder una operadora, como Unica facultada para ello, a insertar el nimero de
IMEI a la base de datos, éste quedara bloqueado para que no pueda ser usado por otra persona
que solicite la habilitacion de aquel aparato, ante otra operadora, y que haya sido reportado en las
condiciones anormales indicadas.”

X. Que desde el afio 2012 se firm6 un Memorando de Entendimiento® (“MoU”) entre los
operadores de telefonia moévil y la GSMA que permiti6 proceder con el bloqueo de los
terminales que son reportados como hurtados, robados o extraviados al ser incorporados en
la lista negra de la GSMA. Dicho bloqueo se realiza no solo en Costa Rica, sino también con
122 operadores en 43 paises y permite contar con estadisticas de la incidencia de dichos
hechos. De acuerdo con lo anterior, desde la implementacion en junio de 2012 y hasta marzo
de 2020, se reportaron un total de 885.504 terminales como robados o extraviados. A
continuacion, se presenta una tabla donde se evidencian los datos recabados:

6 Adoptado como regulacion aplicable segin Acuerdo 012-023-2012 de la sesion ordinaria nimero 023-2012
del Consejo de esta Superintendencia
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XII.

XII.

IMEIs ingresados a la lista negra de la GSMA
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Imagen 2: Cantidad de reportes de terminales anuales a la GSMA (2012-2020)

Que pesar de la implementacibn de dichas medidas, tal y como se indicO, existen
problematicas que no se han logrado resolver, como particularmente es el caso del plazo en
que los operadores intercambian sus registros con la base de datos de la GSMA. El convenio
entre dicha institucion y los operadores dispuso que deben conectarse de manera diaria entre
las 22:00 y las 00:00 horas con la GSMA. No obstante, debido a las diferencias entre tiempos
de conexion, podria llegar a transcurrir hasta 48 horas desde el reporte del evento hasta que
éste sea reflejado como bloqueado en la red de todos los operadores conectados. Esta
situacién, permite a los delincuentes comercializar el terminal antes de que sea bloqueado,
generando una afectacién no soélo a la victima, sino, también a aquel comprador de buena fe
que pudiera adquirir el aparato.

Que el sistema de la GSMA no permite la inclusion en las listas negras de terminales con un
IMEI invalido, como los que han sido alterados para tener menos de 14 digitos o con
caracteres invalidos (como letras o secuencias consecutivas de nimeros), por lo que estos no
pueden ser bloqueados en las redes moviles y podrian ser utilizados para fines ilicitos. Otra
deficiencia del sistema actualmente en uso es que actiia inicamente sobre el IMEI del aparato;
lo anterior, implica la imposibilidad actual de realizar el bloqueo de IMEIs duplicados con un
cédigo valido, pues los dos terminales serian afectados, tanto el original como el que fue
alterado con un ndmero duplicado.

Que estas debilidades del sistema de blogueo actual han permitido que distintos
establecimientos comerciales irregulares ofrezcan el “flasheo” o “rooteo” de celulares de
manera que se alteran los IMEIs originales con IMEIs clonados, con lo cual se ha restado
credibilidad a la Lista Negra por parte de la poblacion, por cuanto estos dispositivos con IMEIs
adulterados son comercializados y conectados a las redes de los operadores. Sobre lo

anterior, el 25 de marzo de 2015, el subdirector del OlJ Geovanni Rodriguez sefialo:
“Ahora hay mucha tecnologia que permite modificar el IMEI, eso es como modificarle el nUmero de chasis



XIV.

XV.

XVI.

o de VIN a un vehiculo, se puede hacer pero de forma ilicita (...) Nos afecta el proceso de investigacion
porque nos desvia la atencién, porque es mas facil detectar un teléfono con un IMEI original, virgen, que
uno donde se haya modificado con alteracion de sefia y marca el IMEL.”

Que existe un mercado negro que se encarga de tomar esos teléfonos robados y alterar el
IMEI para que de esta forma posea la apariencia de un IMEI valido, por lo cual se puede utilizar
normalmente y un tercero que lo adquiera no percibiria su alteracion.

Que la adquisicion del equipo para desbloquear terminales y alteracion de los IMEls es muy
accesible y relativamente asequible. Por ejemplo, a través del sistema de compras en linea
llamado Ebay, se pueden encontrar diversas marcas de equipos especializados en
desbloqueo de celulares. A manera de ejemplo, existen marcas como Octopus Box, Furious
Gold, Polar Box, Easy Unlocker, Infinity Box, entre otros® cuyos precios® oscilan desde los
¢85.000,00. Existen otros métodos en donde, al contar con un ordenador, no es necesario
adquirir la caja que altera el equipo como tal, sino que se obtiene un programa y, a partir de
un cddigo especifico, se permite la alteracion del IMEI asi como el nimero de serie. El costo
aproximado de estos es de unos $5.10
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Que, a partir de lo anterior, se requiere tomar acciones que complementen el control existente
por parte de los operadores y proveedores con el uso de la lista negra, pues de continuar con
la tendencia actual, gran cantidad de delitos de alteracién de dispositivos podrian permanecer
en la impunidad pues, a pesar de que el terminal robado haya sido reportado ante la GSMA,
el delincuente cuenta con multiples alternativas para su alterar el IMEI y comercializarlo. Es
decir, no se cumple el objetivo de minimizar el valor de un terminal mévil robado, lo que implica
que no existiria un impacto sobre la seguridad ciudadana.

7 Cabezas, Yaslin “En 2014 se disparo robo de celulares, OIJ dice que mercado negro favorece
comercializacion” CRHoy. 15 de marzo de 2015. Encontrado en: https://archivo.crhoy.com/en-2014-se-
disparo-robo-de-celulares-oij-dice-que-mercado-negro-favorece-comercializacion/nacionales/

8 Tomado de: https://www.ebay.com/itm/SAMSUNG-S6-UART-MICRO-USB-UST-PRO-OCTOPUS-
FURIOUS-Z3X-BOX-UNLOCK-FLASH-CABLE/122280763795

9 Tomado de: https://www.ebay.com/sch/i.html? from=R40& trksid=p2047675.m570.11313.TR8.TRC1.A0.HO.
Xoctopus+box. TRS0& nkw=octopus+box& sacat=0

10 Tomado de: https://www.ebay.com/itm/Octopus-Octoplus-Box-samsung-1-9-4-Full-Crack-Without-Box-No-
Box-Needed/383408426626?
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XVII. Que la implementacién de un sistema de gestién de terminales moéviles nacional el cual
administre los ndmeros de IMEIls asociados a un servicio, asi como la celda en la cual se
encuentran estos, permitiria desincentivar el robo y hurto de terminales, pues con dichos datos
el sistema detectaria cualquier aparato adulterado y/o duplicado en la red permitiendo su
eventual bloqueo inclusive de forma inmediata. Esta medida reduciria el valor de los
dispositivos robados, con lo cual se puede llegar a disminuir la comision de delitos y se
reeduca a la poblacion para que al momento de comprar un terminal verifiguen que no
correspondan a dispositivos con IMEIls invalidos. Lo anterior generaria una reduccion de los
delitos patrimoniales a través de la disminucién de los factores de riesgo asociados a su
comisidn, asi como del acceso a los medios que los facilitan.



Experiencia, mejores practicas y normativa Internacional

Comisién Interamericana de Telecomunicaciones

XVIII. Que la Comision Interamericana de Telecomunicaciones (CITEL) es una entidad de la

XIX.

Organizacion de Estados Americanos (OEA) que se centra en promover el desarrollo de las
telecomunicaciones y tecnologias de las comunicaciones segun principios de universalidad,
equidad y accesibilidad. CITEL a su vez se encuentra conformada por diversos comités, uno
de los cuales es el denominado Comité Consultivo Permanente | (CCP.I) el cual es el 6rgano
asesor en todo lo relacionado a las telecomunicaciones y tecnologias de la informacion y
comunicacion.

Que laresolucién CCP.I/RES. 189 (XIX-11) tomada en septiembre de 2011 invit6 a los estados
miembros y asociados para que adoptaran, reforzaran o complementaran las medidas
necesarias para contrarrestar el hurto de equipos terminales méviles y su activacién y
comercializacién a nivel regional como el uso de la base de datos negativa de la GSMA. Se
insté a que se considerara incluir en sus marcos regulatorios la prohibicién de la activacién y
uso de los IMEI de equipos reportados como hurtados, extraviados o de origen ilegal, tal y
como se indica a continuacion:

“...)

1. “Invitar a los Estados Miembros y miembros asociados a que adopten, refuercen o
complementen las medidas necesarias cada uno en el &mbito de sus competencias para
contrarrestar el hurto de equipos terminales mdviles y su activacion y comercializacion a nivel
regional.

2. Invitar a los Estados Miembros a promover entre los operadores nacionales del servicio movil
que aun no lo dispongan, que consideren la implementacién de bases de datos de listas
negativas (listas negras), que contengan el registro de los IMEI o el ndmero de serie
electronico del fabricante de los equipos terminales moviles con reporte de hurto o extravio a
nivel nacional.

3. Invitar a los Estados Miembros a utilizar, entre otras alternativas existentes, plataformas como
GSMA IMEI DB, dados los beneficios que puede brindar a los paises, sus érganos reguladores
y operadores en términos de costo, infraestructura operativa y experiencia en el intercambio
de IMEI con reporte de hurto o extravio. (...)”

XX. Que el anexo de dicha resolucion planteé la necesidad de implementar las medidas de

seguridad pertinentes que impidan la regrabacion o duplicacién del IMElI o nimero serial
electrénico de identificacion del fabricante de los dispositivos para telecomunicaciones
moviles. Ademas, en el caso de que se detecten incidentes de adulteracién de equipos, se
recomendo que se reporten a la GSMA a fin de que el fabricante pueda remediar y mejorar la
seguridad de los terminales en virtud de los convenios existentes entre fabricantes y dicha
Asociacion. Segun se indica a continuacion:

()

a. “Que los Operadores e Importadores de equipos terminales méviles de los Estados Miembros
propendan hacia la compra de terminales que cumplan con las recomendaciones sobre
seguridad contra regrabacion o duplicacion del IMEI o ndmero serial electronico de
identificacion del fabricante, tales como las que ha definido la GSMA.



XXI.

b. Que los Operadores Moviles de los Estados Miembros que utilicen la tecnologia GSM reporten
los incidentes de adulteracion de equipos terminales méviles a la GSMA a fin de que el
fabricante remedie y mejore la seguridad de los terminales en virtud de los convenios
existentes entre fabricantes y dicha Asociacion. (...)”

Que la Resoluciéon RES. 68 de la VI Reunién de la Asamblea de la OEA celebrada en
febrero de 2014 invit6 a todos sus estados miembros a proceder al bloqueo de todos
aquellos IMEIs que son reportados como robados o extraviados en otros operadores
y paises. Se insté a los diferentes paises a conectar las bases de datos negativas de
IMEI de sus operadores a la GSMA con el fin de que se haga efectivo el intercambio
de IMEI con reporte de hurto, robo o extravio. Finalmente, la decision No. 189 del
CCP.I de abril de 2014 invitd a que se realice un intercambio efectivo y bloqueo de
terminales moviles con reporte de hurto y/o extravio como se evidencia a

continuacion: “s. Invitar a los Estados Miembros a tomar acciones pertinentes conforme a su
normativa, con el fin de intercambiar de manera internacional las listas negativas de terminales moviles
hurtados o extraviados, mediante la suscripcién de acuerdos bilaterales o multilaterales.”

Unioén Internacional de Telecomunicaciones

XXIl. Que la Unién Internacional de Telecomunicaciones (UIT) es el organismo especializado de la

Organizacion de las Naciones Unidas (ONU) encargado de regular las telecomunicaciones a
nivel internacional entre las distintas administraciones y empresas operadoras. En marzo de
2019 planted la recomendacién UIT-T Q.5050 que tiene por objeto describir un marco de
referencia para tomar en consideracion a la hora de desplegar soluciones para contrarrestar
la circulacion y utilizacion de dispositivos para telecomunicaciones falsificados. A continuacion,
se presenta el marco general propuesto:

1

Autoridad de conformidad

Evaluacion de la

ottt Identificador

Ginico
fiable

Mercado
usuario final

Vigilancia

Pruebas
—» | del mercado ‘

Colab./

Normas MRA

BD
nacional

& Dispositivos
preexistentes

Q.5050(18)_F01

Imagen 3. Marco de referencia UIT-T Q.5050

XXIIl. Que, de acuerdo con la imagen anterior, se propone el uso de bases de datos centralizadas

gue permitan identificar los dispositivos falsificados de los autorizados segun se desprende de
la seccion 9.4 de la citada recomendacion:



XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVIL.

“Se recomienda desplegar una base de datos de referencia centralizada de equipos autorizados
en un determinado mercado, basada en identificadores Unicos, para diferenciar eficazmente los
dispositivos TIC auténticos de los falsificados.”

Que la recomendacién también procura que se proteja al usuario final de los dispositivos
adulterados mediante politicas de informacion oportunas de modo que se logre una
implementacién agil para informar a la ciudadania de los motivos por los que no se permiten
los dispositivos adulterados. Se hace énfasis en que estos sean educados sobre los riesgos
potenciales para su salud o la posibilidad de recibir una mala calidad de servicio.

Que la Recomendacion UIT-T Q.5050 en su Anexo A es especifica al referirse Unicamente a
los dispositivos para telefonia mévil. Dado que los terminales mdviles basados en tecnologias
de la 3GPP utilizan un registro Unico conocido como IMEI, la recomendacion para impedir el
hurto y proliferacion de dispositivos adulterados se basa en: “bloquear en sus redes los
dispositivos méviles con numeros IMEI no validos (por ejemplo, sin IMEI, IMEI totalmente
nulo, cadenas con formato no normalizado, IMEI duplicados, IMEl asignados por
organizaciones no autorizadas y IMEIl validos no asignados por la organizacion
designada)” (El resaltado es propio).

Que el anexo anterior resulta mas especifico al sugerir el uso de bases de datos de
referencia mediante las llamadas listas de colores, a saber:

a) Lista blanca: dispositivos cuyo uso esté autorizado.
b) Listagris: aparatos con estado no confirmado.
c) Listanegra: terminales que se deben rechazar de la red.

Que el anexo de la Recomendacién UIT-T Q.5050 propone que se analicen datos de los
operadores, importadores y autoridades aduaneras para generar la lista gris y negra y que, en
el caso de que un aparato sea incluido en la lista gris, el propietario deberia recibir un aviso
con el fin de que confirme el origen legal del aparato en un plazo especificado. El analisis de
los datos de los operadores permitiria detectar los IMEI que se clonen en las redes con el
beneficio que se pueden tomar acciones para identificarlos y actuar en contra de estos.



Préacticas Internacionales

XXVIIl. Que la regulacion comparada ha desarrollado sobre el tema de terminales moviles robados,
hurtados y/o alterados lo siguiente:

Tabla 5. Normativa

practicas internacionales

Brasil

Regulacion

Articulo 10, Resolucion N. 477/2007,
s6lo permite a los operadores activar
terminales certificados o aceptados por
ANATEL.

Articulo 77, Resolucion N. 477/2007,
establece la obligacion para la
deteccion de fraudes con terminales
moviles, asi como la obligacion de los
proveedores de compartir los costos y
beneficios de dichos procesos.

Practicas

Se bloquean IMEIS de los aparatos
reportados como robados/extraviados.
Dado que se presenté una alta incidencia
de IMEIS clonados, alterados vy
dispositivos falsificados, se
implementaron requisitos de modo que
sélo dispositivos certificados pueden ser
utilizados. El gobierno de Brasil propuso
el sistema llamado SIGA para identificar
los dispositivos no certificados y
adulterados.

Colombia

Decreto 1630, mayo 2011: medidas
para restringir la operacion de los
equipos terminales hurtados que son
utilizados para la prestacion de servicio
de telecomunicaciones moviles.

Ley 1453 (Ley de Seguridad
Ciudadana), junio 2011: se incluyeron
los articulos 105 y 106 para medidas en
materia de bases de datos contra el
hurto de celulares y la penalizacién de
la reprogramacion o remarcacion de
equipos terminales mdaviles. Para
garantizar la seguridad ciudadana y se
penaliza la activacion fraudulenta de los
equipos incluidos en dichas bases de
datos.

Resolucion CRC 3128, septiembre
2011: defini6 el modelo técnico, los
aspectos operativos y las reglas para la
implementacién, carga y actualizacion
de las bases de datos positiva y
negativa para la restriccibn de
operacion en las redes de
telecomunicaciones moviles de los
equipos terminales mdéviles reportados
como hurtados y/o extraviados.
Resolucibn CRC 3530, febrero 2011:
reglas asociadas a la autorizacion para
la venta de equipos terminales moviles.
Decreto 2365, noviembre 2012,
medidas de control para las

Se considera delito la reprogramacion o
alteracion de celulares como el cambio
de IMEI.

Mensualmente se detectan todos los
cambios de equipo terminal movil
respecto a la SIM, y sobre una muestra
se identifica si dicho equipo se encuentra
0 no registrado en la base de datos
positiva, para asi dar un plazo prudencial
al usuario para su registro o de lo
contrario se bloguea el equipo.

Se usa una base de datos (BD)
administrativa negativa y positiva
centralizada. Se permite una consulta
publica a la BD negativa. A las
instituciones pertinentes se les permite
hacer el registro de IMEIS con reporte
por robo/hurto. Se da un acceso de
consulta de la BD negativa en linea para
la policia y la autoridad aduanera.

Se permite el registro de equipos
terminales méviles en las bases de datos
positivas a través de centros de atencion
al cliente.

Se lleva a cabo un proceso de deteccion
de cambios de equipo para control y
blogueo de equipos que no se registran
en la base de datos positiva.

Se tiene una conexion a la base de datos
de la GSMA a través de servidores de
mediacion (no directamente a los EIR)
para el intercambio de IMEI con los




Pais

\ Regulacién |
exportaciones de equipos terminales
mdviles.

Decision Andina No. 786, abril 2013:
intercambio de informacién de equipos
terminales moéviles extraviados,
robados o hurtados y recuperados en la
Comunidad Andina.

Préacticas

operadores de otros paises y la descarga

y bloqueo en EIR de IMEI de otros
paises.

Estados

Mobile Device Theft Deterrence Act S
1070 la cual prohibe remover, alterar,
manipular o destruir los identificadores
de los terminales moviles. También
penaliza el producir, traficar, tener o
custodiar cualquier tipo de hardware o

La FCC, la CTIA y la GSMA llevaron a
cabo un convenio para reducir el robo de
terminales mediante la implementacion
de una base de datos comdn y la

. software que permita alterar un | educacion de los consumidores.
Unidos ; o - . . .
identificador movil. Se puso a disposicion una pagina en
Smartphone Theft Prevention Act H.R. | linea para la consulta de la base de datos
4065 (2014) el cual requiere que todos | negativa por parte del usuario final y
los terminales que se venden en | organismos policiales.
Estados Unidos incluyan tecnologia que
limite el robo de terminales.
Se cred un registro de comercializadores
de equipos terminales y tarjetas SIM. Se
Resolucién SIT- 1744-A-2013 | prohibe el uso de identificadores
Inscripcién de personas por decreto 8- | anénimas en los servicios, la importacién
Guatemala . . . s
2013 ley de Equipos Terminales | de equipos con IMEI genéricos, el
Moéviles funcionamiento de equipos con IMEI
duplicados o] reportados como
robados/extraviados.
Se suscribi6 el Memorandum de
Entendimiento (MoU) con la GSMA,
mediante el cual se los operadores se
comprometieron a implementar acciones
efectivas que inhabiliten eficazmente el
uso de los dispositivos moéviles robados,
hurtados o extraviados.
“A casi un ano de su implementacion se
Normativa NR0O09/014 de CONATEL, han bloqueado mas de 125_.000 aparqtos
se establecieron las condiciones de | °°" lo 9ual S€ puede decir que Ia_Ilsta
Honduras negra si funciona. No obstante, debido a

operacion y de implementacién de la
Lista Negra de IMElIs.

la proliferacion de lugares en donde se
clonan IMEIs, y en vista que la mayoria
de los celulares utlizan sistema
operativo abierto tal como ANDROID, se
ha generado un mercado de “flasheo” o
“rooteo” de celulares para que trabajen
con IMEI clonados con lo cual se ha
restado credibilidad a la Lista Negra por
parte de la poblacién. Adicionalmente
aun no existe una “base de datos central”




Pais

\ Regulacién |

Préacticas

en donde los Operadores compartan la

informacion de celulares bloqueados
oportunamente por lo tanto solamente
pueden acceder a esta informacién hasta
gue se sube a la Lista Negra de la GSMA
lo cual ocurre una vez al dia a las 00:00
horas. En ese sentido existe oportunidad
gue los criminales utilicen los celulares
gue funcionan en distintas bandas ya que
solamente fueron bloqueados por uno de
los Operadores.”

Ecuador

Resolucion  No. 191-07-CONATEL-
2009 del 25 de mayo de 2009, mediante
la cual se dispuso: i) empadronamiento
de todos los usuarios del sistema de
telefonia, ii) Registro de terminales
perdidos, robados o hurtados.
Resolucién TEL-214-05-CONATEL-
2011, del 24 de marzo del 2011,
mediante la cual: i) se modificaron
plazos para el empadronamiento; ii) se
establecieron disposiciones para que a
los usuarios no empadronados se les
suspenda el servicio; iii) se establecié la
obligacion a las operadoras de
intercambiar la  informacién  de
terminales reportados como robados; v,
iv) que las operadoras del realicen la
captura del IMEI en forma automaética.
Resolucién TEL-535-18-CONATEL-
2012 de 9 de agosto del 2012, mediante
la cual se dispuso: i) implementacién de
las listas positivas y negativas; ii)
deteccion de IMEI duplicados.

El Codigo Organico Integral Pena
tipific6 como delito la reprogramacién o
modificacion de informacion de equipos
terminales mdviles, el intercambio,
comercializacion o compra de
informacion de éstos, asi como el
reemplazo de etiquetas de identificacion
y comercializacion ilicita de terminales
méviles. También se penaliza a la
persona que posea infraestructura
como programas, equipos, bases de
datos o0 etiquetas para reprogramar,
modificar o alterar la informacion de
identificacion de un equipo terminal
movil.

Los IMEIls de los terminales reportados
como robados son bloqueados todas las
redes de los operadores del pais.

Se tiene un control de la informacion
registrada en el EIR de cada uno de los

operadores.
Se registran en listas positivas los
terminales que han ingresado

legalmente al pais.

Se impide la activacion de terminales
clonados con numeros de IMEI
inexistentes (como el
000000000000000, activo en mas 18000
terminales)

Para la homologacion de equipos
terminales se exige que el TAC se
encuentre registrado por la GSMA.
Controlan que los terminales que se
activen no se encuentren duplicados.
Detectan terminales duplicados y no
registrados que se encuentran operando
en el Ecuador en lineas que ya se
encuentran activas.




XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXIL.

Que la mayoria de los paises tienen algun sistema de listas negras donde se bloquean los
IMEIs reportados como robados o hurtados. No obstante, reconocen que estas no resultan
suficientes debido a la problematica causada por el “flasheo” o “rooteo” de celulares para que
trabajen con IMEI adulterados o clonados con lo cual se le ha restado credibilidad a la Lista
Negra por parte de la poblacién. Ante esta situacion, varios de ellos han implementado
sistemas con bases de datos centralizadas entre los operadores que permiten un acceso
mucho més expedito a la informacion y verifica la integridad de los IMEls.

Que en Colombia, por medio de la Resolucién CRC 3128 del mes de setiembre del afio 2011,
se definié el marco regulatorio que tiene por objeto la restriccion de la operacion en las redes
de telecomunicaciones mdviles de los equipos terminales que han sido reportado como
hurtados o extraviados. Lo anterior lo realizan por medio de una base de datos centralizada
que almacena la informacién asociada a equipos dispositivos mdviles, imponiendo
obligaciones tanto para los operadores y proveedores de servicios de telecomunicaciones
moéviles y al administrador de la base de datos.

Que en Guatemala se realiz6 la Resolucion SIT-1744-A-2013, sobre la Inscripcion de
personas por decreto 8-2013 Ley de Equipos Terminales Moviles. En este sentido, se cre6
un registro de comercializadores de equipos terminales y tarjetas SIM con el propodsito de
limitar el uso de equipos terminales que contengan IMEIs genéricos, duplicados o reportados
como robados.

Que Honduras posee una situacion similar a la de Costa Rica, suscribieron un Memorandum
de Entendimiento con la GSMA, mediante el cual los operadores se comprometieron a
implementar acciones efectivas que inhabiliten eficazmente el uso de los dispositivos méviles
robados, hurtados o extraviados a través de un reporte a la GSMA para su bloqueo. Tal y
como se indicé, en dicho pais se han presentado dificultades similares a las experimentadas
en Costa Rica, siendo que existe practica de alteracion y clonacién de IMElIs, lo cual evita su
blogueo e incorporacién en la lista negra. De igual forma reportan graves problemas con el
reporte de IMEIs, pues existe una ventana de tiempo mientras los operadores actualizan la
base de datos de la GSMA, lo cual hace posible una manipulacién por parte de terceros del
terminal hurtado o robado previo a su bloqueo.

XXXIIl. Que en paises como Colombia y Estados Unidos existe legislacion paralela en materia penal,

en la cual existen tipos penales especificos para castigar la manipulacién y alteracion de los
IMElIs, situacién que no se encuentra claramente definida en nuestro pais, y de ahi la
importancia de poseer buenas herramientas regulatorias a nivel de las telecomunicaciones
para que dichas practicas sean disminuidas y eliminadas, en favor de la seguridad ciudadana.

Marco juridico y normativa aplicable

XXXIV. Que el articulo 46 de la Constitucion Politica resguarda el derecho de los consumidores y

usuarios finales de forma amplia, siendo que dicho articulo indica que: “Los consumidores y
usuarios tienen derecho a la proteccion de su salud, ambiente, seguridad e intereses
econdmicos; a recibir informacion adecuada y veraz; a la libertad de eleccién, y a un trato
equitativo.”



XXXV.

Que el articulo 60 de la Ley de la Autoridad Reguladora de los Servicios Publicos,

Ley N°7593, establece dentro de las obligaciones fundamentales de la
Superintendencia de Telecomunicaciones segun lo indicado en los sub incisos d) y €)

lo siguiente: “d) Garantizar y proteger los derechos de los usuarios de las telecomunicaciones e) Velar
por el cumplimiento de los deberes y derechos de los operadores de redes y la prestacién de servicios
de telecomunicaciones”.

XXXVI.

Que el articulo 73 de la Ley N° 7593, establece en sus incisos a), ¢) y j) como parte de las

Funciones del Consejo de la Superintendencia de Telecomunicaciones lo siguiente:

XXXVIL.

“a) Proteger los derechos de los usuarios de los servicios de telecomunicaciones, asegurando
eficiencia, igualdad, continuidad, calidad, mayor y mejor cobertura, mayor y mejor informacion, mas
y mejores alternativas en la prestacion de los servicios (...).

¢) Incentivar la inversién en el Sector Telecomunicaciones, mediante un marco juridico que
garantice transparencia, no discriminacion, equidad y seguridad juridica, a fin de que el pais
obtenga los méaximos beneficios del progreso tecnolégico y de la convergencia (...).

k) Establecer los estdndares minimos de calidad de las redes publicas y los servicios de
telecomunicaciones disponibles al publico y fiscalizar su cumplimiento (...)

m) Ordenar la no utilizacién o el retiro de equipos, sistemas y aparatos terminales que causen
interferencia o que dafien la integridad y calidad de las redes y los servicios, asi como la seguridad
de los usuarios y el equilibrio ambiental. (...)".

Que la Ley General de Telecomunicaciones estipula los objetivos de dicha ley en el articulo

2, de los cuales interesa citar los siguientes:

“d) Proteger los derechos de los usuarios de los servicios de telecomunicaciones, asegurando
eficiencia, igualdad, continuidad, calidad, mayor y mejor cobertura, mayor y mejor informacion,
mas y mejores alternativas en la prestacion de los servicios, asi como garantizar la privacidad y
confidencialidad en las comunicaciones, de acuerdo con nuestra Constitucion Politica. (...)

f) Promover el desarrollo y uso de los servicios de telecomunicaciones dentro del marco de
lasociedad de lainformacién y el conocimiento y como apoyo a sectores como salud, seguridad
ciudadana, educacioén, cultura, comercio y gobierno electrénico.” (destacado intencional)

XXXVIIL. Que la Ley N°8642 es conteste con lo desarrollado en la Ley N°7593, siendo que

XXXIX.

resulta de vital importancia la proteccién de los derechos de los usuarios finales, pero
ademas, dicha Ley N°8642 y aboga por que exista un desarrollo de las telecomunicaciones
que contribuya con la seguridad ciudadana, siendo el robo de terminales méviles a todas
luces una problematica social que requiere de una atencién preferente, desde una
panoramica integral, lo cual justifica que el legislador decidiera incorporarlo en un area como
las telecomunicaciones. Al mismo tiempo, el articulo 45 de la Ley N°8642 dispone los
derechos de los usuarios finales de servicios de telecomunicaciones; al respecto, e
importante indicar que este articulo es numerus apertus segun lo establecido en el inciso 29)
que sefiala que se incluye como derechos los demas establecidos en el ordenamiento
juridico.

Que la Ley General de Telecomunicaciones define en su articulo 49 como obligaciones de
los operadores y proveedores de servicios de telecomunicaciones en lo que interesa: “(...)
3) Respetar los derechos de los usuarios de telecomunicaciones y atender sus
reclamaciones, segun lo previsto en esta Ley y 4) Los demas que establezca la ley.”



XL.

XLI.

XLII.

XLIHI.

XLIV.

XLV.

XLVI.

Que el articulo 7 del Reglamento de Prestacion y Calidad de los Servicios define como
equipo terminal al: “es todo equipo que, conectado a una red de telecomunicaciones,
proporciona acceso a uno o mas servicios especificos”.

Que considerando lo anterior, los terminales son esenciales para la utilizacion de los
servicios de telecomunicaciones. Al respecto, segin las estadisticas del sector de
telecomunicaciones, dado que los servicios de telefonia movil son los que alcanzan las
mayores proporciones de penetracién y considerando la especializacion de los dispositivos
terminales y sus precios, es evidente que seran los mas perseguidos por el hampa.

Que el articulo 56 del Reglamento sobre el Régimen de Proteccion al Usuario Final establece
que los operadores/proveedores deberan garantizar que los terminales reportados como
robados o extraviados no puedan ser utilizados para servicios de telefonia movil,
categorizando los fraudes en contra del usuario, y destaca lo siguiente:

“Por otra parte, el operador tiene la obligacion de asegurar al usuario la desactivacion

del terminal robado o perdido, evitando la duplicidad de un nimero asignado a varios
terminales. Aquellos equipos terminales reportados como robados o extraviados a
los operadores y proveedores méviles y proveedores no podran ser utilizados para

la prestacién de servicios de telecomunicaciones, ni para suscribir nuevos
servicios. Los operadores y proveedores moéviles y proveedores deberan
compartir sus bases de datos de terminales robados o de dudosa procedencia
(listas negras y grises) con el fin de evitar este tipo de practicas” (destacado
intencional)

Que segun lo anterior, los operadores y proveedores deberan garantizar que los terminales
reportados como robados o extraviados no sean utilizados en sus redes, para lo cual se
plantea su obligacion de compartir las bases de datos respectivas, dado que la legislacion
reconoce la importancia de no permitir que los terminales se usen sin ningun tipo de control,
en detrimento de los usuarios finales y de su seguridad.

Que a diferencia de la regulacién en materia penal especifica que castiga la manipulacién
de los IMEIs como en Colombia y Estados Unidos, nuestro Cadigo Penal no regula este tipo
de delitos como un tipo especifico. Por lo tanto, las autoridades costarricenses encuentran
dificultades para perseguir estas actuaciones, y resulta necesaria la obligacion de los
operadores/proveedores de compartir sus bases de datos para conformar un sistema
unificado que prevenga que se realicen conductas delictivas.

Que la implementacién actual de listas negras con la GSMA, ni la citada disposicion del
Cdédigo Penal son suficientes para eliminar las practicas ilicitas que actualmente se dan en
este tema, razén por la cual es necesario un abordaje integral del problema, lo cual se logra
a través de la aplicacion del articulo 56 del Reglamento sobre el Régimen de Proteccién al
Usuario Final y la comparticion completa de distintos tipos de bases de datos de terminales,
pues dicha medida desincentiva la comisién de delitos de esta indole.

Que a partir de todo lo antes expuesto, resulta claro que los operadores/proveedores tienen
la obligacién de evitar que los terminales que hayan sido robados o extraviados sean
utilizados en sus redes, lo cual hace necesario una coordinacion rapida y efectiva entre los
operadores para el bloqueo de dichos terminales, lo cual se logra con la comparticién de las
listas segun indica el articulo 56 del Reglamento sobre el Régimen de Proteccion al Usuario



XLVII.

XLVIII.

XLIX.

Final. Por lo que, en caso de confirmarse alguna irregularidad en el cumplimiento de dicha
obligaciéon le corresponde a esta Superintendencia proceder a aplicar el régimen
sancionatorio dispuesto por Ley.

Que en aras de procurar la proteccion de los derechos de los usuarios, debido a las
limitaciones previamente indicadas, la Sutel tiene la competencia para establecer
mecanismos que busquen el control de fraudes, tal y como dispone el articulo 54 del RPUF
segun se indica a continuacion:

“Potestad de la Sutel para establecer condiciones de seguridad para minimizar el
fraude en servicios de telecomunicaciones. La Sutel tiene la potestad de establecer
mecanismos o nhormativas de control de fraude ante los operadores o proveedores de
servicio y éstos anualmente deberan presentar las actualizaciones en sus sistemas
antifraude ante este Ente Regulador.” (Resaltado propio).

Que existe una obligacién de los operadores y proveedores para proveer la colaboracion
necesaria al Centro Judicial de Intervencién de las Comunicaciones (CJIC) como parte de
las politicas y disposiciones tomadas en la Ley Contra la Violencia Organizada, Ley N°8754,
siendo que el articulo 17 sefiala lo siguiente:

“Cualquier empresa, publica o privada, que provea servicios de comunicaciones en el
pais, estara obligada a realizar lo necesario para la oportuna y eficaz operaciéon del
Centro Judicial de Intervencién de las Comunicaciones (CJIC), segln los requerimientos
de este Centro.

Serén obligaciones de las empresas y de los funcionarios responsables de las empresas
o las instituciones publicas y privadas a cargo de las comunicaciones, las siguientes:

1) Dar todas las facilidades para que las medidas ordenadas por el juez competente se
hagan efectivas.

2) Acatar la orden judicial, de manera tal que no se retarde, obstaculice ni se impida la
ejecucion de la medida ordenada.

El incumplimiento de esta norma traera como consecuencia la sancion de cancelacion
de la concesion o el permiso de operacion de la empresa, para la actividad de
comunicaciones. (...)”

Que dentro de la Ley N°8642 se establecen disposiciones relacionadas con la colaboracién
de operadores y proveedores de servicios de telecomunicaciones, siendo que el no hacerlo
puede conllevar a la revocacioén del titulo habilitante segun disponen los articulos 18 bis y 22
de la Ley N°8642. Asi las cosas, la implementacion de un sistema de gestion de terminales
moaviles permitiria un aprovechamiento del CJIC, siendo que dicha medida posibilitaria
identificar plenamente y sin lugar a confusiébn a las personas involucradas en las
iinvestigaciones judiciales de los casos de delitos de delincuencia organizada nacional y
transnacional, el cual es el propésito de dicha ley. Todo lo anterior cobra relevancia en vista
de las practicas de dichos grupos donde se busca un anonimato para evitar ser detenidos,
practica que se veria truncada en el caso de que exista un sistema como el propuesto que
permita evitar que existan terminales méviles con IMEls alterados.



L. Que segun todo lo anteriormente mencionado y en concordancia con lo sefalado
previamente sobre las funciones de la Sutel, asi como los principios y objetivos dispuestos
en la legislacién nacional, resulta claro que esta institucion debe velar por implementar todos
los mecanismos necesarios para evitar los fraudes hacia el usuario. A su vez, estos deberan
ser adoptados por los operadores y proveedores en aras de buscar la disminucion y
eliminacion de estos. A través de la creacion de un sistema centralizado de gestion de
terminales moviles se busca contar con un mecanismo idéneo para la disminucion de los
fraudes sefialados en el articulo 56 del reglamento previamente citado.

LI Que con base en lo estipulado en el articulo 24 de la Constitucion Politica y el Régimen de
Proteccion a la Intimidad contenido en la Ley General de Telecomunicaciones a partir del
articulo 41, dichas medidas se aplicarian siempre en concordancia con el derecho a la
privacidad, a la intimidad, a la libertad y al secreto de las comunicaciones, asi como la
protecciéon de la confidencialidad de la informaciéon que los operadores y proveedores
obtengan de sus clientes o abonados en atencién a la relacion comercial que surja entre
ellos. En este sentido, toda la informacién de las bases de datos que sea compartida por
parte de los operadores y proveedores no sera disponible al publico y se resguardaré con
los més estrictos controles. Dicha informacién, ademas de ser cifrada, no contendra
informacion sensible de los usuarios finales, pues para el correcto funcionamiento del
sistema de gestién de terminales maoviles no se requiere de informacion que permita ligar un
servicio o numero telefénico con la identidad del usuario final ni con el destino de su
comunicacion.

LII. Que a modo de resumen se presenta la legislacién relativa al tratamiento que deben dar los
operadores en relaciéon a los terminales méviles, proteccion del derecho de los usuarios y
prevencion de fraudes:

Norma Numeral \ Texto
Los consumidores y usuarios tienen derecho a la proteccion de su
Cons_titucién Art. 46 _salud, a_mbiente, seguridad e int(_ereses econém_icos; a recibir
Politica ’ informacién adecuada y veraz; a la libertad de eleccion, y a un trato
equitativo.”
Promover el desarrollo y uso de los servicios de
telecomunicaciones dentro del marco de la sociedad de la
Art. 2 inciso f) informacion y el conocimiento y como apoyo a sectores como
salud, seguridad ciudadana, educacién, cultura, comercio y
Ley N°8642 gobierno_electrénico. " (D_estgcad_o int_enc_ional).
4) Recibir un trato equitativo, igualitario y de buena fe de los
Art. 45 inciso 4) y 29) proveedores de servicios. (...) 29) Los demas que se establezcan
en el ordenamiento juridico vigente.
- 3) Respetar los derechos de los usuarios de telecomunicaciones 'y
Art. 49 inciso 3) . , h
atender sus reclamaciones, segun lo previsto en esta Ley.
a) Proteger los derechos de los usuarios de los servicios de
telecomunicaciones, asegurando eficiencia, igualdad, continuidad,
calidad, mayor y mejor cobertura, mayor y mejor informacion, mas
. y mejores alternativas en la prestacion de los servicios (...).
o Art. 73 incisos a), c) y . ; o U
Ley N°7593 m) C) Incentlvar la inversion en el Sector_ Telecomunlcac_lones,
mediante un marco juridico que garantice transparencia, no
discriminacion, equidad y seguridad juridica, a fin de que el pais
obtenga los maximos beneficios del progreso tecnoldgico y de la
convergencia {(...).




Norma Numeral \ Texto

m) Ordenar la no utilizacion o el retiro de equipos, sistemas y
aparatos terminales que causen interferencia o que dafien la
integridad y calidad de las redes y los servicios, asi como la
seguridad de los usuarios y el equilibrio ambiental. (...)".

RPUF

“Potestad de la Sutel para establecer condiciones de
seguridad para minimizar el fraude en servicios de
telecomunicaciones. La Sutel tiene la potestad de establecer
Art. 54 mecanismos o0 normativas de control de fraude ante los
operadores o proveedores de servicio y éstos anualmente deberan
presentar las actualizaciones en sus sistemas antifraude ante este
Ente Regulador.” (Resaltado propio).

“Por otra parte, el operador tiene la obligaciéon de asegurar al
usuario la desactivacion del terminal robado o perdido,
evitando la duplicidad de un nimero asignado a varios terminales.
Aguellos equipos terminales reportados como robados o
extraviados a los operadores y proveedores moviles y
proveedores no podran ser utilizados para la prestacion de
servicios de telecomunicaciones, ni para suscribir nuevos
servicios. Los operadores y proveedores moviles vy
proveedores deberan compartir sus bases de datos de
terminales robados o de dudosa procedencia (listas negras y
grises) con el fin de evitar este tipo de practicas”. (Destacado
intencional).

Art. 56

L1,

Que como bien se puede observar, la regulacién vigente establece la obligacién por parte
de los operadores de velar por la desactivacion de aquellos equipos terminales reportados
como robados o perdidos, y dispone que estos terminales no podran ser utilizados para
prestar servicios de telecomunicaciones cuando se encuentren en dicha situacion.
Igualmente se establece la obligacién de los operadores para compartir bases de datos de
terminales robados o dudosa procedencia. Asimismo, la normativa vigente confiere a la Sutel
tiene la potestad y obligacion de cumplir con los derechos de los usuarios finales, dentro del
cual se encuentra la proteccion de este ante posibles fraudes en caso de pérdida o
sustraccién de sus equipos terminales para que estos no puedan ser utilizados por terceros.
En este sentido, la Sutel es la llamada a establecer los mecanismos de control y las
condiciones de seguridad para minimizar los fraudes, lo cual forma parte del objetivo de la
presente resolucion. Lo anterior es prueba que la presente resolucién pretende Unicamente
hacer cumplir un mandato estipulado en la legislacion.

Sobre la potestad regulatoria de la Sutel

LIV.

LV.

Que la competencia regulatoria de la Sutel emana en primera instancia del Tratado de Libre
Comercio entre Estados Unidos, Centroamérica y Republica Dominicana (en adelante TLC).
Esta viene a concretarse en el articulo 59 de la Ley de la ARESEP que dispone:
“Corresponde a la Superintendencia de Telecomunicaciones (SUTEL) reqular, aplicar, vigilar
y controlar el ordenamiento juridico de las telecomunicaciones (...);”. (Destacado
intencional). De tal forma, se consign6 de manera expresa en la ley la competencia
reguladora de la SUTEL; como 6rgano regulador de las telecomunicaciones en el pais.

Que Sobre este aspecto, la Sala Constitucional de la Corte Suprema de Justicia, sefial6 que:
“A partir del afio 2008, con la apertura del mercado de Telecomunicaciones en el pais, se dio un cambio
en el esquema existente, pasando de un modelo de monopolio estatal a otro en el que existen varios



LVI.

LVII.

LVIII.

LIX.

competidores, pero con una fuerte intervenciéon del Estado. La institucion encargada de regular este
mercado, es la Superintendencia de Telecomunicaciones (SUTEL), que fue creada por el articulo el
articulo 59 dela Ley nimero 8660 “Ley de Fortalecimiento y Modernizacion de las Entidades Publicas
del Sector Telecomunicaciones”, como un érgano de desconcentracién maximo adscrito a la Autoridad
Reguladora de los Servicios Publicos, con personalidad juridica propia para administrar el Fondo
Nacional de Telecomunicaciones, realizar actividad contractual, administrar sus recursos y
presupuesto, asi como para suscribir los contratos y convenios que requiriera para el cumplimiento de
sus funciones”. (Sala Constitucional de la Corte Suprema de Justicia, Resoluciéon N° 11212-2017 del
14 de julio del 2017)

Que lala Procuraduria General de la Republica por medio del Dictamen 281 del 14 de agosto
de 2008, sefal6 que:

“La funcién reguladora es una técnica de intervencion de los poderes publicos en el mercado, que
entrafia un control continuo sobre una actividad, a fin de hacer prevalecer el interés publico sobre
el interés privado. A través de la regulacién se procura controlar el poder de los monopolios, sobre
todo de hecho, asegurar a los consumidores una informacion adecuada en orden a la calidad,
garantias frente a productos defectuosos o precios excesivos, corregir el incremento de los costos,
de manera que los precios reflejen los costos de produccion, corregir beneficios inesperados
resultado de cambios subitos en los precios; evitar una excesiva competencia que tienda a afectar
el mercado; en dltimo término, solucionar inconvenientes que produce la organizacion del
mercado... Funcién de imperio, la regulacion debe estar a cargo de organismos publicos. En la
época en que el servicio publico era prestado por la propia Administracion Publica, ésta ejercia la
regulacién. No es sino con los procesos de "desregulacion" y la apertura de mercados, que surge
la necesidad de separar la funcion de gestion del servicio de la de regulacion, con el fin de favorecer
la competencia y la autonomia de gestion. Lo que explica la creacion de entidades como la
Autoridad Reguladora de los Servicios Publicos.™

Que tal y como se expuso, la Procuraduria se refirid a la funcién regulatoria como una
potestad de imperio mediante la cual los poderes publicos intervienen en el mercado, a fin
de ejercer un control sobre dicha actividad, en el caso de la SUTEL sobre las
telecomunicaciones, teniendo en cuenta el interés publico.

Que es claro que la SUTEL no posee competencia para dictar normas de caracter
reglamentario, no obstante, cuenta con instrumentos y mecanismos a través de los cuales
se encuentra facultada para ejercer su competencia regulatoria. En este sentido, los articulos
6y 124 de la Ley General de la Administracion Piblica, Ley N° 6227, son claros en establecer
otros instrumentos de caracter general de inferior jerarquia a los reglamentos, siendo éstos:
“circulares, instrucciones y demas disposiciones administrativas”; la inferioridad de estos
instrumentos juridicos en relacién con los reglamentos es establecida por la ley, véase que
en ese sentido es claro el articulo 6 de la LGAP en contemplar normas de inferior jerarquia
a los reglamentos, a saber:

1)

d) Los decretos del Poder Ejecutivo que reglamentan las leyes, los de los otros Supremos Poderes
en la materia de su competencia;

e) Los demas reglamentos del Poder Ejecutivo, los estatutos y los reglamentos de los entes
descentralizados; y

f) Las demas normas subordinadas a los reglamentos, centrales vy descentralizadas.”
(Destacado intencional).

Que la Procuraduria General de la Republica en la Opinién Juridica namero 018-J del 09 de
mayo de 1996, destacO que las circulares, instrucciones y demdas disposiciones



LX.

LXI.

LXII.

LXII.

LXIV.

LXV.

administrativas, son inferiores a los reglamentos: “Articulo 124. Los reglamentos, circulares,
instrucciones y demas disposiciones administrativas de caracter general no podran
establecer penas ni imponer exacciones, tasas, multas ni otras cargas similares. De lo
anterior se deriva que no se podria, sea via reglamentaria o disposicién de inferior rango
normativo (...)”. (Destacado intencional).

Que de acuerdo con lo anteriormente expuesto, la SUTEL en el ejercicio de su competencia
regulatoria emite actos administrativos de nivel inferior al reglamento, ya sean disposiciones,
instrucciones, resoluciones o lineamientos de alcance general; dirigidas a los proveedores y
operadores de los servicios de telecomunicaciones, asi como a los usuarios de estos
servicios, todo ello con el fin de regular materias de su competencia, dentro de los limites
fijados en el articulo 124 de la Ley General de la Administracién Publica que establece: “Los
reglamentos, circulares, instrucciones y demas disposiciones administrativas de caracter
general no podran establecer penas ni imponer exacciones, tasas, multas ni otras cargas
similares”. (Destacado intencional).

Que de acuerdo con lo anteriormente expuesto, la SUTEL en el ejercicio de su competencia
regulatoria emite actos administrativos de nivel inferior al reglamento, ya sean disposiciones,
instrucciones, resoluciones o lineamientos de alcance general; dirigidas a los proveedores y
operadores de los servicios de telecomunicaciones, asi como a los usuarios de estos
servicios, todo ello con el fin de regular materias de su competencia, dentro de los limites
fijados en el articulo 124 de la Ley General de la Administracién Publica que establece: “Los
reglamentos, circulares, instrucciones y demas disposiciones administrativas de caracter
general no podran establecer penas ni imponer exacciones, tasas, multas ni otras cargas
similares”. (Destacado intencional).

Que una instruccién, disposicidn o circular, segun el articulo 124 Ley N°6227, es un acto
administrativo de caracter normativo no reglamentario, un instrumento a través del cual se
materializa la funcién de regulacién. Asi las cosas, las instrucciones son actos del ambito de
la potestad de regulacion, de la funcion de ordenacién, de naturaleza normativa, que se
distingue al ejercicio de facultades distintas a ésta, como la potestad reglamentaria, que en
el marco juridico de las telecomunicaciones esta reservada a la ARESEP.

Que las instrucciones o resoluciones —como se han llamado por mera denominacién interna
de la SUTEL- dirigidas a los operadores (en general o individualmente) son en esencia
disposiciones especificas que tienen asidero y sustento en normas legales o reglamentarias,
que vienen a complementarlas e implementarlas, o a aclarar y facilitar su aplicacion, y que
constituyen un mecanismo esencial e indispensable para el ejercicio de la funcion
regulatoria.

Que esta Superintendencia tiene la competencia para dictar instrucciones o disposiciones
administrativas, como la presente, que no tienen un caracter reglamentario y estan dirigidas
a sus regulados con el fin de interpretar y hacer cumplir el contenido de la normativa vigente.
Asimismo constituyen disposiciones que se circunscriben, cumplen y respetan con las
normas de mayor rango, como reglamentos, las leyes, tratados y convenios internacionales
y la Constitucion Politica.

Que las listas negras actuales son insuficientes para reducir el valor de los terminales
moviles y disuadir su robo debido al advenimiento de técnicas de rooteo y flasheo de
terminales, que permiten la reinsercion de terminales blogqueados al parque celular al
adulterar su IMEL.



LXVI. Que diferentes entidades como la Comision Internacional de Telecomunicaciones y la Union
Internacional de Telecomunicaciones, han coincidido en la necesidad de que las distintas
administraciones tomen las medidas necesarias para contrarrestar el hurto de equipos
terminales maviles y su activaciéon y comercializacion a nivel regional.

LXVII. Que laLey General de Telecomunicaciones y el Reglamento sobre el Régimen de Proteccion
al Usuario Final contienen normativa que confiere a la SUTEL la potestad de regular y
controlar el intercambio de IMEIs por medio de listas blancas, grises y negras, para
garantizar que los terminales reportados como robados, extraviados o de dudosa
procedencia no sean utlizados para la activacion y disfrute de servicios de
telecomunicaciones moviles, siendo que la resolucién propuesta instrumentaliza estas
potestades creando los mecanismos idoneos para su control.

Por consiguiente, y con fundamento en la Ley General de Telecomunicaciones, ley nimero 8642, la
Ley de la Autoridad Reguladora de los Servicios Publicos, ley nimero 7593, y la Ley General de la
Administracién Publica, ley nimero 6227,

EL CONSEJO DE LA SUPERINTENDENCIA DE TELECOMUNICACIONES,
RESUELVE:

Definir las siguientes instrucciones de acatamiento obligatorio para a la proteccién de los derechos
de los usuarios finales y con el propésito de buscar soluciones ante la creciente comision de delitos
asociados al hurto y robo de terminales méviles.

1. Sobre los procesos operativos del Sistema de Gestién de Terminales Méviles (SGTM)

De conformidad con el articulo 56 inciso f) del Reglamento sobre el Régimen de Proteccién a los
Usuarios Finales de Telecomunicaciones y en congruencia con el proyecto POl QP012020, se
dispone la creacion del Sistema de Gestion de Terminales Mdviles que permite identificar terminales
con IMEls ilicitos, detectar dispositivos falsificados, incluyendo clones; almacenando y analizando,
al menos los datos de operador como IMSI, IMEI, fecha, hora y Cell-ID de inicio y finalizacion
asociados a las comunicaciones realizadas en las redes de telefonia movil con la finalidad de evitar
practicas identificadas como fraude y para promover un intercambio, de las bases de datos entre
operadores y proveedores de telefonia movil.

1.1 Definiciones

a) Cell-ID: es utilizada para identificar de manera Unica a una celda de cada radiobase.

b) Cadigo de Luhn: décimo quinto digito de un IMEI que se calcula a partir de los 14
digitos anteriores segun el algoritmo que se define en el Anexo B de la norma
ISO/IEC 7812.

c) GSM (Global System for Mobile Communications): sistema global para
comunicaciones maviles, que utiliza el estandar de segunda generacion (2G).

d) GSMA: asociacion de operadores moviles que brindan servicios basados en GSM.

e) Entidad de Referencia de Terminales Moviles (ERTM): empresa seleccionada
para proveer el servicio de gestion completa del intercambio de listas, blancas,
grises y negras entre operadores y proveedores.



1.2

f)

g)

h)

n)

o)

P)

a)

s)
)

Equipo terminal: es todo equipo que, conectado a una red de telecomunicaciones,
proporciona acceso a uno 0 mas servicios especificos.

IMEI (International Mobile Equipment Identity): identidad internacional de equipo
mavil que corresponde al identificador Unico de 15 digitos que distingue un terminal
en la red movil a nivel mundial, cuya estructura se define en la seccion 6.2.1 de la
norma 3GPP TS 23.003.

IMEI Duplicado: corresponde a un IMEI que esta siendo utilizado de manera
simultanea por dos o0 mas servicios con independencia de la red u operador.

IMEI irregular: corresponde a una condicion atipica del identificador del terminal
cuando el mismo no ha sido otorgado por la GSMA por medio de un TAC, falla la
comprobacion del codigo de Luhn o cuando existen dos 0 mas servicios que utilizan
el mismo IMEI en las redes de telecomunicaciones, dentro de una determinada
ventana de tiempo y distancia.

IMSI: Identidad Internacional del Abonado Mavil, cédigo de identificacion Unico para
cada dispositivo de telefonia movil.

Lista Blanca de IMELI: contiene los registros de IMEI validos generados por la GSMA
y el de los terminales homologados generada por Sutel.

Lista Gris de IMEI: contiene los registros de IMEI irregulares que requieren un
andlisis para su eventual transicion a la lista blanca o lista negra.

Lista Negra de IMEI: registros de IMEI que no pueden ser empleados para suscribir
o utilizar servicios de telecomunicaciones debido a un reporte de robo, hurto,
extravio del terminal, cuando el operador/proveedor aplica la desconexion definitiva
del servicio debido al incumplimiento de pago del subsidio o pago en tractos del
terminal, cuando el IMEI no es otorgado por la GSMA o falla la validacion del codigo
de Luhn, o si una autoridad judicial competente lo solicita directamente a la Sutel o
al operador/proveedor.

Operador de servicios de telecomunicaciones: persona fisica o juridica, publica
0 privada, que explota redes de telecomunicaciones con la debida concesion o
autorizacion, las cuales podran prestar o no servicios de telecomunicaciones
disponibles al publico en general.

Proveedor de servicios de telecomunicaciones: persona fisica o juridica, publica
0 privada que proporciona servicios de telecomunicaciones disponibles al publico
sobre una red de telecomunicaciones con la debida concesion o autorizacion.
Servicios de mensajeria corta (SMS): servicio que permite el intercambio de
mensajes cortos alfanuméricos (maximo 160 caracteres) entre equipos terminales
conectados a través de una red publica de telecomunicaciones.

Superintendencia de Telecomunicaciones (Sutel): 6rgano de la Autoridad
Reguladora de los Servicios Publicos encargado de regular, supervisar, aplicar,
vigilar y controlar el ordenamiento juridico de las telecomunicaciones. Equiparese al
término Regulador.

TAC (Type Allocation Code): corresponde al cédigo de ocho (8) digitos asignado
por la GSMA de acuerdo con el proceso GSMA TS.06 para identificar a una marca
y modelo especifico de un terminal de telefonia movil.

TAC invélido: corresponde a un TAC que no ha sido otorgado por la GSMA.
Usuario final: persona fisica o juridica, que recibe y utiliza un servicio de
telecomunicaciones, sin explotar redes publicas de telecomunicaciones y sin prestar
servicios de telecomunicaciones disponibles al pablico. EI mismo podria ostentar la
condicién de cliente.

Sobre la Entidad de Referencia de Terminales Méviles (ERTM)



1.3

1.4

La Entidad de Referencia de Terminales Méviles (ERTM) corresponde a la empresa que
determine el érgano regulador por medio del debido proceso y, sera la encargada del
intercambio de los IMEIS entre operadores y la GSMA para las listas negras, grises y blancas
en lo que corresponda.

Sobre el Sistema de Gestion de Terminales Moviles (SGTM)

El Sistema de Gestién de Terminales Moéviles (SGTM) estara a cargo de la ERTM en cuanto
a su implementacion y mantenimiento. Este consiste en todo el equipo necesario (software
y hardware) que permite la administracién y gestién de la totalidad de dispositivos
conectados a las redes de telefonia mévil en el pais. La Sutel a su vez se encontrara a cargo
de su administracion.

Sobre el Comité para la Gestién de Terminales Méviles (CGTM)

El Comité para la Gestion de Terminales Méviles (CGTM) consiste en un ente consultivo el
cual se encargara de definir las politicas de operacién del SGTM que seran atendidas por la
ERTM. EI CGTM estara conformado por dos representantes (uno titular y uno suplente) por
cada area (técnica y legal) de cada operador y proveedor de redes de telefonia mévil en el
pais que cuenten con numeracion asignada, asi como los funcionarios de la Sutel que sean
designados por esta. Todos los miembros deberan ser autorizados mediante una nota
emitida por parte del representante legal de cada operador o proveedor a fin de que se le
faculte para la toma de decisiones relacionadas. Dicho comité estara dirigido por un
presidente quien se encargara de llevar el orden de la sesion; y un secretario, ambos
funcionarios de la Sutel, y este Gltimo se encargara de convocar a las reuniones y registrar
mediante actas los asuntos tratados y acuerdos alcanzados durante las sesiones de trabajo.

Las decisiones que adopte el Comité deben ser tomadas de manera unanime. En el caso de
gue estas versen sobre aspectos de operacion interna del Comité, no requeriran ser
elevados para la aprobacién del Consejo de la Sutel. No obstante, en el caso que estas
decisiones afecten el funcionamiento del SGTM seran ratificadas por el Consejo de la Sutel
en el tanto se encuentren apegadas a la normativa vigente. Por su parte, en caso de que no
exista una posicion consensuada, el Consejo de la Sutel resolvera las discrepancias que
surjan entre los operadores a lo interno de dicho Comité de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 73 inciso f) de la Ley N°7593.

1.4.1 Funciones del CGTM

a. Fortalecer la relacion entre los operadores y proveedores de telecomunicaciones en
el entorno de la gestidn de terminales méviles para aportar a la seguridad ciudadana.

b. Definir las opciones para la conexién y entrega de informacién por parte de los
operadores a la ERTM.

c. Proponer alternativas para el desarrollo y mejora de las condiciones y servicios
asociados con la administracion y gestion de terminales de telefonia moévil en Costa
Rica.

d. Establecer y sugerir lineamientos para asegurar el cumplimiento del marco legal y
demas disposiciones regulatorias relacionadas con la administracion y gestion de
terminales de telefonia movil.
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e. Generar recomendaciones sobre cualquier otra actividad relacionada con la
implementacién, operacion y mejora de la administracién y gestién de terminales de
telefonia movil.

f. Recomendar al Consejo de la Sutel los aspectos técnicos y administrativos que
funjan como parametros para el bloqueo de terminales con un IMEI irregular.

Sobre la Entidad de Referencia de Terminales Moviles (ERTM) y el Sistema de
Gestion de Terminales Méviles (SGTM)

La Entidad de Referencia de Terminales Méviles (ERTM) administrara un conjunto de bases
de datos de forma tal que se garantice no solo el bloqueo de los dispositivos reportados
como robados o extraviados, sino también que no se puedan conectar a las redes de los
operadores o proveedores aparatos con IMEls irregulares (los cuales pueden ser invalidos,
duplicados o con cédigo de Luhn adulterado) como parte del Sistema de Gestion de
Terminales Méviles (SGTM). Para el correcto funcionamiento este sistema, los operadores
o proveedores deberdn velar por el cumplimiento de diversas condiciones operativas
relativas a la conformacién y aplicacion de las citadas bases de datos en sus equipos y
plataformas, asi como suministrar la informacion que les sea requerida para conformar y
operar dichas bases de datos.

1.5.1 Obligaciones de la Entidad de Referencia de Terminales Mdviles (ERTM)
Las siguientes son obligaciones de la ERTM:

a. Implementar, generar, administrar, mantener e integrar una base de datos
centralizada de Listas Blancas, Listas Grises y Listas Negras a partir de la
informacion que obtiene a través de los operadores y proveedores moviles. Dicha
informacion seré propiedad exclusiva de la Sutel, asi como de los operadores y por
sus caracteristicas no sera disponible al publico para lo cual se estableceran los
mecanismos idéneos para el cifrado de esta informacion y garantizando la
confidencialidad de esta.

b. Utilizar y analizar los datos de IMSI, IMEI, fecha, horay Cell-ID de inicio y finalizacion
asociados a las comunicaciones realizadas en las redes de telefonia mévil para
operar las bases de datos necesarias (lista blanca, gris y negra). No debera obtener
o almacenar de forma alguna informacién de la identidad de los usuarios de servicio
de telecomunicaciones.

c. Proporcionar los mecanismos que permitan asegurar el bloqueo de IMEls
reportados como robados o extraviados, asi como los procedimientos para la
deteccion y gestiéon de IMEIs irregulares.

d. Desarrollar y mantener en linea un médulo WEB alojado en un dominio de la Sutel,
que permita a los usuarios finales de telecomunicaciones maoviles consultar el estado
de su terminal a través del IMEI, que le indique la marca y modelo asociados a éste
en los registros de la GSMA. Este debera permitir un maximo de dos (2) consultas
por direccion IP y su acceso sera permitido Unicamente para una direccién origen
en Costa Rica. Los operadores tendran disponible este servicio a través de las
interfases apropiadas que se definan en las sesiones del CGTM, sin limites de
consulta o restricciones.

e. Desplegar la infraestructura que permita la notificacion por SMS y llamada de voz a
los usuarios finales de telecomunicaciones para dispositivos que se encuentren en
una situacién irregular y que se notifique al usuario en caso de uso de IMEls vélidos



no homologados. EI SGTM debera registrar los acuses de recibo de los SMS y CDR
de las llamadas de voz realizadas. Debido al caracter informativo y regulatorio de
las comunicaciones, en concordancia con el articulo 44 de Ley N°8642, estas no
seran consideradas como no solicitadas.

Enrutar las llamadas del SGTM hacia la rede del operador en la cual el usuario recibe
los servicios de telefonia mévil. Para estos efectos deberd interconectar el médulo
de notificacién de llamada de voz del SGTM a la base de datos de nimeros portados
del Sistema Integral de Portabilidad Numérica (SIPN).

Garantizar una disponibilidad de la totalidad de sistemas y plataformas del SGTM
igual o superior a un 99,6% mensual.

Identificar, a través del SGTM, los IMEIS validos no homologados, asi como los
IMEIS irregulares, a partir de las siguientes situaciones: IMEI cuyo TAC no ha sido
otorgado por la GSMA, falla la comprobacion del cédigo de Luhn, IMEI duplicado o
clonado (dentro o fuera de la red de un operador).

Implementar las reglas para el manejo de las diversas listas segun los acuerdos del
CGTM Yy las regulaciones que disponga Sutel.

Debera realizar y mantener la interconexion del SGTM con la GSMA de modo que
permita el registro y difusion de los IMEIS de la lista negra internacional de la GSMA
y no se puedan activar terminales reportados como robados o hurtados en otros
paises. En caso de que se presenten incidencias de bloqueo de IMEIS destinados
para el mercado costarricense, hecho que debera ser comprobado por el fabricante
del terminal, y que Sutel determine que han sido duplicados y reportados como
robados o extraviados en el extranjero, el SGTM debera permitir que la persona
utilice su servicio en dicho aparato.

1.6 Acciones por tomar por parte de los operadores

De acuerdo con la legislacion nacional, especificamente los articulos 54 y 56 inciso f) del
RPUF, los operadores deberan garantizar lo siguiente:

a.

Impedir la conexién o el uso de servicios de telecomunicaciones méviles con IMEI
de los equipos terminales moviles reportados como robados, extraviados o hurtados
por sus clientes, asi como los que sean ordenados por el SGTM.

Aplicar en su red las listas blancas, grises y negras que sean establecidas por el
SGTM.

Atender los procedimientos de atencion vigentes que defina el CGTM, que cuenten
con el aval del Consejo de Sutel, para el tratamiento de los usuarios finales con los
diversos tipos de IMEls irregulares y, cuando corresponda, debera estar en la
capacidad para proceder a la suspensién temporal de un servicio mientras se
mantenga asociado a un IMEI irregular para la operacién en su red.

Remitir los mensajes y llamadas de advertencia a los abonados o usuarios sobre los
casos relativos a equipos terminales mdviles con IMEI irregulares, alterados,
duplicados, clonados o con IMEI no homologado que genere el SGTM.

Habilitar el equipo terminal mévil recuperado por un usuario cuando demuestre que
ha recuperado el dispositivo que habia solicitado bloquear por motivo de robo, hurto
0 extravio y presente la documentacion pertinente (como factura de compra y
verificacion de su documento de identidad, entre otros que puedan ser definidos por
el CGTM).



Remitir al SGTM la informacién que sea necesaria para su funcionamiento
adecuado, considerando como minimo los datos de IMSI, IMEI, fecha, hora y Cell-
ID de inicio y finalizacion asociados a las comunicaciones realizadas en sus redes.
Atender en primera instancia las incidencias y reclamaciones que reciban de sus
usuarios por el bloqueo del IMEI de su terminal o la suspension temporal de su
servicio asociado a un IMEI irregular con independencia de si el terminal fue
comprado en el mismo operador o fue aportado por el cliente y su condicion de
homologacion.

Designar a los responsables que participaran en las Mesas de Ayuda para la
resolucion de controversias relativas a la operacion normal del SGTM.

1.7 Sobre las acciones por ejecutar por parte la Sutel

La Sutel ejecutara las siguientes acciones:

a.
b.

Disponer las condiciones operativas del SGTM.

Requerir informacion a los operadores o proveedores de telefonia mévil y determinar
si procede la incorporacion de equipos terminales méviles en la Lista Blanca o Lista
Negra del SGTM.

Supervisar y fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones de los operadores y
proveedores establecidas en el marco de sus competencias.

Requerir a los operadores o proveedores de telefonia movil, cuando corresponda, la
suspension temporal de las lineas, remisién de mensajes de advertencia a los
usuarios de IMEIS irregulares y a aquellos que se determinen como no
homologados.

Coordinar y dirigir las Mesas de Ayuda para la atencion de las controversias que se
puedan generar a través de la operacion normal del SGTM en caso de que los
conflictos no se puedan resolver entre los operadores y los usuarios finales. En
casos de especial complejidad, la Sutel podra recurrir a uno de los peritos
autorizados que hayan cumplido con la resolucién del Consejo de la Sutel RCS-286-
2018 y sus eventuales reformas para que proceda a realizar las pruebas
correspondientes que permitan resolver dicha controversia.

Establecer las instrucciones operativas relativas al SGTM para lo cual valorara las
decisiones y acuerdos tomados por el CGTM.

1.8 Disposicion transitoria

Una vez que el SGTM entre en funcionamiento y el CGTM defina los aspectos administrativos y
operativos pertinentes, se dara un plazo de seis (6) meses para que los usuarios con dispositivos en
condicién irregular normalicen dicho estado de manera previa a la aplicacién de disposiciones
relativas al bloqueo de equipos terminales.

PUBLIQUESE EN EL DIARIO OFICIAL LA GACETA

La anterior transcripcién se realiza a efectos de comunicar el acuerdo citado adoptado por el Consejo
de la Superintendencia de Telecomunicaciones.

Luis Alberto Cascante Alvarado Secretario del Consejo.—1 vez.—Solicitud N°
210766.— ( IN2020472760 ).
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